Obecné zavazna vyhlaska ¢€.3/2006

o zavaznych ¢astech izemniho planu obce

ONDREJOV

Zastupitelstvo obce Ondfejov v souladu se zdkonem ¢. 128/2000 o obcich (obecni zfizeni), § 84,
odst. 2, pism. b) § 99, odst. 2, ve znéni pozd¢jSich zmén a dopliikli a podle §26 odst. 2 zakona ¢.
50/1976 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich zmén a doplnki a v
souladu s usnesenim zastupitelstva obce o schvaleni tzemniho planu obce Ondiejov ze dne 18.
fijna 2006 vydava tuto obecné zdvaznou vyhlasku.

Cast prvni
Uvodni ustanoveni

] Clanek 1
Uc¢el vyhlasky

(1)Vyhlaska vymezuje zdvazné &asti Gzemniho planu obce Ondiejov, ktery byl schvalen
zastupitelstvem obce dne 18.10. 2006.

(2)Vyhlaska stanovi zavazné regulativy funkéniho a prostorového uspotradani spravniho tzemi obce
Ondfejov a vymezuje vetejné prospésné stavby, pro které lze pozemky stavby a prava k nim
vyvlastnit nebo vlastnickd prava k pozemkim a stavbam omezit a vymezuje uzemni systém
ekologické stability.

Clanek 2
Rozsah platnosti

(1)Vyhlaska plati pro celé spravni izemi obce Ondfejov, t.j. katastralni izemi Ondiejov u Prahy,
katastralni izemi Tfemblat a katastralni izemi Turkovice u Ondiejova vymezené ve vykresu .
4.1-4.3

Clének 3

Vymezeni pojmi
(1)Pro potieby této vyhlasky se zavadéji tyto pojmy:
Stavebni ¢dra: pomyslna linie vedouci v terénu na které je umisténa celd zakladna priceli objektu.
Hranice zastavby: pomyslna linie vedouci v terénu, na které je umisténo alesponn 75 % délky
zakladny objektu.
Zklidnéna ulice: mistni komunikace oddé€lend od ostatnich komunikacich terénnim zbrzd’ovacim
valem a s omezenou rychlosti na max. 30 km/hod. (dle ¢lenéni mistnich komunikaci D1 v obytné
zong)
Pristupova komunikace: mistni komunikace, kterd zdsobuje urCitou oblast, zonu nebo lokalitu a
slouzi pro ptijezd a odjezd vozidel zpravidla s vétSim dopravnim zatizenim.
Zastavénd plocha: celkova zpevnénd plocha na kazdé parcele. Do zastavéné plochy se zapocita
zastavéna plocha objektu pro bydleni, zastavénd plocha dalSich objektii na parcele (garazi, dilen,
pradelen, kilen a dalSich staveb a dalsi zpevnéné plochy jako jsou terasy, dvory a jiné plochy.
Nerusici vyroba: drobnd pramyslova vyroba umisténa zpravidla v obytné zdéné, s provoznimi
podminkami (hluk, zapach, doprava, apod.), které odpovidaji podminkdm na obytnou zoénu.
Konkrétni vymezeni ¢innosti je mozné na zdklad¢ posouzeni typu Cinnosti, jejiho vlivu na okoli a
ptfipadnych ochrannych pasem.



Cast druha
Zavazné Casti uzemniho planu obce

Clanek 4
Zavazné regulativy funkéniho a prostorového usporadani tzemi.

(1)Zavazné casti izemniho planu obce jsou zéasady uspofadani uzemi, limity vyuZiti Gzemi a
regulativy funk¢niho a prostorového uspotfadani uzemi.

(2)Zavazné regulativy funkéniho a prostorového usporadani tizemi jsou:

* urbanistickd koncepce,

» zésady usporadani dopravy obc¢anského a technického vybaventi,
* mistni systém ekologické stability,

» vymezeni ploch pro vefejné prospesné stavby.

(3)Zéavazné regulativy funkéniho a prostorového uspofddani uzemi jsou uvedeny pro kazdou
funkéni plochu a stanovuji rizné podminky pro jejich vyuziti.

(4)Pro kazdou funkéni plochu je v téchto regulativech stanoveno:

* prostorové vymezeni

* Ptipustné funkéni vyuziti

* Podminéné funkéni vyuziti

* nepiipustné vyuziti
 Urbanistickd koncepce tizemi

(5) Zménu vyuziti a lokalizaci novych ¢innosti v izemi posuzuje a o jeho ptipustnosti rozhoduje
mistné piislusny stavebni ufad v fizeni podle stavebniho zakona.

(6)Uzivani dosavadnich staveb a zafizeni a dosavadni vyuziti izemi, které neni v souladu se
schvalenymi regulativy funk¢éniho vyuziti uzemi a prostorového uspoiadani uzemi, je nadale
ptipustné, pokud nejsou dany podminky pro opatfeni podle § 87 a § 102 odst. 1 stavebniho
zéakona €. 50/1976 Sb. ve znén pozd¢jSich zmen a doplika.

Clanek 5
Prostorové a funk¢ni usporadani

(1)Uzemi obce Ondiejov se ¢leni na &asti izemi s riznymi piedpoklady a podminkami pro jejich
vyuziti (dale jen funkéni plochy), které jsou podrobné vymezeny v regulativech. Funkéni celky
jsou znazornény ve vykresu €. 1.1, 2.1, 3.1 Urbanistické feSeni v métitku 1 : 2880 a ve vykresu €.
4.1 Zemedéelska priloha a feSeni krajiny v métitku 1 : 10 000

Uzemi obce Ondiejov se déli na nasledujici funkéni plochy.

Zastavéné uzemi

Me¢stské jadro Ondiejov

Souvisla nizkopodlazni zastavba

Nizkopodlazni zastavba a rekreace

Rekreace - chatové osady

Primyslova vyroba, sklady

Sportovni plochy

Obcanské vybaveni

Vesnicke jadro

SmiSend venkovska zéastavba a rekreace

Zastavitelné uzemi

Bydleni

Primyslové vyroba

Nezastavitelné uzemi



Clanek 6
Podminky vyuziti vSech funkénich ploch v zastavéném uzemi obce

Méstské jadro Ondrejov

1  Vymezeni funkéni plochy

1.1 Funk¢ni plocha je vymezena pouze ve stfedu zastavéného tizemi sidla Ondiejov

2 Pfipustné funkéni vyuZziti

2.1 Funkéni plocha je vymezena pro centrotvorné funkce mistnitho vyznamu, umisténi obytné
funkce ve vicepodlaznich domech spole¢né se zafizenimi obcanského vybaveni a se
spravnimi funkcemi.

3 Podminéné funkéni vyuziti

3.1 Ve funk¢ni plosSe mohou byt umistény samostatné objekty obCanského zatizeni.

3.2 Ve funkéni ploSe mohou byt umistény neruSici zafizeni sluzeb pro obyvatele. Jednotlivé
¢innosti nesmi hlukem nebo jinymi negativni disledky omezovat svoje okoli nebo narusovat
kvalitu obytného prostiedi.

3.3 Pii umisténi nové Cinnosti musi byt zajisténo parkovani pro osobni nebo ndkladni vozy, které
jsou nezbytné pro zajisténi provozu, mimo prostor namesti.

4 Neptipustné vyuziti

4.1 Ve funkéni ploSe nelze lokalizovat zatfizeni primyslové vyroby a skladové plochy.

4.2 Ve funk¢ni ploSe nelze umistit nové objekty individualni rekreace.

43 Ve funkéni ploSe nelze umistit Zadné cCinnosti zemédélské prvovyroby s vyjimkou
zdhumenkového hospodarstvi pro osobni spotfebu rodiny.

5  Urbanistick4 koncepce

5.1 Na celém namésti nelze umistit zadné dalSi objekty s vyjimkou drobného méstského
mobiliéfe.

5.2V prostoru namésti nebudou ziizovany zadné dalsi plochy pro parkovani automobilt.

5.3 Jednotlivé domy na ndmésti maji vymezenu stavebni Caru, ktera je vedena na urovni
soucasnych praceli. Tato stavebni ¢ara bude zachovéna i pro jakékoliv pfestavby nebo
dostavby jednotlivych objektt.

5.4 Hladina zastavby na ndmésti nesmi prevysit stdvajici zadstavbu, max. do vySe 9 m.

Souvisla nizkopodlazni zastavba

1  Vymezeni funkéni plochy

1.1 Funkéni plocha je vymezena v zastavéném uzemi Ondiejov ve funkénich celcich B, C, G, H,
CH

2 Ptipustné funkéni vyuziti

2.1 Funkéni plocha je vymezena pro bydleni v nizkopodlaznich rodinnych domech bez
vyznamnéjSiho hospodéiského nebo zemédeélského zazemi.

3 Podminéné funkéni vyuziti

3.1 Ve funkéni ploSe je pfipustné lokalizovat neruSici sluzby pro obyvatele a drobnou
primyslovou vyrobu

3.2 Podminkou lokalizace zafizeni uvedenych v bod€ 3.1. je uzavieni veSkerych ochrannych
pasem, jsou-li vyhlasena, v uzavieném objektu, ve kterém je zatizeni umisténo.

3.3 Ve funkéni ploSe lze umistit skladovéd zafizeni pouze na oteviené ploSe a to na souvisejici
plose o max. rozloze 0.5 ha.

4 Neptipustné vyuziti

4.1 Ve funkéni ploSe nelze umistit dalSi primyslové zafizeni nebo oteviené provozy vyjma jiz
vymezenych ploch.

4.2 Ve funkéni plose nelze umistit zafizeni zemédélské velkovyroby.

4.3 Ve funk¢ni ploSe nelze umistit objekty individudlni rekreace.



5  Urbanistick4 koncepce

5.1 Zastavéna plocha na kazdé parcele nesmi presdhnout 40 % celkové plochy parcely.

5.2 Na volnych dosud nezastavénych parcelach v zastavéném tizemi je pfipustna vystavba novych
rodinnych domd.

5.3 Hladina zastavby nesmi prevysit 9 m.

5.4 Ostatni stavby pro hospodarské zdzemi mohou mit max. jedno nadzemni podlazi.

5.5 Na kazdé parcele bude vymezeno min. jedno stani pro osobni automobil.

5.6 Jednotlivé parcely je pfipustné déle de€lit na mensSi stavebni parcely s tim, ze minimalni
velikost stavebni parcely nesmi klesnout pod 600 m?.

Nizkopodlazni zastavba a rekreace

1 Vymezeni funkéni plochy

1.1  Funkéni plocha je vymezena v zastavéném tzemi Ondiejov ve funkénich celcich D, E, F.

2 Ptipustné funkéni vyuziti

2.1 Funkéni plocha je vymezena pro bydleni v nizkopodlaznich rodinnych domech bez
vyznamnéjSiho hospodéiského nebo zemédeélského zazemi.

2.2 Funkeni plocha je vymezena pro rekreaci v individudlnich rekreacnich objektech.

3 Podminéné funkéni vyuziti

3.1 Ve funkéni ploSe je mozné lokalizovat maloplo$na sportovisté a dalsi zafizeni pro aktivni
traveni volného Casu.

3.2 Ve funkéni ploSe je piipustné lokalizovat nerusici sluZzby pro obyvatele a drobnou
pramyslovou vyrobu

3.3 Podminkou lokalizace zafizeni uvedenych v bod¢ 3.2. je uzavieni veskerych ochrannych
pasem, jsou-li vyhlaSena, v uzavieném objektu, ve kterém je zatfizeni umisténo.

3.4 Ve funkeni ploSe je pfipustné umistit i zafizeni maloobchodu a sluZzeb pro obyvatele.

4 Neptipustné vyuziti

4.1 Ve funkéni ploSe nelze umistit dalSi primyslové zafizeni nebo oteviené provozy vyjma jiz
vymezenych ploch.

4.2 Ve funkéni ploSe nelze umistit zafizeni zemédélské velkovyroby.

5 Urbanisticka koncepce

5.1 Zastaveéna plocha na kazdé parcele nesmi presdhnout 40 % celkové plochy parcely.

5.2 Na volnych dosud nezastavénych parcelach v zastavéném tzemi je ptipustnd vystavba novych
rodinnych domi nebo rekreacnich objekta.

5.3 Hladina zastavby nesmi pfevysit 8 m.

5.4 Ostatni stavby pro hospodarské zdzemi mohou mit max. jedno nadzemni podlazi.

5.5 Na kazdé parcele bude vymezeno min. jedno stani pro osobni automobil.

5.6 Jednotlivé parcely je piipustné dale de€lit na mensi stavebni parcely s tim, Ze minimalni
velikost stavebni parcely nesmi klesnout pod 800 m?.

Rekreace - chatové osady

1  Vymezeni funkéni plochy

1.1 Funk¢ni plocha je vymezena ve vSech katastralnich tizemich.

1.2 Funkéni plocha je vymezena v blizkosti sidel Ondiejov, Tremblat a v lokalité Hlaska.

2 Ptipustné funkéni vyuziti

2.1 Funkeni plocha je vymezena pro rekreaci v objektech individualni rekreace — chatach.

3 Podminéné funkéni vyuziti

3.1 'V jednotlivych objektech je pfipustnd i obytna funkce a to na parcelach s minimalni velikosti
500 m*.

3.2V jednotlivych lokalitiach je ptipustné integrované s rekreacni nebo obytnou funkci umistit i
obcanska zafizeni a zatizeni sluzeb pro obyvatele za predpokladu, Ze jsou umisténa v objektu.

4 Neptipustné vyuZziti

4.1 'V funkéni ploSe neni pfipustné umistit zatizeni zemédélské velkovyroby.



4.2 Ve funkéni ploSe neni pifipustné umistit Zadné zatfizeni primysklové vyroby a skladové
plochy.

5  Urbanistick4 koncepce

5.1 Na volnych parcelach je pfipustna vystavba novych rekreacnich objektli nebo domt pro trvalé
bydleni.

5.2 Hladina zastavby nesmi prevysit 8 m.

5.3 Ostatni objekty pro hospodarské zazemi na parcele musi tvofit max. 20% celkové zastavéné
plochy.

5.4 Na kazd¢ parcele musi byt vymezen prostor pro parkovani jednoho osobniho automobilu.

5.5 Na komunikacich neni pfipustné parkovani vozidel.

Pramyslova vyroba, sklady

1  Vymezeni funkéni plochy

1.1 Funk¢ni plocha je vymezena v zastavéném tizemi Ondiejov.

2 Pfipustné funkéni vyuZziti

2.1 Funkéni plocha je vymezena pro umisténi primyslovych zatizeni a skladovych areali.

3 Podminéné funkéni vyuziti

3.1 Ve funk¢ni plose je pfipustné umistit 1 zatizeni zemédélské velkovyroby.

4 Neptipustné vyuZziti

4.1 Ve funk¢ni ploSe neni ptipustné umistit zddné objekty pro bydleni vyjma bytu spravce.

4.2 Ve funkeni ploSe neni ptipustné umistit Zddny rekreacni objekt.

4.3 Ve funkéni ploSe nelze umistit zadné zafizeni obcCanského vybaveni nebo sluzeb pro
obyvatele.

5 Urbanisticka koncepce

5.1 Hladina zastavby nesmi pfevysit stavajici zastavbu, jednotlivé objekty nesmi pifesdhnout
vysku 12 m.

5.2 VSechny c¢innosti ve funkéni ploSe musi mit zajiSténo stdni pro osobni i ndkladni dopravu
v aredle a to v€etné€ zasobovani.

5.3 Ochrannd pasma jednotlivych lokalizovanych ¢innosti musi byt uzaviena v aredle.

Zemédélska vyroba

1 Vymezeni funkéni plochy

1.1  Funkéni plocha je vymezena v sidle Tfembat a Turkovice.

2 Ptipustné funkéni vyuziti

2.1 Funkeni plocha je vymezena pro umisténi zemédélské velkovyroby.

3 Podminéné funkéni vyuziti

3.1 Ve funkéni ploSe je pfipustné umisténi zatizeni skladd a priimyslové vyroby.

4 Neptipustné vyuziti

4.1 Ve funkéni ploSe neni ptipustné umistit jakékoliv domy pro bydleni.

4.2 Ve funk¢ni ploSe nelze umistit rekreacni objekty.

5  Urbanistick4 koncepce

5.1 Jednotlivé objekty musi mit hifeben stiechy umistén ve vySce max. 12 m

5.2 Parkovani vSech vozidel véetné zemed€lské techniky musi byt zajisténo uvniti arealu.

5.3 Ochranna pasma musi byt uzaviena uvnitt aredlu.

5.4 Jednotlivé provozy musi byt napojeny na vetejny vodovodni fad v sidle nebo mit zajistén
samostatny zdroj pitné vody.

5.5 Jednotlivé provozy musi zajistit likvidaci splaskovych vod bud’ ve vetejné splaSkové
kanalizaci ukonené COV nebo ve vlastnim aredlu umisténim samostatné &istirny odpadnich
vod.



Vyzkumné arealy

1 Vymezeni funkéni plochy

1.1  Funkéni plocha je vymezena v sidle Ondiejov a to v aredlu Astronomického ustavu Ondiejov
a geodetického pracovisté Pecny.

2 Pfipustné funkéni vyuZziti

2.1 Funkéni plocha je vymezena pro umisténi zatizeni obou provozovatelil areali.

2.2 Funkeni plocha slouzi k zajisténi védeckého vyzkumu a pozorovani v obou arealech.

3 Podminéné funkéni vyuziti

3.1 Ve funk¢ni ploSe je piripustné umisténi dalSich zafizeni obou provozovateld areald, ktera
neslouZzi primérné pro zajisténi védy a vyzkumu..

4 Neptipustné vyuziti

4.1 Ve funkéni ploSe neni pfipustné umistit jakékoliv jind zafizeni jinych provozovateld bez
souhlasu vlastnik arealu.

4.2 Ve funkéni ploSe nelze umistit zafizeni, kterd by narusSila nebo ohrozila hlavni funkei areala.

5  Urbanistick4 koncepce

5.1 Parkovani vSech vozidel v€etné doprovodné techniky musi byt zajisténo uvniti aredlu.

5.2 Astronomicky Ustav md vymezeno pasmo stavebni uzavéry.

5.3 Jednotlivé provozy musi byt napojeny na veiejny vodovodni fad v sidle nebo mit zajistén
samostatny zdroj pitné vody.

5.4  Jednotlivé provozy musi byt napojeny na kanalizaci ukonéenou COV nebo ve vlastnim aredlu
umisténim samostatné Cistirny odpadnich vod.

Sportovni plochy

1 Vymezeni funkéni plochy

1.1  Funkéni plocha je vymezena v sidle Ondiejov.

2 Ptipustné funkéni vyuziti

2.1 Funkéni plocha je vymezena pro umisténi sportovnich zatizeni.

3 Podminéné funkéni vyuziti

3.1 Ve funkéni plose je ptipustné umisténi zafizeni maloobchodu a sluzeb a dalSich zafizeni,
ktera slouzi pro uspokojovani potieb navstévnikl aredla.

4 Neptipustné vyuZziti

4.1 Ve funk¢ni ploSe neni ptipustné umistit jakékoliv domy pro bydleni vyjma bytu spravce.

4.2 Ve funkéni plose nelze umistit rekreacni objekty.

4.3 Ve funk¢ni ploSe nelze umistit zatizeni pramyslové vyroby a skladové plochy.

5  Urbanistick4 koncepce

5.1 Jednotlivé objekty musi mit hifeben stiechy umistén ve vySce max. 8§ m

5.2 Parkovani vSech vozidel v€etné vozidel navstévnikil - sportujicich musi byt zajis§téno mimo
vetfejné komunikace.

5.3 Jednotlivé provozy musi byt napojeny na vetejny vodovodni fad v sidle nebo mit zajistén
samostatny vodovodni zdroj pitné vody.

5.4 Jednotlivé provozy musi zajistit likvidaci splaskovych vod bud’ ve vetejné splaSkové
kanalizaci ukonené COV nebo ve vlastnim aredlu umisténim samostatné &istirny odpadnich
vod.

Obcanské vybaveni

1 Vymezeni funkéni plochy

1.1  Funkéni plocha je vymezena v sidle Ondiejov.

2 Ptipustné funkéni vyuziti

2.1  Funkéni plocha je vymezena pro umisténi samostatné stojicich obcanskych zatizeni.
3 Nepfiipustné vyuziti

3.1 Ve funkéni ploSe neni piipustné umistit jakékoliv domy pro bydleni.

3.2 Ve funk¢ni ploSe nelze umistit rekreacni objekty.



3.3 Ve funkéni ploSe nelze umistit sportovni zatizeni, zatizeni skladové nebo prumyslové vyroby.

4 Urbanisticka koncepce

4.1 Hladina zastavby nesmi pfevySit souCasnou zastavbu, ve vyjimecné ptipadé lze v
odiivodnénych ptipadech povolit vysku do12 m.

4.2 Parkovani vSech vozidel vetn€ vozidel navstévnikli musi byt zajisténo na vymezeném miste -
parkovisti.

4.3 Jednotlivé provozy musi byt napojeny na veiejny vodovodni fad v sidle nebo mit zajistén
samostatny vodovodni zdroj pitné vody.

4.4 Jednotlivé provozy musi zajistit likvidaci splaskovych vod bud ve vefejné splaskové
kanalizaci ukongené COV nebo ve vlastnim aredlu umisténim samostatné &istirny odpadnich
vod.

Vesnické jadro

1 Vymezeni funkéni plochy

1.1  Funkéni plocha je vymezena v sidle Tfemblat a Turkovice

2 Ptipustné funkéni vyuziti

2.1 Funkéni plocha je vymezena jako tradiéni zastavba venkovského sidla s doplitkovou
zemédélskou vyrobou zpravidla pro malospotieditele nebo pro domaci zdhumenkovou vyrobu
urcenou pro vlastni spotiebu.

3 Podminéné funkéni vyuziti

3.1 'V jednotlivych objektech je pfipustné kromé obytné funkce umistit i zatfizeni obcanského
vybaveni a nerusici sluzby.

3.2V jednotlivych objektech nebo arealech je ptipustné umistit i drobnou priimyslovou vyrobu za
pfedpokladu, Ze ochranna pasma a uroven hluku nenarusi obytnou funkeci v sidle.

3.3 'V jednotlivych objektech nebo na jednotlivych plochach je piipustné umistit i skladovaci
zafizeni.

4 Neptipustné vyuZziti

4.1 Ve funk¢ni ploSe neni ptipustnd vystavba individualnich rekreacnich objektt.

4.2 Ve funkeni ploSe nesmi byt lokalizovany skladové nebo primyslové plocha na rozloze vétsi
nez 0,5 ha.

5  Urbanistick4 koncepce

5.1 Na volnych dosud nezastavénych parcelach v zastavéném tzemi je ptipustnd vystavba novych
rodinnych domd.

5.2 Hladina zastavby nesmi pifevysit soucasnou zastavbu, max do vyse 8 m.

5.3 Ostatni stavby pro hospodarské zdzemi mohou mit max. jedno nadzemni podlazi.

5.4 Na kazdé parcele bude vymezeno min. jedno stani pro osobni automobil.

5.5 Jednotlivé parcely je piipustné dale dé€lit na mensi stavebni parcely s tim, Ze minimalni
velikost stavebni parcely nesmi klesnout pod 800 m?.

Bydleni a rekreace

1  Vymezeni funkéni plochy

1.1  Funkéni plocha je vymezena v katastralnim Gizemi Ttemblat

1.2 Funkéni plocha je ddle vymezena v lokalité Hlaska.

2 Ptipustné funkéni vyuziti

2.1 Funkeni plocha je vymezena pro rekreaci a bydleni

3 Podminéné funkéni vyuziti

3.1 'V jednotlivych objektech je pfipustné umistit i zafizeni obfanského vybaveni a sluzeb pro
obyvatele integrované s funkci bydleni.

4 Neptipustné vyuZziti

4.1 Ve funkéni ploSe neni pfipustné umistit zafizeni zeméd¢lské velkovyroby.

4.2 Ve funkéni plose nelze umistit zafizeni primyslové vyroby a sklady.

5 Urbanisticka koncepce



5.1 Jednotlivé objekty mohou mit max. dvé nadzemni podlazi.

5.2 Na jednotlivych nezastavénych parcelach je mozné umistit dalSi rekreacni objekty nebo
objekty trvalého bydleni s tim, Ze doporucend velikost parcely by neméla byt nizs$i nez 500
m?,

5.3 Na kazdé parcele musi byt vymezeno statni pro jeden osobni automobil.

5.4 Na mistnich komunikacich neni pfipustné parkovani vyjma vymezenych ploch.

Clanek 7
Podminky vyuziti funkc¢nich ploch v zastavitelném tzemi

Bydleni

1 Vymezeni funkéni plochy

1.1 Funkéni plocha je vymezena v lokalitdch celcich ¢. 1 - 22 v katastralnim uzemi Ondiejov,
Tfemblat a Turkovice.

2 Pfipustné funkéni vyuZziti

2.1 Funkéni plocha je vymezena pro novou nizkopodlazni vystavbu rodinnych domt.

3 Podminéné funkéni vyuziti

3.1 'V jednotlivych objektech je pfipustné umistit i zafizeni obcanského vybaveni a sluzeb pro
obyvatele s funkci bydleni.

3.2 Ve funkcnich celcich, které maji rozlohu vétsi nez 2 ha je piipustné umistit samostatné
objekty maloobchodu, sluzeb, stravovani nebo ubytovani.

4 Neptipustné vyuziti

4.1 Ve funkéni ploSe neni pfipustné umistit zafizeni zemédé€lské velkovyroby.

4.2 Ve funk¢ni ploSe nelze umistit zatizeni pramyslové vyroby a sklady.

4.3 Ve funkéni ploSe neni pfipustné umistit objekty individudlni rekreace.

5 Urbanisticka koncepce

5.1 Hladina zastavby rodinnych doml by neméla pievysit plivodni hladinu zastavby, max. do
vySe 8m, ostatni dopliikové nebo hospodaiské objekty mohou mit max. jedno nadzemni
podlazi a nesmi pfevysit bytovou zéastavbu.

5.2 Doporucena vymeéra jednotlivych parcel pro vystavbu rodinnych domti je minimalné¢ 1000
m2.

5.3 Na kazdé parcele pro bydleni musi byt vymezeno statni pro jeden osobni automobil.

5.4  Jednotlivé domy v Turkovicich mohu do vybudovani splagkové kanalizace ukonéené COV
likvidovat splaskové vody v domacich jimkach neb pomoci domovni nebo skupinové COV.

5.5 Vsechny domy budou napojeny na veiejnou distribu¢ni sit’ nizkého napéti.

5.6 Vsechny domy budou pfistupné z komunikaci.

5.7 Vsechny mistni komunikace v jednotlivych funké&nich celcich budou spliiovat CSN.

5.8 Jednotlivé domy budou respektovat vymezena ochrannd pasma.

Clének 8
Usporadani dopravy
(1) Pozemky a trasy stavajicich komunikaci jsou neménné.
(1) Parkovani majitele nebo n4jemce objektu bude vzdy feSeno mimo vetejné komunikace a verejné
prostranstvi.
(2) Organizace dopravy, smérové a sklonové uspofddani jednotlivych mistnich komunikaci
v novych funk¢nich celcich bude feSeno v dalSim stupni projektové dokumentace.

Clének 9
Usporadani ob¢anského vybaveni
(1) Ptipustné funk¢ni vyuziti stavajicich objekt obanského vybaveni se neméni.
(1)Ve funkénich plochach pro novou vystavbu rodinnych domi je pfipustné umistit i zafizeni
obchodni, ale pouze spolecné s funkci bydleni, kde funkce bydleni bude pfevazovat.



(2)Ve funkénich plochach, které maji rozlohu vétsi nez 2 ha je piipustné umistit samostatné objekty
maloobchodu, sluzeb, stravovani nebo ubytovani.

Clének 10
Usporadani technického vybaveni

(1) Rozsah ploch pro stavby technického vybaveni je zakreslen na vykresech ¢. 1.2. 2.2, 3.2 a 4.2
schvaleného uzemniho planu

(2) Zasobovani pitnou vodou pro nové objekty bude zajist€no z lokalnich domovnich studni nebo
z vetejného vodovodniho fadu.

(3) Pro odkanalizovani a c¢isténi odpadnich vod jsou navrZeny kanaliza¢ni soustavy pro celé
zastavéné tizemi sidel Ondiejov, Tfemblat a Turkovice vetné ploch pro novou vystavbu.

(4) Elektrickd energie je doddvana ze soustavy 22 kV. Nové trafostanice a trasy venkovniho a
zemniho vedeni se umistuji podle zdkresu a regulativi funkéniho a prostorového uspotradani
uzemi pro jednotlivé funkéni plochy.

(5) Telekomunikaéni rozvody jsou zajisStovany kabelovymi rozvody.

(6) Tuhé komunalni odpady budou odvazeny na sklddku mimo feSené uzemi.

Clének 11
Uzemni systém ekologické stability
(1) Uzemni systém ekologické stability je vymezen v doprovodné vykresové dokumentaci ve
vykresu € 4.1. Pro jeho ochranu a budovani plati pfislusna ustanoveni zak. ¢. 114/1992 Sb. a
vyhl. €. 395/1992 Sb.
(2) Uzemni systém ekologické stability tvofi tyto prvky SES

1. nazev: Smejkalka nad soutokem s Hrusickym potokem
2. nazev: Smejkalka pod dalnici

3. nazev: Na Prachovné - Smejkalka
4. nazev: Stary lom Na Prachovné

5 nazev: Udoli Turkovického potoka
6. nazev Biokoridor

9.  nazev: Cihadla

1. nazev: Pii Tlumoci

12 nazev: Pod Kunici

14.  nazev: Seradovka

15.  nazev: Dolisté

21.  nazev: Cikanské udoli

28.  nazev : Nad Tremblatem

29 nazev: VICi halif

30.  nézev: Ostra skdla - Seradovsky potok

31 nazev: Jizn¢ od Ondiejova

32 nazev: Vejborka

(3) Na plochach zahrnutych do tizemniho systému ekologické stability je zakazano umistovat a
povolovat stavby pro bydleni, rekreaci, zemédélskou a primyslovou vyrobu a stavby pro
skladovani a skladky odpadki. Vyjime¢né mohou byt na uvedenych plochdch umistovany
liniové stavby pro dopravu, technické vybaveni obce a melioracni stavby. Dale je piipustné
provadét opravy a stavebni upravy stavajicich objektti a upravy vodnich tokd.

Clanek 12
Limity vyuzZiti izemi
(1) Limity vyuziti izemi jsou stanoveny ve vykresové dokumentaci.
(2) Limity vyuziti tzemi tvofi:
* Tizemi stavebni uzavéry Astronomického tGstavu AV CR



» trasy vrchniho vedeni 22 kV véetné jejiho ochranného pasma o §ifi 7 m od krajniho vodice,
* trasy vedeni slaboproudého vedeni véetn€ ochranného pasma 2 m od vodice

» zemédélska puida zatazena do I a II. stupn€ ochrany, hodnoceno podle BPEJ

* ochranné pasmo silnice III tfidy mimo zastavéné tizemi o $ifi 15 m

e ochranné pasmo dalnice o §iii 100 m

* lokalni biokoridory a lokélni biocentra

* regionalni biokoridor a regionalni biocentrum
* ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru Sazava

e ochranné pasmo lesa o §iii 50 m

* druhé ochranné pasmo $tolového piivadéce Zelivka
* plocha méstské pamatkové zony Ondiejov

Clanek 13

Verejné prospésné stavby
(1)Plochy pro vefejné prospésné stavby jsou vymezeny ve vykresové dokumentaci ve vykresu C.

1.2,13.,2.2, 3.2.,,3.3.

(2)Veftejné prospésné stavby jsou ty stavby, pro které 1ze v souladu se zak. ¢. 50/1976, §108 odst. 2
pism. a) ve znéni pozdéjsich zmeén a doplikl vyvlastnit vlastnicka prava nebo vlastnicka prava k

pozemklm a stavbam omezit.

(3)Navrh uzemniho planu nevymezuje plochy pro asanaéni upravy.

(4)Vertejné prospésné stavby jsou
Ondrejov

nazev stavby

¢istirna odpadnich vod €. 3
retencni nadrze

splaskova kanalizace
vodovodni fad

kabelové vedeni 22 kV
nove budované trafostanice
mistni komunikace
kanaliza¢ni fad

Turkovice

nazev stavby

¢istirna odpadnich vod
splaskova kanalizace
kabelové vedeni22 kV
trafostanice

vodovodni rfad

kanaliza¢ni fad

Tremblat

nazev stavby

kabelové vedeni 22 kV

trafostanice

splaskova kanalizace

obecni studna

mistni komunikace pro chatovou kolonii
vodovodni rad

kanaliza¢ni fad

¢islo vykresu
1.2
1.2
1.2
1.2
1.2
1.2
1.3
1.2

¢islo vykresu
2.2
2.2
2.2
2.2
2.2
2.2

¢islo vykresu
3.2
3.2
3.2
3.2
33
3.2
3.2



Cast tieti

Zavéreéna ustanoveni

Clének 14
UloZeni dokumentace
(1)Uplna dokumentace uzemniho planu obce Ondfejov je ulozena
a) na Obecnim tfadé Ondfejov,
b) na Méstském tiadé Ricany
Clének 15
Utinnost

Tato vyhlaska nabyva ucinnosti dne patnadctym dnem po vyhlaseni.

V Ondiejove, dne 18.10.2006

JUDr. Jaroslava Mala RNDr. Martin Machacéek
starostka obce mistostarosta obce

Vyvéseno dne 19.10.2006
Sejmuto dne 6.11.2006
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