Uzemni plan Ondrejov
Priloha C. 4
Navrh vyhodnoceni pfipominek podanych k opakovanému

vefejnému projednani navrhu Uzemniho planu Ondrejov
konanému dne 4. 1. 2022

Pozn.: Plné znéni pfipominek v¢. pfiloh jsou k dispozici po vyZddani u pofizovatele



Pfipominka ¢.1 Autor pfipominky Pozemek dotceny pripominkou

¢.1 Pavel Fabian, Prorektorska 671/4, Praha 10, 108 oo Parc.¢. 1277/17, 1272 v k.U. Tfemblat
C.ev. 361/2019 z faze: spolecné jednani

doruceno dne: 30.12.2018

Obsah pfipominky

Text pripominky a odGvodnéni uplatnéné pripominky:

Obracim se na Vas jako vlastnik pozemkd parc .¢. 1228/27, 1277/17 a 1271, k. U. Tfremblat, s pfipominkou k navrhu
Uzemniho planu Ondfejov (Cast obce Tremblat). Obci Ondrejov jsem jiz predlozil podnét k zafazeni pozemkd do
zastavitelnych ploch v ramci navrhu Uzemniho planu.

Pozemky parc. €. 1277/17 a parc. 1271 (doposud jako zemédélska pdda) jsou situovany na okraji chatové oblasti tak, ze
ze dvou stran k nim pfiléhaji pozemky zatazené v zastavitelné plose s vyuzitim ,rekreace — chatové osady", a z tfeti
strany k nim ptiléha lesni pozemek. Na relativné malém Uzemi jsou tak pozemky roztfistény v nékolika druzich vyuziti
(rekreacni, zemédélskeé lesni) pficemz pfedmétné pozemky parc. .¢ 1277/17 a parc. 1271 vzhledem ke kvalité pidy a
jejich umisténi ve svahu nemaji skutecné vyuziti jako orna pdda.

Navrhuiji, aby byla provedena zména zafazeni pozemka parc. €. 1277/17 i parc. €. 1271, k.U. Tfemblat do zastavitelnych
ploch.

Vyhodnoceni: Pfipominka se nezohlednuje

Oddvodneéni:

Pozemek parc .¢. 1288/17 je pfistupny z obecni komunikace a zpfistupnuje pozemek v dostacujicim ramci pro stavajici
stavbu rodinné rekreace. Pro dalsi zastavitelnost na pozemku parc. ¢. 1277/17 nebo 1271 neni komunikace dostatecné
uzpUsobena pro rozvoj pro dalsi rozvoj v lokalité. V platném Uzemnim planu jsou pozemky vymezeny jako
nezastavitelné. Zasady Uzemniho rozvoje stanovuji zasady pro cinnost a rozhodovani o zménach v uzemi
s podminkou nepfipousténi rozsifovani a intenzifikaci chatovych lokalit. Neni jasné stanovena potfebnost vymezeni
dalsich rozvojovych lokalit pro rekreacni oblasti. V dané oblasti se nejedna napf. o doplnéni proluky, ktera by svoji
povahou zapficinila logické kompletace rekreacni lokality. Cilem a Ukolem Uzemniho planovani je chranit zajmy
ochrany zemédélského pddniho fondu a nezastavéného Uzemi. Velikost pozemkd dale umoziiuje déleni na mensi
pozemky pro vystavbu staveb pro rodinnou rekreaci. Pfipadny celkovy pocet je vyhodnocen jako nepotiebny pocet
nové vymezenych zastavitelnych ploch rekreace.

Pfipominka ¢. 2 Autor pfipominky Pozemek dotceny pripominkou

&a Jana Brazdilova, Kvéta Brazdilova, Ludmila Parc.C. 2725/2, 2745/8, 2745/16, 2725/3,
Brazdilova, Velflovicd 637, 10700 Dubec 2729/7 @ 2929/6 v k.U. Ondfejov u Prahy

C.ev. 784/2019 z faze: spolecné jednani

doruceno dne: 28.12.2018

Obsah pfipominky

Text pripominky a oddvodnéni uplatnéné pripominky:



Na zakladé Ozndmeni o zahajeni projednani navrhu Uzemniho planu Ondfejov Vam ke zvefejnénému navrhu nového

Uzemniho planu zasildme nasledujici pfipominku: nesouhlasime se zménou funkéni plochy parcel €. 2725/2, 2745/8,
2745/16, 2725/3, 2729/7, 2929/6 v k. U. Ondrejov u Prahy (dale jako dotlené pozemky), které spoluvlasnime, z funkéni
plochy "Souvisla nizkopodlazni vystavba" dle momentalné platného Uzemniho planu obce Ondfejov na funkéni
plochu,ZS - zelef u soukroma a vyhrazena", jak je uvedeno ve zvefejnéném navrhu nového Uzemniho planu, ato z
nize uvedenych divodi:

1. Z naseho pohledu i z pohledu spoluvlastnictvi (vSechny jsme spoluvlastniky vsech dotéenych pozemkd a pozemku
¢. 222 astavby ¢. p. 171) dotcené pozemky spolu s pozemkem €. 222 v k. U. Ondrejov u Prahy a stavbou ¢. p. 171, ktera
se na tomto pozemku nachazi, tvofi pro nas jeden funkéni celek, ktery tvori dim, pfislusenstvi a zahrada. Tento
funkéni celek je v tomto rozsahu uchovavan jiz od pocatku, kdy byl vybudovan p. Josefem Fricem, zakladatelem
hvézdarny v Ondrejové.

Cely tento funkdni celek, ktery jsme zdédily jako dédicky p. Josefa Frice v linii pfimé, se podle momentalné platného
Uzemniho planu (ale i podle zverejnéného navrhu) nachazi v zastavitelném Uzemi obce (Souvisla nizkopodlazni
vystavba - funkéni celek C).

Z naseho pohledu je tedy zcela nelogické, aby Uzemi, které tvori jeden funkéni celek, bylo ve zvefejnéném navrhu
funkcné rozdéleno do dvou riznych funkénich ploch a to tak, Ze pozemek, na kterém se nachazi dim ¢. p. 171, byl
zafazen mezi funkeni plochy ,SV - plochy smiSené obytné", a aby zbytek pozemkd, které slouzi jako misto pro
umisténi pfislusenstvi k domu a zahrada byl nové zahrnut mezi funkéni plochy ,,ZS - zeler soukroma a vyhrazena",
ktereé je nezastavitelné jak stavbami pro bydleni, tak i stavbami, které by slouzily jako prislusenstvi pro podporu osob
uzivajici ddm ¢. p. 1712. Dale je zapotfebi upozornit na skutecnost, ze nékteré prislusenstvi nutné pro obyvatelnost
domu €. p . 171 a které se by se na sousednich pozemcich. Jedna se napriklad o septik, ktery je umistén na pozemku
€. 2729/6 nebo zdéné pristupove schodisté k domu ¢.p. 171, které se nachazi na pozemku €. 2725/3. Oba tyto pozemky
by pfitom mély nov+ byt zahrnuty do funkéni plochy ,ZS - zeler u soukroma a vyhrazend", coz by limitovalo jejich
pripadnou modifikaci nebo i pfipadny rozvoj.

2. S odkazem na platny Uzemni plan obce Ond¥ejov Clanek 12 Limity vyuziti Uzemi (2), limitem vyuziti Uzemi je ,Uzemi

stavebni uzavéry Astronomického Ustavu A V CR". Dle dalSich informaci, které jsme obdrzely z obecniho Ufadu v
Ondrejové, je limit - stavebni uzavéra realizovana na zakladé Uzemniho rozhodnuti stavebniho Ufadu Mnichovicich
C.j. 1148/728/98/Vo ze dne 10.2.1999. V platném Uzemnim planu uvedeny limit, ktery omezuje vlastniky pozemkd
dotcenych timto limitem v jejich pravu bez omezeni realizovat na svych pozemcich vystavbu v souladu s funkéni
plochou stanovenou v Uzemnim planu, stanovila ve stale jesté platném Uzemnim planu sama obec. A pravé tento
limit stanoveny samotnou obci je hlavnim ddvodem, pro¢ pozemky nebyly dosud vyuzity k Glelu stanoveném ve
Vymezeni funkéni plochy nebo v Pripustném funkcnim vyuziti dle platného uzemniho planu pro funkéni plochy
"Souvisla nizkopodlazni vystavba".

3.V pfipadé realizace zmény funk¢ni plochy dojde u dotéenych pozemkd ke zcela zasadni ztraté hodnoty dotéenych
pozemky, a to v disledku zmény situace ze stavu, kdy momentalné za urcitych podminek (napt. pfi poskytnuti
vyjimky) je na dotlenych pozemcich mozné realizovat vystavbu objektd k bydleni nebo objektd slouzicich k podpore
funkce bydleni (napf. garaz), na stav, kdy vystavba téchto staveb na dotlenych pozemcich bude nepfipustna.

Pfitom dotlené pozemky, které se maji dle navrhu stat nestavebnimi, se nachazeji dle stavajiciho i dle navrhu
Uzemniho planu v zastavitelném Uzemi a tyto pozemky jsou dnes nepfistupné pro verejnost, a tedy zména pozemkd
na nestavebni nemdze byt provadéna ve vefejném zajmu.

Zménu funk¢ni plochy dotéenych pozemkd na typ ,ZS - zeler soukroma a vyhrazena" a snizeni hodnoty pozemku
bychom povazovali za zdsah do naseho dil¢iho prava, které je nam garantovano Listinou zakladnich prav svobod, véc
uzivat.

4. Na zakladé nasi zadosti ndm bylo vydano dne 26.2.2018 Uzemni rozhodnuti ¢.j. MUMN/993/2018/padm na stavbu
garaze na pozemku ¢.2725/2 v k. U. Ondrejov u Prahy.

Tato stavba by v pripadé schvaleni zverejnéného navrhu byla na funkéni plose ,, ZS - zelen soukroma a vyhrazena" jako
nepripustna. Nesouhlasime s tim, aby zverejnény navrh nerespektoval jiz vydané platné a pravomocné uzemni
rozhodnuti na vystavbu objektu garaze, ktera ma slouzit pro podporu uzivateldm stavby ¢. p. 171 na pozemku ¢.222
k. 0. Ondrejov u Prahy, a abychom v pfipadé schvaleni zvefejnéného navrhu s ohledem na ¢l. f2 odst. 3.2 a 3.3 ndvrhu
byly opravnény novy objekt bez omezeni ,pouze udrzovat", protoze by tim doslo ke zcela zasadnimu znehodnoceni
nasi investice (uz jen s ohledem na predpokladanou dalsi dobu uzivani domu &.p. 171).



Z&dame tedy, aby na dotéenych pozemcich navrhy Uzemniho planu a nasledné i schvaleny novy Uzemni plén plné
respektoval jiz existujici stavby, ale aby funkéni plochy v navrhu i v nasledné schvaleném novém Uzemnim planu byly
v souladu se stavbami, které budou teprve postaveny na zakladé existujicich pravomocnych Uzemnich rozhodnuti
tak, aby jiz existujici a také zatim nestojici,ale jiz povolené stavby, odpovidaly podminkam prostorového usporadani
pro funkéni plochu, ve které se stavby nachazeji nebo pfipadné budou nachazet.

5. Na vefejném predbézném predstaveni ndvrhu nového Uzemniho planu, které se konalo dne 21. 6. 2017 na obecnim

Uradé v Ondrejové, byli pfitomniobcané Ing. arch Russem informovani o potfebé provedeni redukce ploch stavebnich
pozemkU v obci na zakladé nijak neupfesnéného ,poZzadavku kraje" na snizeni mnozstvi pozemkd k zastavéni. Navic
podle naseho nazoru Navrh zadani Uzemniho planu ONDREJOVz 02/2016, ktery byl schvalen Zastupitelstvem obce
Ondrejov, zpracovateli navrhu nového Uzemniho planu zadny takovyto konkrétni pozadavek na redukci ploch
stavebnich pozemkd neuklada. Dale byli pfitomni obcané informovani o existenci par. 102 odst. 3 ¢. 183/2006 Sb.,
ktery v pfipadé nezastavéni pozemku uréeného k zastavéni umoznuje obci za urcitych podminek zménit tento
pozemek na nestavebni pozemek, a to bez nadhrady. Dle naseho nazoru je pfipadna aplikace tohoto paragrafu v
pripadé, kdy zastavéni stavebniho pozemku svym postupem branila sama obec, tak jak je v pfipadé dotlenych
pozemk{, zcela nepfimérena a nespravedliva a to bez ohledu na to, Ze mnoZzstvi plochy k zastavéni stavbami bylo od
okamziku, kdy v platnost vstoupil momentalné platny Uzemni plan, nékolikrat navySovano pfijetim zmén uzemniho
planu. Navic za nestandardni a selektivné Ucelovy (tento postup nové zafazujici zahrady k domdm mezi funkéni
plochy typu,ZS - zelen soukroma a vyhrazend" ve zverejnéném navrhu nebyl v navrhu aplikovan plosné na vSechny
pozemky v obci, kde je aplikace tohoto postupu mozn3, ale velmi selektivné, t. j. za nerovny ke vSem vlastnikdm
pozemkOm v obci kde je mozné ,postup s oddélenim zahrady" aplikovat), povazujeme i postup, kdy je jeden funk¢ni
celek ucelové co se tyka funkéni plochy nové rozdélen na dvé ¢asti s tim, Ze nové oddélena ¢ast navrhovanym
zafazenim mezi funkéni plochy typu,ZS - zelefl soukroma a vyhrazena" se nové stavd vlastné nezastavitelnou
(moznost vystavby altanu nepocitaje) a to i kdyz se celd nachazi v zastavitelném uzemi.

6. Ve vykresech ¢. 2 ,Hlavni vykres navrh 09/2018 pro spolecné jednani"a o | ,Koordinacni vykres oddvodnéni 09/2018
pro spolecné jednani ,zverejnéného navrhu je nespravné vyznacena funkcni plocha dotéenych pozemkd, protoze
plocha dotéenych pozemkad je dle legendy vykresu zahrnuta mezi plochami "ZS - zelen soukroma a vyhrazeng, stav"
i pres to, ze dotcené pozemky funkéni plochou ,ZS - zelen soukroma a vyhrazenad" dle momentalné platného
Uzemniho planu obce Ondrejov nejsou (momentalné dotcené pozemky jsou ve funkcni plose "Souvisla nizkopodlazni
vystavba"). Dokumentace zvefejnéna na elektronické Ufedni desce obce OndFejov u Prahy tedy obsahuje zasadni
chybu a midze vefejnost pfi studiu zvefejnéného navrhu uvést v omyl, protoze mize u navrh studujici osoby vyvolat
zcela nespravny zavér, ze se ve funkénim vyuziti urlitych pozemkd v pfipadé schvaleni zvefejnéného navrhu nic, co
se tyka funkéniho vyuziti téchto pozemkd, neméni (a pfitom je pravdou pravy opak). Tento zavér je ale napf. v pfipadé
dotcenych pozemkd zcela nespravny, protoze schvalenim zverejnéného navrhu by ke zméné doslo, a to ke zméné
zcela zasadni. Vykresy by tedy pro verejnost mély byt uvedeny do souladu s realitou, kdy budou pravdivé a Uplné
zobrazovat vSechny zmény funkénich ploch tak, aby nebylo mozné osobu studujici zverejnény navrh uvést v omyl.

Z vySe uvedenych divodl zadame, aby pozemky ¢. 2725/2, 2745/8, 2745/16, 2725/3, 2729/7, 2929/6 v k. U. OndFejov u
Prahy byly v ndvrhu nového Uzemniho planu namisto do funk¢nich ploch , ZS - zelen soukroma a vyhrazena" zarazeny
do stejné funkcni plochy jakoje ve zverejnéném navrhu pozemek €. p. 222 v k. U. Ondfejov u Prahy, na kterém se
nachazidim <. p. 171, t. j. mezi funkcni plochy SV - plochy smiSené obytné".

Vyhodnoceni: Pfipominka se ¢astecné zohlediuje

Oddvodnéni:



Pozemky jsou nové vymezeny v plose ,SV — plochy smisené obytné". Pozemky parcelnich Cisel 2725/2, 2725/3, 2729/7
a 2929/6 jsou zaclenény do prestavbovych ploch ON P11 se stanovenou podminkou vypracovani regulacniho planu.
Oblast prestavbovych ploch predstavuje jeden funkcni celek umoznujici dalsi rozvoj dané lokality. Regulaénim
planem se neméni hlavni podminky prostorové regulace nad ramec jinych ploch. Regulativy sméfuji k pfizpGsobeni
navrhovanych staveb usmérnéni objemu, hmotového reSeni, tvaru nebo podlaznosti k zachovani prevladajiciho
charakteru stavajici okolni zastavby. Doplnéni pozadavku regulacniho planu je vsouladu se stavajicim limitem
platného Uzemniho planu s vyuzitim stavebni uzavéry Astronomického Ustavu AV CR. Uzemni plan timto zpGsobem
nepresahuje legitimni ocekavani vlastnika o podrobnéjsich podminkach pro dané Uzemi. Nové vymezeni respektuje
pravomocné Uzemni rozhodnuti staveb vydané pred nabytim Uc¢innosti nové pofizovaného uzemniho planu. Dotceni
vlastnici ve vymezené lokalité po vypracovani regulacniho planu mohou plné vdaném rozsahu stanoveného
prostorového usporadani naplnit potreby pro svoje zamyslené zaméry. Regulacnim planem jsou v dané lokalité
v pfimérené mire zamysleny ochrany pozorovacich podminek Hvézdarny Ondrejov. Parametry venkovniho osvétleni
s ohledem na pozorovaci podminky jsou hodné ochrany. Vramci moznosti jsou ochrany Uzemi pro jednotlivé
prestavbové nebo zastavitelné plochy v pravu obce na samospravu.

Pfipominka ¢. 3 Autor pfipominky Pozemek dotceny pripominkou
¢.3 Ing. Jaroslav Kratochvil, nam. g. kvétna 61, Ondrejov  Parc.c. 2687/2 v k.U. Ondrejov u Prahy
C.ev. 6051/2019 z faze: spolecné jednani

doruceno dne: 7.1.2019

Obsah pfipominky

Text pripominky a oddvodnéni uplatnéné pripominky:

V souvislosti s probihajicim zpracovanim nového, popf. Upravou stavajiciho Uzemniho planu obce Ondrejov se na vas
obracim, jako na Fidici organ tohoto procesu, se zadosti, mozna lépe prosbou, o vydani stanoviska k mym
opakovanym zadostem na projednani vyjimky ze stavebni uzavéry AU Ondfejov pro pozemek parcelni ¢islo 2687/2.
Cinim tak proto, Ze jiz dva roky se pomérné intenzivné snazim dosahnout néjakého vyjadieni na OU Ondrejov, zcela
bez vysledku. Podstatny souhrn tohoto déni je obsazen v pfilozenych kopiich korespondence. Vzhledem k tomu, ze
se blizi termin zavérecného projednavani, dle mé informace duben 2018, a bohuzel se musim domnivat, ze mé
stavajici dotazy kond¢i v lepsim ptipadé v zasuvkach na OU OndFejov, postupuiji tuto informaci na MéU Ri¢any, odbor
vystavby jako na nadfizeny organ v této zaleZitosti pro OU OndFejov. Proto prosim o nahlédnuti do pfiloZzené
korespondence, ktera dle mého nazoru dostatecné objasriuje mou situaci, a nasledné vydani vaseho vyjadreni:

- skym mohu projednat mou pfipominku ke zpracovaninového Uzemniho planu obce Ondrejov, které by, dle mého
nazoru, mélo pfedchazet jednani s AU Ondfejov ve véci moznosti dosaZzeni pozadované vyjimky ze stavajici
stavebni uzavéry pro pozemek pare. ¢. 2687/2. Podotykam, Ze se jedna o okrajovy, hrani¢ni pozemek této
uzavéry, pficemz v minulém obdobi byla opakované povolena vystavba na pozemcich zaclenénych hloubéji v
dané stavebniuzavére, coz doklada, Zze moznosti pro takovou vyjimku existuji. Faktem je, Ze podminky pro mozné
udéleni souhlasu s vystavbou na této lokalité byly zminény jiz pred soti lety, kdy jsem jednal za Ucasti tehdejsiho
vedeni obce s tehdej$im Feditelem AU (blize je uvedeno v pfilozené korespondenci, pozadavky na
topeni,osvétleni). ZdUraznuji, Ze se mi nejedna o zruseni celé stavebni uzavéry, ale pouze o vyjimku pro okrajovy
pozemek této uzavéry s dosahem 5o m do této. DGvody mého poZzadavku jsou dostatecné uvedeny v pfilozené
korespondenci, proto prosim o jeji shlédnuti, zde jej jiz opakované nerozvadim.

- jevevasi kompetenci dotlacit zastupitele obce k vyjadreni v této zalezitosti. Nabyvam dojmu, ze v této lokalité
nema nikdo ze soucasného vedeni obce komercni zajmy a i proto neni ochota vyvolavat spor, obzvlasté jedna-li
se o jednotlivce a na druhé strané stoji vlivna organizace. Nevim, rad bych se mylil.

Omlouvam se za mozné nepresnosti odborné terminologie v textu, jsem v této oblasti naprosty laik, ale pokud
projdete pfilozenou korespondenci je snad dostatecné zfejmé o co mi jde. Jsem rodily ondrejovak, ja jsem nedostal
moznost postavit zde rodinny domek pro sebe, nyni se rysuje moznost pro vnuky, proto bych rad pomohl alesporn



touto cestou. Pokud bude tfeba upresnit pozadavek, popf. osobné dovysvétlit nékteré udaje jsem pochopitelné k
dispozici.

Vyhodnoceni: Pfipominka se ¢astecné zohledruje

Oddvodneéni:

Pozemek je nové vymezen z ¢asti zastavitelnou plochou ,SV — plochy smiSené obytné". Zbyvajici ¢asti je vymezen
pro plochu zahrad ZS (plochy zelené soukromé a vyhrazené). Do plochy parcely Ize zapocitat i zahradu (ZS), ktera je
soucasti shodného pozemku jednoho vlastnika. Predestrenym zamérem se upresiuje vhodna poloha umisténi
hlavniho nebo pfipustného vyuziti konkrétni stavby. Pro pozemek parc. ¢. 2687/2 je stanovena podminka
vypracovani regulacniho planu.

Pfipominka ¢. 4 Autor pfipominky Pozemek dotceny pripominkou

A Kvétuse Zandtova, Pratelstvi 848/52, Praha 10 Parc.vc._ 2900/27 v k.0. Turkovice u
Ondrejova

C.ev. 219875/2018 z faze: spolecné jednani

doruceno dne: 21.11.2018

Obsah pfipominky

Text pripominky a oddvodnéni uplatnéné pripominky:

Prosim o zménu druhu pozemku orna pdda na stavebni parcelu.

Vyhodnoceni: Pfipominka se nezohlednuje

Oddvodneéni:

Pozemek parc. ¢. 1900/17 se v platném Uzemnim planu nachdzi v nezastavitelném Uzemi v plose ,pole". V
pfedlozeném néavrhu Uzemniho planu Ondfejov je pozemek vymezen v plode ZS (plochy zelené soukromé a
vyhrazené) v zastavitelné lokalité TU2 urcené k dostavbé volné plochy navazujici na pfilehlé zastavéné Uzemi.
Pozemek nelze plnohodnotné pouzit pro umisténi stavby. V plose TU 2 jsou vymezené plochy ZS — zelené soukromé
a vyhrazené, vymezeny jako dopliikové plochy k plose bydleni v dané lokalité zastavitelné plochy TU 2. Plocha
pozemku nebude urcena pro umisténi staveb z ddvodu ochrany nezastavitelného Uzemi a ochrany zemédélského
pUdniho fondu. Pozemek je z ¢asti (415 m2 z 852 m2) zaclenén do vyssi ochrany zemédélského pddniho fondu.
Pfedmétnou zemédélskou pddu I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského pddniho fondu. V daném pripadé nelze prokazat prevazujici
vefejny zajem na vymezeni dalSich ploch pro zastavbu. V obecném ptipadé nelze nad ramec prokazat pottebu dalsich
vymezeni zastavitelnych ploch pro umisténi staveb stanovenym soucasné platnym uzemnim planem.

Pfipominka ¢. 5 Autor pfipominky Pozemek dotceny pripominkou

Mgr. A Adam Hlava¢, Mgr. A Veronika Fojtd,

¢5 Ostrolovsky Ujezd 33, 37 401 Ostrolovsky Ujezd Parc.C. 19/2 v k.. Ondrejov u Prahy
C.ev. 226192/2018 z faze: spolecné jednani

dorucdeno dne: 28.11.2018



Obsah pfipominky

Text pripominky a oddvodnéni uplatnéné pripominky:

Jako vlastnici pozemku 19/1, kat. Uzemi. Ondfejov, jsme proti zméné funkéniho vyuziti dotyéného pozemku dle
Uzemniho planu. Dle stavajici vyuziti - zahrada v rozvojové z6né 4 - byl pozemek uréeny k vystavbé rodinného domu,
coz jsme si pred koupi tohoto pozemku ovéfili dotazem na obecnim Ufadé Ondrejov. Taktéz jsme skutelnost, Ze se
jedna o pozemek s moznosti vystavby RD museli predlozit stavebni spofitelné pro poskytnuti Uvéru na koupi tohoto
pozemku. Dle nového vyuziti - ZS (zelen soukroma a vyhrazena) jiz zde vystavbu rodinného domu realizovat
nem0zeme. Zména nam znemoznuje vyuziti pozemku za Ulelem, za kterym jsme ho koupili, tedy vystavby RD k
trvalému bydleni a zcela nam znehodnocuje nasi predchozi investici.

Se soutasnou podobou navrhu Uzemniho planu nesouhlasime. Navrhujeme zahrnout pozemek parc.¢. 19/1 do pfilehlé
funk¢ni plochy SV.

Vyhodnoceni: Pfipominka se zohledriuje

Oddvodneéni:

Pfipominka se v plném rozsahu zohlednuje. Vymezeni pozemku v plose ,SV — plochy smiSené obytné" respektuje
soucasné zaclenéni pozemku v plose ,Bydleni* v platném Uzemim planu. Plocha SV umoziuje v hlavnim vyuziti po
spInéni prostorovych a zpresnujicich podminek dané plochy vystavbu rodinného domu.

Pfipominka ¢. 6 Autor pfipominky Pozemek dotceny pripominkou
¢.6 Reditelstvi silnic a dalnic CR, Cerdanska 12, 140 oo Obecna pfipominka

¢ ev. 227771/2018 z faze: spolecné jednani

doruceno dne: 3.12.2018

Obsah pfipominky

Text pripominky a oddvodnéni uplatnéné pripominky:

RSD CR je statni pfispévkova organizace zfizena Ministerstvem dopravy, pro které vykonava vlastnicka prava statu k

nemovitostem tvoficim dalnice a silnice I. tfidy, zabezpecuje vystavbu a modernizaci dalnic a silnic I. tridy,
spolupracuje s pfislusnymi organy statni spravy vcetné organ0 samospravy, poskytuje jim podklady a zpracovava
pfipominky k UPD, které jsou podkladem pro vyjadfeni a stanoviska Ministerstva dopravy, které je v procesu
Uzemniho planovani dotéenym organem podle § 4 zdkona ¢. 183/2006 Sb., (Stavebni zakon).

Spravnim Uzemim obce Ondfejov vede stavajici dalnice D1. Ochranné pasmo dalnice je vymezeno v koordinacnim
vykrese navrhu UP. Do tohoto ochranného pasma zasahuje rozvojova plocha pro bydleni v rodinnych domech (TU11).
Vzhledem ke konfiguraci terénu (dalnice v zafezu) a k jiz realizovanym protihlukovym sténam by nemélo dojit k
zasazeni rozvojové plochy hlukem z provozu na dalnici. Upozornujeme, ze musi byt pfi povolovani staveb v této
lokalité postupovano v souladu s §77 zdkona 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi, v platném znéni. Stavebnik
musi prokazat splnéni hlukovych hygienickych limitd a pripadné na své naklady provést pfislusna opatreni. Z ddvodu
umisténirozvojové lokality v OP dalnice bude pfi povolovanistaveb v této lokalité rovnéz postupovano dle §32 zakona
13/1997 Sb., 0 pozemnich komunikaci, v platném znéni.

Ze ZUR Stiedoeského kraje ve znéni 2. aktualizace nevyplyvaji pro fe$ené Uzemi z hlediska rozvojovych zamér0 na
siti silnic I. tfidy a dalnic zadné pozadavky, které by bylo nutné v ramci navrhu UP fesit.



K navrhu Uzemniho planu Ondfejov nemame pfipominky.

Vyhodnoceni: Pfipominka se zohledriuje

Oddvodneéni:

Ochranné pasmo dalnice je vymezeno v koordinacnim vykrese navrhu Uzemniho planu. V jednotlivych zamérech a
v nasledujicich stavebnich Fizeni bude stavebnim Ufadem vyZzadovan postup v souladu s §77 zakona 258/2000 Sb., o
ochranné verejného zdravi. Stavebnik bude muset na své naklady prokazat spinéni hlukovych hygienickych limitd a
pfipadné na své naklady provést pfislusna opatfeni. V umistovani zamérd v rozvojovych lokalitach v ochranném
pasmu bude obdobné postupovano podle §32 zakona 13/1997 Sb., o pozemnich komunikaci.

Pfipominka ¢. 7 Autor pfipominky Pozemek dotceny pripominkou
¢.7 Zdenék Vavra, Hlavni 22, 25 165 Ondrejov - Tremblat  Parc.C. 1277/11 v k.U. Tremblat

. ev. 231601/2018 z faze: spolecné jednani

doruceno dne: 7.12.2018

Obsah pfipominky

Text pripominky a oddvodnéni uplatnéné pripominky:

Nesouhlasim: Koridory propojeni na parcele parc. ¢. 1277/11 katastralni Uzemi Tremblat, obec Ondrejov.

Vyhodnoceni: Pfipominka se nezohlednuje

Oddvodneéni:

Uzemni plan vymezil koridory pro umisténi doplfiujici prostupnosti krajinou. Dopravni propojeni je navrzeno
omezené dle 334/1992 a §18 odst. 6 183/2006. Dané propojeni zvysuje rekreacni vyuZzitelnost obce. Zachovava
tradi¢niho vyuzivani krajiny ve spojenim s podporenim pfirodnich atributd volné krajiny. K U¢elovym komunikacim,
polnim cestam, cyklostezkdm nebo hipostezkam lze vhodné pficlenit drobnou krajinnou architekturu s mobiliarem.
Jsou respektovany rekreacni vazby a jsou také navrzeny rozvoje cest pro bezmotorovou dopravu v navrzenych liniich
(konkreétni koridory propojeni). Cilem Uzemniho planu je zachovani charakteristické kulturni krajiny a jeho krajinného
razu. Jsou zachovény, chranény a obnovovany znaky krajiny Ondrejovska.

Pfipominka ¢. 8 Autor pfipominky Pozemek dotceny pripominkou
¢.8 Zdenék Vavra, Hlavni 22, 25 165 Ondfejov - Tremblat  Parc.C. 1574/3 v k.U. Tfemblat

C.ev. 234482/2018 z faze: spolecné jednani

doruceno dne: 11.12.2018

Obsah pfipominky

Text pripominky a oddvodnéni uplatnéné pripominky:



Nesouhlasim: dopravni infrastruktura silnicni na pozemku parc. €. 1574/3 katastralni Uzemi Tfemblat, obec Ondrejov

Vyhodnoceni: Pfipominka se zohledriuje

Oddvodneéni:

Zohlednéno v plném rozsahu. Plocha je zafazena do plochy SV — smiSené obytné.

Pfipominka ¢. 9 Autor pfipominky Pozemek dotceny pripominkou
Alice Mann, Prazska 189, 25165 Ondrejov Parc.¢. 1222/2, 1263/1, 1265, 1277/6,

¢.9 v zastoupeni Mgr. Michalem Sobotou ev. C. CAK 1277/7, 1284, 1539/7, 1540/1, 1540/3,
10207 1546 a 1547 v k.U. Tremblat

C.ev. 239378/2018 z faze: spolecné jednani

doruceno dne: 18.12.2018

Obsah pfipominky

Text pripominky a oddvodnéni uplatnéné pripominky:

V souladu s ndvrhem Uzemniho planu Ondfejov se pozemky uvedené v bodé I. tohoto podani nachazeji z vétsi asti v
ploSe ,plochy zemédélské", z mensi ¢asti v plochach ,plochy lesni* a , plochy smiSené nezastavéného Uzemi".

Vlastnice pozemk0 nesouhlasi s tim, aby pozemky mély navrhované zarazeni.

Aclkoliv jsou pozemky dle navrhu Uzemniho planu nezastavitelné, nachazeji se v bezprostfednim sousedstvi
zastavénych, resp. zastavitelnych ploch, pfipadné v prolukach mezi vice takovymi plochami. Tyto zastavéné
(zastavitelné) plochy lezi dle navrhu Uzemniho planu v plochach ,bydleni obecné", ,bydleni smiSené obytné" a
Jrekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci®, v nichz je dle navrhu Uzemniho planu mozna vystavba mensiho
rozsahu, ktera svym charakterem nevede k zdsadnimu naruseni krajiny ani k ruseni okoli nepfiznivymi vlivy. Vlastnici
tak neni zfejmé, proc nebyly rovnéz pozemky vlastnice zarazeny do stejnych funkcnich ploch, které se nachazeji v
jejich sousedstvi.

Ddkaz: planek vyznaceni pozemkd

Vlastnice si dovoluje vyslovit nazor, ze z hlediska cild a Ukold Uzemniho planovani je vyuziti jejich pozemkd jako
stavebnich zcela logické, vyvazené, Setrné a Ucelné.

Z hlediska hospodafskych zajm0 obce pak zastavéni pozemkd predstavuje vyhodné vyuziti jejich potencialu (zejm.
vystavbou novych rodinnych domd, které umozni narist poctu obyvatel obce). Navic se v minulosti s pozemky jiz
pocitalo pro zastavbu rodinnymi domy.

Dékaz: sdéleni Méstského ufadu Ri¢any u Prahy ze dne 19.02.1997 "

Naopak pozemky v soucasné dobé neodpovidaji vibec svému funkénimu zafazeni dle navrhu Uzemniho planu.
Prestoze jsou zamysleny jako zemédélské ¢i lesni pozemky, ve skutelnosti v soucasné dobé lezi ladem. Druh
pozemkU je z vétsi ¢asti zahrada, nejsou ale fakticky vyuzivany ani tak. K jejich zkulturnéni a faktickému uzivani jako
zahrada dojde praveé jen za predpokladu, Ze na nich bude umoznéna vystavba rodinnych domu ¢i alespori rekreacnich
objektd. Rozumi se samo sebou, ze mira zastavénosti dotenych pozemkd nebude ani poté pfilis vysoka, ¢ili nebude
mit prakticky zadny vliv na retencni schopnost pUdy a dalsi ekologické ukazatele. Pokud by pozemky v budoucnu byly
naopak intenzivné vyuzivany k zemédélské vyrobé, jak by odpovidalo jejich sou¢asnému funkénimu zarazeni, mélo
by to vysoce negativni vliv na okolni obydlené plochy, jimiz jsou pozemky obklopeny. Je tak zfejmé, ze k naplnéni



Ucelu predvidaného uzemnim planem fakticky nemdze nikdy dojit.

Vlastnice si dovoluje nad rdmec svych argument0 uvedenych vyse dale uvést, ze je v pfipadé Upravy navrhu Uzemniho
planu v souladu s témito pfipominkami pfipravena prevést cast pozemkd bezUplatné do vlastnictvi obce Ondrejova
napf. za Ucelem vybudovani mistnich komunikaci i jinych vefejnych zafizeni véetné obcanské vybavenosti.

Zvyse uvedenych ddvodd vlastnice navrhuje, aby pozemky pare. ¢. 1222/2, 1263/1,

1265, 1277/6, 1277/7, 1284, 1539/7, 1540/1, 1540/3, 1546 a 1547 nachazejici se v katastralnim Uzemi Tfemblat, obec
Ondrejov, byly v navrhu Uzemniho planu zafazeny do plochy ,bydleni obecné"* ,bydleni smiSené obytné" nebo
Jrekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci®, a to v zavislosti na uvazeni pofizovatele.

Vyhodnoceni: Pfipominka se nezohledriuje

Oddvodnéni:

Vsechny predestfené pozemky v pfipomince jsou v platném uzemnim planu zaclenény jako nezastavitelné. Z casti
jsou pozemky dle katastru nemovitosti evidovany jako pozemky uréené k pInéni funkce lesa. Zbyvajici plochy jsou
v katastru nemovitosti v plochach zahrad a v platném Uzemnim planu jsou v plose pastviny. Uzemni planovéni
zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi. Pozemky nebudou zaclenény do zastavitelné plochy z ddvodu ochrany
nezastavitelného Uzemi a ochrany zemédélského pddniho fondu. Neni jasné stanovena potrebnost vymezeni dalSich
rozvojovych lokalit, i kdyz se nachazeji v bezprostfednim sousedstvi pro trvalé bydleni. Celkova vyméra zminénych
pozemkU v pfipomince je vyhodnocena jako nepotrebny pocet nové vymezenych zastavitelnych ploch pro vystavbu
zamérU k bydleni na zemédélské plose. Lesni pozemky nebudou z obdobnych ddvodd odnimany z pInéni funkci lesa.
Z hlediska ochrany krajiny je naopak zcela logické ponechat stavajici vyuZiti danych pozemkd jako nestavebni
smérujici k Setrnému zachovani volné krajiny. V souladu s touto prioritou Krajsky Ufad Stfedoceského kraje v ramci
pofizovani Uzemniho planu mnozstvi nové navrhovanych ploch v Uzemnim planu Ondfejov povazoval jako
neopodstatnéné a upozorfioval na jejich snizeni.

Pfipominka ¢. 120 Autor pfipominky Pozemek dotceny pripominkou
¢.10 Marie Janovska, Kamlerova 369/2, 25101 Ri¢any Parc.C. 345/46 v k.U. Ondrejov u Prahy
C.ev. 2401540/2018 z faze: spolecné jednani

doruceno dne: 18.12.2018

Obsah pfipominky

Text pripominky a oddvodnéni uplatnéné pripominky:

Pozemek 345/46 je zapsan v katastru nemovitosti jako zahrada a Vy ho uvadite jako obecni cestu v novém Uzemnim
planu. S timto navrhem nesouhlasim.

Vyhodnoceni: Pfipominka se zohledriuje

Oddvodneéni:

Pfipominka se v plném rozsahu zohledruje. V platném uzemnim planu je pozemek vymezen pro bydleni. V navrhu
Uzemniho planu je pozemek vymezen v plose ,Bydleni obecné". V hlavnim vyuziti dané plochy jsou zaméry bydleni
v rodinnych domech a venkovskych usedlostech.



Pfipominka ¢. 11  Autor pfipominky Pozemek dotceny pripominkou

Ing. Markéta Padevétova, Druzstevni 96, 25165 Parc.C. st. 7111, 7112, 71/3,540/6 a

¢.11 Ondejov 2832/16 a staveb na nich v k.U. Ondrejov
u Prahy

C.ev. 240617/2018 z faze: spolecné jednani

doruceno dne: 19.12.2018

Obsah pfipominky

Text pripominky a oddvodnéni uplatnéné pripominky:

Nesouhlasim podminkami prostorového uporadani (pro funkcni plochu SV), které se vztahuji k mym nemovitostem.
Vyznamné omezuji ma vlastnicka prava, protoze je v navrhu uzemniho planu v obecnych podminkach stanoveno
«Stavajici stavby, které podminkam prostorového usporadani nevyhovi, ze bez omezeni udrzovat. Pfipadné stavebni
Upravy téchto staveb vsak musi byt s podminkami prostorového usporadani' v souladu."

Oddvodnéni:

Pozemky st.p.C. 71/1 (zastavéna plocha a nadvori) soulasti je stavba rodinného domu ¢.p.g6; st.p.¢. 71/2 a 71/3
(zastavéna plocha a nadvofi) - soudasti je jina stavba bez ¢.p./C.e. ; parc.C. 540/6 (zahrada); parc.C. 2832/16 (ostatni
plocha - jind plocha); parc.C. 540/17 (ostatni plocha - manipulacni plocha); st.p.¢. 652 (zastavéna plocha a nadvofi) -
soulasti je zemédélska stavba bez &.p./¢.e ... vySe uvedené pozemky jsou v grafické ¢asti navrhu UP zahrnuty do
funkéni plochy Sv, pro kterou je v textové ¢asti navrhu Uzemniho planu stanoveno:

Prostorové usporadani, dalsi regulace:

1. zastavitelnost ploch max. 35%; pro obytné stavby max. 25% (lze rozdélovat podle vyuziti ploch stavby)

2. minimalni podil zelené 60%; pro obytné stavby min. 70%

3. minimalni velikost parcely je 1000 m2

4. maximalni vyskova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi vcetné podkrovi nebo ustupujiciho podlazi,
maximalnivyska g m v hfebeni nebo max. vyska 7m v atice, vyska je pocitana od primérné nivelety plvodniho terénu
pozemku v misté styku s objektem

5. pro obytnou cast stavby plati: minimalné jedno parkovaci misto na byt, minimalné dvé parkovaci mista pro
jednotlivou stavbu obsahuijici plochy pro bydleni

Nesouhlasim s podminkami prostorového uporadani plochy SV, protoze vyznamné a nepfimérené

omezuji ma vlastnicka prava. Stavby v mém vlastnictvi vznikly v dobé pred platnosti zakona 183/2006. Stavebni
pozemek 71 je evidovan jiz ve stabilnim katastru. Zmény C.p. 96 a hospodarské budovy vznikly za platnosti
predchozich pravnich predpisi. Tomu odpovida stavajici prostorové uporadani zastavéného pozemku, které ovsem
navrhovanym podminkam prostorového usporadani nevyhovuje. Prestoze jsou splnény pozadavky stanovené
vyhladkou 501/2006 Sb. Ize podle navrhu Uzemniho planu takové stavby pouze udrzovat....v textu ndvrhu UP na str.
18 v kapitole f.2 bod 3.3.

»Stavajici stavby, které podminkam prostorového usporadani nevyhovi, Ize bez omezeni udrzovat.

Pfipadné stavebni Upravy téchto staveb vsak musi byt s podminkami prostorového usporadani v

souladu."

Omezeni mych vlastnickych prav spatfuji v zamezeni jejich zmén (modernizaci, nahrazeni nosnych konstrukci,
nastavby apod.) Podle ustanoveni §2 odst.5 stavebniho zakona se stavebnimi Upravami rozumi zména dokoncené
stavby, pfi které se zachovava vnéjsi pGdorysné i vyskové ohraniceni stavby; za stavebni Upravu se povaZzuje téz
zatepleni plasté stavby. ... Dle navrhu Uzemniho planu v

kontextu s definici stavebniho zakona by bylo nutno v pfipadé zmény vyse uvedenych staveb ¢ast neodpovidajici
prostorovému usporadani odstranit, coz je pozadavek nepfimérené tvrdy, omezuijici

a konstrukcné velmi komplikovany.



Nesouhlasim s pozadavkem prostorového usporadani bod 5 ,pro obytnou cast stavby plati: minimalné jedno
parkovaci misto na byt, minimalné dvé parkovaci mista pro jednotlivou stavbu obsahujici plochy pro bydleni" -
pozadavky na dopravu v klidu stanovuje vyhlaska 501/2006 v navaznosti na CSN. Povazuji za nepfiméfeny pozadavek
2 parkovaci mista pro jednotlivou stavbu obsahujici plochu pro bydleni, pokud je v objektu pouze jedna bytova
jednotka. V souvislosti s pozadavkem na dvé parkovaci stani by bylo vhodné adekvatné snizit pozadavek na procenta
zelené.

Dale nesouhlasim s obecnymi podminkami, které jsou stanoveny v kapitole 3. bod 7, Parkovaci stani ve vSech
plochdch umoznujicich bydleni musi byt navrzena tak, aby umozfiovala samostatné vyjeti bez nutnosti preparkovani
jiného vozidla - parkovaci mista nesmi byt za sebou."... Stavajici prostorové usporadani vyse uvedeného zastavéného
pozemku (umisténi oploceni a sjezdu na komunikaci) neumoznuje regulativ v dostatecné mire naplnit.

Uzemni plan téZ neumoZzuje obnovu zastavby (vystavbu nového rodinného domu, pokud by stévajici stavbu bylo
nutno z technickych ddvodd odstranit... protoze je stanovena minimalni vyméra parcely IOOOm2 , kterou stavajici
zastavény pozemek nespliiuje)

Navrhuji text UP na strané 28 upravit: funkéni plochu dale rozélenit na Uzemi pfevazné rozvojové SVI a Uzemi se
stavajici zastavbou SV2,

ktera navrhovanym prostorovym podminkam neodpovida - pro tuto stanovit odliSné podminky

prostorového usporadani

Prostorové usporadani, dalsi regulace: 1. zastavitelnost ploch max. 35%, neplati pro pozemky jiz vymezené v KN jako
zastavénd plocha a nadvofi. 2. minimalni podil zelené 50% 5. pro obytnou cast stavby plati: minimalné jedno
parkovaci misto na bytovou jednotku, pro obc¢anskou vybavenost a komercni ¢ast stavby plati pozadavky na dopravu
v klidu dané CSN

Navrhuji text UP na strané 18 v kapitole f.2 bod 3.2 a 3.3 upravit: zmény dokoncenych a rozestavénych staveb Ize
provadét v tomto rozsahu: nastavby do vysky dané podminkami prostorového usporadani pristavby do rozsahu,
ktery je dan podminkami prostorového usporadani stavebni Upravy ve stavajicim objemu a udrzovaci prace Ize
provadét bez omezen

Navrhuji text UP na strané 18 v kapitole f.3 bod 7 upravit: Parkovaci stani ve viech plochach musi byt pfednostné
navrzena tak, aby umoznovala samostatné vyjeti. Parkovaci mista umisténd za sebou mohou byt navrzena pouze
tam, kde to neumoznuje prostorové usporadani pozemku (konfigurace terénu nebo jiz existujici stavba).

Navrhuji text UP na strané 19 v kapitole f.3 bod 8 upravit: Pokud je pozemek mensi neZ uvadi regulace UP, Ize
akceptovat pro zastavbu i pozemek mensi, pokud byl oddélen podle dfive platného Uzemniho planu v souladu s jeho
regulaci nebo pokud se jedna o stavebni proluku nebo pozemek, kde byla prokazatelné odstranéna pUvodni,
katastrem nemovitosti evidovana, budova.

2) Text pfipominky:

Navrh Uzemniho planu nepfimérené zasahuje do soukromych prav vlastnikd nemovitosti na Uzemi obce Ondfejov.
Uzemi neni &lenéno v kontextu historického uspofadani sidla. V podminkach pro vyuziti ploch a jejich prostorového
usporadani jsou uvadény regulativy, které jsou tvrdé a mnohdy nejednoznacné:

str.5 Turkovice bod 6 v grafické ¢asti navrhu Up nejsou Zadné Gzemni rezervy vyznaceny. Neni ziejmé, které pozemky

maji byt v pfistim Up do zastavitelného Uzemi zahrnuty a které nemaji byt ani do budoucna zastavény z ddvodu
nevhodnosti polohy (napf. z dlvodu zatizeni hlukem z délnice, ochrannym pasmem lesa a pod.) str. 6 ,novd vystavba
staveb pro rodinnou rekreaci je vyloucena, vyjimkou je pouze lokalita xx, stabilizovand uzemni studii... V Uzemi (
zejména v ¢asti Tremblat) je rozsahla plocha Rl, kde se nachazi stavby pro rodinnou rekreaci, jejichz stavebné
technicky stav odpovida omezené zivotnosti.



Podle vySe uvedeného regulativu nelze tyto stavby odstranit a na jejich misté postavit novou stavbu pro rodinnou
rekreaci. Neni zfejmé, co se rozumi pod pojmem plocha ,stabilizovana uzemni studii" .

Je nutno viechny pozadavky uvedené v Uzemni studii splnit? Nebo jsou platné pouze regulativy Uzemniho planu?

Str. 9 ,zdsobovani elektrickou energii”... Uzemni plan nefesi umistovani solarnich elektraren v Uzemi (ve stavajicim
Uzemnim planu jsou solarni elektrarny zakazany) Ize takova zafizeni v Uzemi umistovat a pokud ano, pak jakym
zpUsobem? ... Ize je umistit v nezastavéném Uzemi jako infrastrukturu?

Pokud budou umistovany na stfechy budov, musi byt umistény tak, aby jejich vySka nepresahovala stanovené
prostorové usporadani - nebo se na jejich umisténi regulativa nevztahuji?

Str. 9 d1.2.3 ,nové telekomunikacni vysilace nesmi narusit krajinny rdz, nepfipustné je jejich umisténi na samostatné
stoZary" ...Neni zfejmé kym a jak ma byt zdmér posouzen z hlediska krajinného razu.

Vztahuje se regulativ i na vysilace zabezpecujici bezpecnost (napf. dalnice) a na vystavbu novych stozar( na misté
stavajicich, jejichz doba docasnosti nebo zivotnost skoncila?

Str. 10 ,sidlo OndFejov ma COV, kterd je nevyhovujici” .... neni ztejmé, o kterou COV se jedna. V sidle Ondfejov se
nachazi COV, ktera byla nedavno revitalizovana (st.p.¢. 679 k.0. Ondfejov). V sidle Ondfejov se nachazi dale COV AU
AVCR (st.p.¢. 669).

Str.10,soucasny systém mistnich komunikaci je v Uzemi plné stabilizovan".... Nékteré zastavéné pozemky - nékde i celé

plochy (zejména plochy RI) nejsou napojeny na verejné pristupné pozemni komunikace (pozadavek stavebniho
zakona). Dopravni obsuha téchto ploch vyuzivd pozemky, které jsou katastrem nemovitosti evidovany jako lesni
pozemky, trvaly travni porost a podobné - nicméné jsou pro pfijezd historicky vyuzivany. Vyse uvedeny problém
Uzemi neni Uzemnim planem fesen systematicky. Neni zfejmé, zda tyto pozemky maji byt pfedmétem prestavby (po
ukondeni zivotnosti stavajici staveb maji btyt odstranény bez nové vystavby nebo zda maji byt stavajici plochy
vyuzivané pro pfijezd prevedeny na komunikace). Navrh Uzemniho planu fesi tento problém pouze pro nékteré
ojedinélé pozemky - pfevod na komunikaci je vyznacen jako prestavba v grafické ¢asti UP.

Str. 18, ve vsech plochdach musi byt zastavba provedena tak, aby jeji pisobeni nezvysovalo svételny smog" ....Z navtrhu
neni ziejmé kdo, jakym zpUsobem a podle jakych kritérii ma posoudit, zda je podminka splnéna ( bézné stavby
svételny smog pUsobi - maji okna, ze kterych za tmy vychazi svétlo z osvétlenych mistnosti)

str. 19 v kapitole f.3 bod 9 ... neni zfejmé, jak maji byt posuzovany zaméry tam, kde je na jednom pozemku vyznaceno

vice ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Plati % regulativ pro kazdou ¢ast samostatné? Pro vypocet lze vyuzit
sousedni pozemek téhoz vlastnika se stejnym zpUsobem vyuziti, pokud ma tvofit zastavény stavebni pozemek (viz
definice §2 stavebniho zakona)?

Str. 20, Bydleni"
~podminéné pripustné vyuZiti bod c" ... Neni zfejmé kdo a jakym zpdsobem posoudi ,pfiméfeny rozsah" chovu
hospodarskych zvifat a nepfiznivé ovlivnéni hlavniho vyuziti.

~nepripustné vyuziti je stanoveno v bodé d3: ,fadové rodinné domy"..... Ve stavebnim zakoné, v pfislusnych provadécich
pravnich pfedpisech ani v CSN neni pojem ,,dvojddm a fadovy ddm" definovan. Pokud Uzemni plan reguluje v tomto
sméru vystavbu, mély by byt pouzité pojmy Uzemnim planem jasné definovany (vyctem konkrétnich technickych
znaki takovych staveb). Stavba hlavni ma byt na pozemku pouze jedna (srov. vyhl. ¢. 5o1/200 Sb.) - zaleZi pak na
jejim Ucelu, konstrukénim a dispozi¢nim usporadani.

«prostorové usporadani, dalsi reqgulace".... Stanovené regulativy povedou pouze ke spekulativnim navrhim staveb.
Stanovené regulativy pro velikosti parcel nemaji na Uzemi sousednich obci obdoby.

B&zna pozadovana vyméra na Uzemi sousednich obci je mezi 60oom2 az |I0OOOmM2 na rodinny ddm bez omezeni poctu
bytovych jednotek ( v ndvrhu UP je pozadovano 18oom2 pro rodinny dim o tfech bytovych jednotkach). Pokud je
nutné reqgulovat vystavbu doma s vétsim poctem bytovych jednotek, pak neni ddvodné, aby pozemek pro , dvojddm"



byl mensi nez pozemek pro rodinny ddm o dvou bytovych jednotkach a minimalni vyméra pro rodinny ddm o jedné
bytové jednotce IOOOrn2 a pro ,polovinu dvojdomu" 6oomz2 . Stejné tak neni ddvodné odliSné procento zastavénosti
a pozadavek na pocet parkovacich stani (podle regulativl by pro jednu bytovou jednotku v RD o jedné bytové
jednotce byla nutnd minimalné dvé parkovaci mista, pro bytovou jednotku ve ,dvojdomu" pouze jedno parkovaci
misto).

... Do plochy jsou zahrnuty zaroven pozemky stavajici zastavby i nové zastavitelné plochy, pficemz maji shodné
podminky prostorového usporadani bez ohledu na moznost jejich realizace. Navrhuji funkéni plochu déle rozclenit na
Uzemi prevazné rozvojové Bi a Uzemi se stavajici zastavbou B2, kterd navrhovanym prostorovym podminkam
neodpovida - pro tuto stanovit odliSné podminky prostorového usporadani.

Str. 23 ,Zeleri soukromd a vyhrazend".... plochy tohoto vyuziti v zastavéném Uzemi sidla Ondrejov nejsou stanoveny
adekvatnim zpdsobem. Pokud se ma jednat o zahrady tvofici ,prstenec" zahrad kolem zastavby namésti, pak neni
plocha jednolitd a navrhem Uzemniho planu jsou stanoveny nerovné podminky pro jednotlivé vlastniky ve stejném
Uzemi. Pokud ma byt plocha vymezena na zakladé technickych moznosti vystavby, pfipadné moznosti dopravniho
napojeni, pak je vymezeni ploch také nerovny. Jako zelef jsou urceny nékteré pozemky, které maji zajistén pfistup z
vefejné pfistupné pozemni komunikace (tvofi funkéni celek zastavéného stavebniho pozemku ve smyslu §2
stavebniho zdkona), zatimco jiné pozemky, jejichz dopravni napojeni na verejné pristupné komunikace neodpovidaji
pozadavkim vyhlasky 501/2006 jsou urleny k zastavbé v celém rozsahu (pozemky pristupné na zakladé sluzebnosti
nebo pozemky pfistupné z G¢elovych komunikaci nevyhovujicich parametrd)

str.26 ,verejné prostranstvi"... v navrhu Uzemniho planu nejsou v zastavitelnych plochach vymezena zadna verejna

prostranstvi ve smyslu ustanoveni vyhlasky 5o1/2006 (Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy se vymezuje s touto
plochou plocha verejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m2 ; do této plochy se nezapocitavaji pozemni
komunikace).

str.28,plochy smisené obytné" ... do plochy jsou zahrnuty zaroven pozemky plvodni zastavby (evidované jiz stabilnim

katastrem), pozemky novodobé zastavby i nové zastavitelné plochy, pficemz maji shodné podminky prostorového
usporadani bez ohledu na moznost jejich realizace (napf. pozemky v ulici Choceradska a Druzstevni, které jsou
zahrnuty do pamatkové zdny a jsou vyznamé omezeny svou velikosti) ... neni dGvodné stanovit pfisnéjsi podminky
prostorového usporadani pro stavby rodinnych domd nez pro ostatni stavby (stanoveny regulativ povede pouze k
Ucelovym ndzvim staveb a spekulativnim navrhdm) dtto pfipominka tykajici se definice pojm0 ,dvojddm a fadovy
rodinny dOm"

str. 31 ,plochy lesni" ...neni feSena moznost vynéti z lesniho pddniho fondu pro ulelové komunikace zpfistupnujici
stavajici zastavéné stavebni pozemky. Umoznény jsou pouze lesni cesty, které nejsou pozemnimi komunikacemi.

Str. 34 bod g 4 ,soucdsti navrhu dp jsou plochy pro rozsifeni pozemnich komunikaci; rozsiteni je vesmés podminkou pro
prilehlou zdstavbu, neni samostatné vymezeno jako VPS".... v textové (asti navrhu neni nikde v regulativech
prostorového usporadani rozsifeni pozemnich komunikaci uvedeno jako podminka pro prilehlou zastavbu (na rozdil
od pUvodniho Uzemniho planu, kde byl poZadavek na rozsifeni verfejného prostoru pro novou zastavbu ve funk¢ni
plose ,Bydleni" jasné stanoven) podminky dané vyhlaskou 501/2006 (str.10 bod d2.4) lze upatnovat pouze u nové
vymezovanych pozemkd urcenych pro umisténi komunikaci - nikoli pro novou zastavbu na pozemcich, které hranici
se stavajici komunikaci.

Str. 35 bod m.1 ,rozhodovani je podminéno vyddnim requlacniho planu” m.2 ,béhem této lhity nelze povolit Zadnou
novostavbu ani zménu stavby, kterd ma vliv na jeji vzhled".... redlné se jedna o stavebni uzavéru. Regulacni plan ma
byt zpracovan pro ¢ast pamatkové zény. Povolovani novostaveb a zmén staveb tykajicich se vzhledu podléha v tomto
Uzemi schvaleni orgdnem pamatkové péce - toto mize byt dostatecnou zarukou kvality vzhledu po dobu nez bude
vydan reguladni plan.

Str. 39 vymezeni pojmG ,zeleri".... v ndvaznosti na prostorovou regulaci s pozadavkem na % zelené neni zfejmé, zda
mohou byt do plochy zelené zapoditany plochy upravené zatraviiovacimi dlazdicemi nebo betonovymi svahovkami



s moznosti osazeni (¢asto sporné pfi posuzovani souladu zaméru s UPD).

OdUvodnéni:
Cilem Uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu tak, aby byl dosazen soulad verejnych a soukromych
zajm0 na rozvoji Uzemi. Prava vlastnik( nemovitosti by neméla byt omezovana nad miru a nedivodné rozdilné.

Jako referentka stavebniho Ufadu Mnichovice mam dlouholeté zkusenosti s posuzovanim zamér v daném Uzemi a
posuzovanim souladu s UPD. Nevhodné vymezené plochy, nejednozna¢né stanovené nebo pfilis vagni regulativy a
podminky vyuziti skytaji moznost umistit v Uzemi naprosto nevhodny objekt. Na druhou stranu p¥ilis tvrdé podminky
a regulativy maji mnohdy za nasledek existencni problémy vlastnikd dotcenych nemovitosti (zejména pokud jsou
Uzemnim planem stanoveny technicky nerealizovatelné podminky).

Vyhodnoceni: Pfipominka se ¢astecné zohledruje

Oddvodnéni:

Stavajici stavby, které pozadavkdm nevyhovuiji, zGstanou v Uzemi ve stavajicich parametrech do konce své stavebni
zivotnosti. Zamyslené Upravy napr. nastavba, kterou se stavba zvysuje nebo pfistavba, kterou se méni stavebni
pUdorys a stavba se pddorysné rozsifuje, musi byt vsouladu s nastavenymi pravidly prostorového usporadani.
Stavebni Upravy, pti které se zachovavaji vnéjsi pldorysné i vyskové ohraniceni stavebni Upravy nejsou zménou
v Uzemi a nejsou podrobeny zdvaznym stanoviskem podle § 96b stavebniho zdkona vydavané jako podklad pro
rozhodnuti nebo jiny Ukon podle stavebniho zakona nebo podle zvlastniho zdkona z hlediska posouzeni vyvolané
zmény v Uzemi. Zminéna regulace neméni a neomezuje vlastnickd prava. Umoznuje napf. nahrazeni nosnych
konstrukci, vyménu oken nebo zatepleni mimo historickou ¢ast obce u stavajicich staveb. Uzemni plan neni
retroaktivni a v pfipadé jiz stavajici vystavby domi nenafizuje odstranéni staveb nesplfiujici prostorové podminky pro
budoucnost. Uzemni plan umoZriuje v ptipadé obnovy (i demolice a novostavby)provést stavbu i na mensim pozemkuy,
pokud je nebo byl evidovan jako zastavéna plocha a nadvoti, ale pouze ve velikosti stavajicich (nebo pUvodnich)
staveb; u staveb pro bydleni Ize akceptovat zvySeni zastavénosti az o 20%, tzn. i mimo pozemek definovany jako
zastavénd plocha a nadvori. Minimalni velikost takto definovaného pozemku neni Uzemnim planem urcena,
koeficient zelené se pro tento Ucel nepouzije. V predmétném ustanoveni jsou nastaveny podminky pro stavebni
Upravy na stavajicich stavbach. Pfipominka se zohlednuje.

Pozadavku na snizeni poctu parkovacich mist nelze vyhovét. Parkovaci stani jsou navrzena v souladu a v rozsahu
prislusné technické normy. Mnozstvi parkovacich mist na pozemcich vede k zajisténi potfebnych mist k odstaveni
vozidel mimo vefejné prostranstvi. Umistovani na vefejnych komunikaci degraduje moznosti Uprav vefejného
prostoru a to napfiklad navrzeni verejné zelené v uli¢nich prostorech. Podminky stanovujici podminku stylu vyjeti,
preparkovani nebo parkovani za sebou byly vypustény jako pfiliSna podrobnost Uzemniho planu. Podrobnéjsi
podminky pFistupu na parkovaci mista mdze stanovit podrobnéjsi dokumentace. Snizeni minimalniho procenta
zelené se neuvazuje. Obec Ondrejov se nachazi ve specifické oblasti SOBg ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni Uzemi suchem. V ramci Uzemniho planovani je Ukolem zajistit U¢inné zadrzeni vody v krajiné a vytvaret
podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich.

V Uzemnim planu nejsou Uzemni rezervy pro plochy bydleni vymezeny. Vyvoj v uzemi byva dynamicky a nelze
predjimat budouci vyvoj Uzemi. Nasledné vymezeni Uzemnich rezerv pro bydleni by mohlo Upravu budouci koncepce
stézit.

V predmétnych lokalitach, ve kterych je navrzeno feseni prejaté z Uzemnich studiich je vhodné navrzeno i v navrhu
nového Uzemniho planu. Uzemni plan piejima nékteré requlativy a vymezeni ploch. Nékteré regulativy pfedchozich
Uzemni planu jsou vypustény nebo podminény dle regulativl v kapitole f) ve stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuziti.

V nezastavéném Uzemi je posouzeni umisténi fotovoltaické elektrarny v pravomocech dotceného organu posuzujici
vyhodnoceni stavby s ohledem na zasah do krajinného razu. Za podminek souladu stavby s ochranou krajinného razu
Ize stavbu solarni elektrarny akceptovat. Zaméry FVE elektraren, které jsou vyhradné soucasti staveb (fasada, stresni



plast), jsou akceptovany pouze v plochach VS a VZ. Jejich umisténi je bez omezeni pfi zachovani ostatnich regulativi
Uzemi.

Koncepce verfejné infrastruktury stanovuje podminky pro vefejnou infrastrukturu véetné spojd. V koncepci feseni ve
spojU je nastaveno pro noveé telekomunikacni vysilace podminka, ze nesmi narusit krajinny raz, nepfipustné je jejich
dalsi umistovani na samostatné stojici stozary. K posouzeni krajinného se budou vyjadrovat pfislusné dotlené organy
chrénici zajmy ochrany pfirody. Uzemni plan neni retroaktivni a na stavajici, jiz realizovanou nebo povolenou stavbu
se nevztahuje zpétné posuzovani.

Dopravni dostupnost rozvojovych lokalit je zajiSténa bud' prostfednictvim napojenim na stavajici komunikacni sit
anebo navrhem novych mistnich komunikaci, které budou pfipojeny na stavajici komunikace. V celistvych plochach
feSenymi Uzemnimi studiemi z pfedchoziho Uzemniho planu je pfevzato vhodné feSeni dopravnich napojeni v souladu
s pozadavky pravnich predpis0.

V sidle Ondfejov se nachazi nevyhovujici Cistirna odpadnich vod. V souladu s koncepci a ndvrhem je rovnéz vymezeni
VPS pro umisténi COV spolecné strasami fad0. Stavajici COV v Ondrfejové bude zruSena. V soucasné dobé je
nevyhovujici kapacitné i provozné.

Pro zameéry, které se nachazeji na vicero vymezenych plochach se pouziji podminky jednotlivé. K plochdm pro bydleni
Ize zapoditat napriklad i zahradu (ZS), ktera je soucasti shodného pozemku jednoho vlastnika. Sousedni pozemek
jiného vlastnika nelze pro tyto potreby vyuzit.

Hospodarské zazemi pro samozasobitelskou ¢innost (uzitkové zahrady, chov hospodafskych zvifat) Ize pfiméreném
rozsahu pfipustit za podminky, Ze toto vyuziti nepfiznivé neovlivni stanovené hlavni vyuziti. Tyto moznosti jsou
stanoveny jako podminéné pripustné vyuziti. Pfiméfeny rozsah se posuzuje jednotlivé k samostatnym zamérim
v Uzemi. Pfiméreny rozsah podminéného vyuziti zpravidla nepresahuje nadpolovicni rozsah stanoveného nad ramec
hlavniho vyuziti dané plochy.

Uzemni plan reguluje zastavbu dvojdomu nebo Ffadovych domd, které nejsou pro Uzemi obce Ondfejov
charakteristické. Pro srozumitelnost vykladu uzemniho planu je doplnéno vykladové vymezeni pouzitych pojmo.
Dvojd0m je charakterizovan jako ddm, ktery ma se sousednim objektem spolecnou hranici a nevytvafi mezi sebou
volny prostor; kazda ¢ast dvojdomu lezi na samostatném pozemku a je od sebe vzajemné konstrukéné oddélena (s
vyjimkou dilataci fasad, oplechovani apod.) Radovy rodinny ddm je charakterizovan jako ddm s vloZenou dal3i stfedni
sekci, ktera navazuje na obé krajni (nebo dalsi stredovou) sekce; kazda sekce radového domu je na samostatném
pozemku.

Koncepce Uzemniho rozvoje obce stanovuje kritéria zachovani proporce vystavby na pozemcich urcené k bydleni.
Obsahem a strukturou Uzemniho planu je stanoveni podminek pro vymezeni stavebnich pozemkd a intenzity jejich
vyuziti. Pokud je to UCelné, stanovi se pocet bytovych jednotek v zavislosti na rozmér pozemku. Pocet velikosti je
proporcné nastaven k rozdilné velikosti pozemku, tak aby bylo mozné umistit nutna odstavna stani na pozemku
k bytovym jednotkam. Zaroven se usmérni pfilisna intenzita vyuziti na mensich pozemcich v husté urbanizovaném
prostfedi. Podminky odlisného prostorového usporadani jsou v sidlech stanoveny dle narokd a potfeb jednotlivych
lokalit.

Plochy zastavéného Uzemi vymezené plochou zelené soukromé jsou vymezeny v okoli zastavby ndmésti. Vymezeny
jsou i novou plochou MJ — plochy méstského jadra pripadné SV — plochy smisené obytné nebo B — bydleni obecné.
Vyuziti zahrad je v téchto plochach pfipustné. Pozemky jsou po splnéni prostorovych podminek usporadani a zajisténi
pfistupu na pozemek z pozemni komunikace ve smyslu stavebniho zakona a vyhlasky urceny k zastavbé.

V Uzemnim planu jsou dle vyhlasky vymezena verejna prostranstvi, jejiz soucasti jsou ulice, chodniky pripadné verejna
zelen slouzici k obecnému uzivani. Jedna se naptiklad o lokality US2, US4 nebo US7 presahuijici plochu dvou hektard
pro kterou se dopliiuje plocha vefejného prostranstvi. V zastavitelnych plochach jsou tedy vymezeny potiebna
vefejna prostranstvi ve smyslu ustanoveni vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Vyhlasky o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi.

Uzemni plan Fe$i moznosti odnéti z pozemkd uréenych z pInéni funkci lesa pro pozemni komunikace zpfistupriujici
lokality bydleni (napt. L22). Uzemni plan zajistuje Uzemni ochranu lesnich pozemk®. Navrh na odnéti je navrhovan



v minimalnim rozsahu. U¢elové komunikace nejsou v plochach lesd vymezeny jednoznaénym navrhem trasy. Dalsi
pozemni komunikace nejsou navrhovany z dGvod0 zachovani stability les0.

Soucasti navrhu Uzemniho planu jsou vymezené plochy pro rozsifeni dopravni pfistupnosti pozemkd rodinnych domd.
Podminkou u zastavitelnych lokalit je zpfistupnéni zastavby dle vymezené plochy pro dopravni infrastrukturu.
Rozsiteni Ize pozadovat u pozemkd nebo lokalit zpFistupriujici pozemky rodinnych domd.

K dokumentaci bylo pfipojeno vysvétleni uzitych pojmi ve vyrokové ¢asti Uzemniho planu. Z doplnéni je zfejmé, ze
zatraviovaci dlazdice a jejich plochu nelze zapocitat do zelené, pokud jsou vymezena jako parkovaci mista nebo
zpevnéné plochy zptistupnujici objekty.

Pozemky parc. ¢. 1448/12, 1448/13 st. 12 a st. 272 jsou zarazeny v plose Rl — rekreace. Pozemky parc. ¢. 1448/12,
1448/13, st. 260 a st. 272 nebudou zarazeny do ploch smiSenych obytnych SV. Lokalita, ve které se nachazeji
predmétné pozemky neni vhodna pro intenzivnéjsi vyuziti, které obsahuje plocha s rozdilnym zpdsobem vyuziti SV.
Lokalita neumoznuje dopravné obhospodarovat zamyslené zaméry v Uzemi.

Pfipominka ¢.12  Autor pfipominky Pozemek dotceny pripominkou
. Mgr. Selma Prdchova, Na Sutce 408/18, 18200 Parc.¢. 1809/6, 1615, 1616 v k.U.
¢.12 , . y

Praha - Troja Turkovice u Ondfejova
C.ev. 240817/2018 z faze: spolecné jednani
doruceno dne: 20.12.2018
Obsah pfipominky

Text pripominky a oddvodnéni uplatnéné pripominky:

Z4adam o zménu druhu uvedenych pozemkd v rdmci doplnéni Uzemniho planu obce OndFejov v Uzemi Turkovice takto:
uvedené pozemky 1) 2) 3) 4) zaclenit do oblasti BYDLENI, (zménit je na stavebni.) Pokud by brénilo cokoli v tom, Ze
by se nedaly zménit pozemky ¢. 1615 a 1616, pak zadam jen o zménu pozemku €. 1809/6 s vymérou 2082 m2.

Svou Zadost podavam na zakladé skutecnosti, Ze elektrické vedeni pdvodné tazené po sloupech pres uvedenou
parcelu, a tak branici vystavbé chaty ¢i rodinného domku, bylo zruSeno a umisténo pod zem.

Pozemky se nachazeji na okraji obce Senohraby a sousedis pfijezdni komunikaci, takze poskytuji optimalni podminky
pro bydleni. Pokud by se realizovala uvedena zména uzemniho planu a pozemek byl zaclenén do oblasti bydleni, méli
bychom moznost postavit mensi rodinny domek pro mladou rodinu.

Podminky pro bydleni jsou vyhovujici, nebot pozemek hranici s mistni komunikaci, lezi na pokraji obce Senohraby s
rozvinutou infrastrukturou a je pfimo napojen na elektricky rozvod.

Vérim, Ze také mate zajem o podporu bydleni, a proto v tomto smyslu zvazite mdj pozadavek.

Oddvodneéni:

Vyhodnoceni: Pfipominka se ¢astecné zohlednuje

Oddvodneéni:

Cést pozemku parc. ¢. 1809/6 vEetné pozemku st. 307 se nové vymezuje plochou ,SV — plochy smisené obytné".
Pozemek je napojen bezprostfedné na pozemek parc.¢. 2886 vedeny v katastru nemovitosti jako ostatni plocha
s vyuzitim pozemku jako silnice. Ostatni pozemky jsou ponechany v plose ,NP plochy pfirodni*.



Pfipominka ¢. 13  Autor pfipominky Pozemek dotceny pripominkou

Parc.¢. 2178/3, 2161/9, 2178/2 v k.U.

¢.13 Pacltova, Chotoun 73, 28201 Chrastany Turkovice u OndFejova
C.ev. 243436/2022 z faze: spolecné jednani
doruceno dne: 21.12.2018

Obsah pfipominky

Text pripominky a oddvodnéni uplatnéné pripominky:

Nesouhlasime se soucasnou podobou vymezeni rozvojové zastavitelné plochy pro bydleni TU12 a pozadujeme
zachovani jeji podoby dle pfedchoziho navrhu Uzemniho planu ze srpna tohoto roku (viz obr. pod textem) v¢. pasu
zelené ,K4" na severni a vychodni strané.

Oddvodnéni:

1) Na uvedenou plochu bylo vydano rozhodnuti o zméné vyuziti Uzemi z orné pddy na zahradu a schvaleni stavebniho
zaméru na stavbu rodinny dom v¢. pfipojek vody, elektro a kanalizace, vrtana studna a oploceni, zahradni domek ¢.j.
MUMN/5948/2018/vlat ze dne 8. 10. 2018. Spravni rozhodnuti, které nabylo pravni moci a ma z ného vyplyvajici pravni
Ucinky, je povazovano za tzv. limitu vyuziti Uzemi a mélo by byt respektovano v navrhu Uzemniho planu Ondfejov pro
verejné fizeni dle ust. § 52 stavebniho zdkona (chapeme, Ze nemuselo byt promitnuto do navrhu pro spole¢né jednani
dle ust. § 50 SZ, ktery byl zpracovavan projektantem pred vydanim tohoto rozhodnuti.

2) Soucasné vymezené navrhové plochy TU 12 nepfirozené feze danou plochu ve snaze zajistit hladky pribéh hranice

zastavitelnych ploch a ploch krajinnych, ale popira tim stavajici urbanistickou kompozici v navazujici ¢asti sidla, kde
jsou stavebni parcely orientovany kolno na jiz vybudovanou komunikaci. Bylo by urbanisticky logické, aby zastavba
na severovychodni strané komunikace zrcadlila stavajici parcelaci na strané jihozapadni (viz obr. ¢. 1). Takto dojde k
tomu, ze uméle bude muset byt zastavba na severovychodni strané orientovana ve sméru podélném vici stavajici
komunikaci (viz obr. €. 2), coz neguje zalozeny urbanisticky princip v této ¢asti sidla.

3) Vytvoreni plochy ochranné a izolacni zelené ,Z0" s kodem ,K4" zde sice vytvari pomérné hezky a logicky prechod
mezi urbannim prostorem sidla a volnou krajinou, ale zaroven omezuje vyuziti plochy TU 12 ze 7 potencialnich
stavebnich parcel na pouhé 2. To sebou, samoziejmé, nese daleko vétsi naroky na dopravni a technickou
infrastrukturu prepocteno na dany stavebni objekt rodinného domu - jde prosté plytvani prostorem, Uzemim,
financnimi prosttredky i ndslednymi provoznimi naklady na udrzovani komunikace, kanalizace, vodovodu, zasobovani
teplem, energiemi, daty. Jiz dnes ma Praha 2,5x mensi hustotu zastavby a poctu obyvatel na km2 nez zapadni
metropole jako Videri nebo Amsterdam - a to neni pozitivni jev, samoziejmé, pokud se bude preferovat jen jako dUraz
na rozvolnénou zastavbu, zni to prvoplanové hezky a vznesené idealisticky. Ale druhou stranou téze mince je
nadmérny a plytvavy pristup k zemédélské pidé, ke krajiné obecné, protoze namisto 7 potencidlnich stavebnikd
uspokojeny jen dva v tomto pripadé, a obdobné plytvavy a az elitarsky pristup k technickému a dopravnimu zajisténi
danych pozemkd, kdy za vice méné stejné investi¢ni a provozni naklady budou obslouZeni 2 velmi bohati stavebnici
(majici prostfedky na tyto drahé velké parcely doplnéné sadem) namisto 7 prdmérnych, protoze naklady na pozemek
a ZTV zU0stanou fixni, nutné se se projevi (rozpoctou) do ceny stavebnich pozemkd a jejich ceny za m2. V tomto
pripadé je vhodné pfipomenout opomijené ustanoveni § 18 odst. 3 stavebniho zdkona, kdy cilem Uzemniho planovani
je, aby ,Organy Uzemniho planovani postupem podle tohoto zdkona koordinovaly verejné i soukromé zaméry zmén
v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj Uzemi". A asi neni cilem organl Uzemniho planovani vytvaret malé
mnozstvi velmi drahych luxusnich parcel pro 1% nejbohatsich obyvatel CR nebo cizozemc0. S tim souvisi ust. § 18
odst. 4, kdy hned nasledujicim cilem Uzemniho planovani je ,chranit krajinu jako podstatnou slozku prostredi zivota
obyvatel a zaklad jejich totoznosti.". Lépe budeme chranit krajinu tim, kdy pfi viceméné konstantni poptavce po
bydleni v rodinnych domech v zdzemi velkych aglomeraci (Praha, krajska mésta) vytvorime vice mensich stavebnich
parcel koncentrovanych do daného prostoru nez umélou rozvolnénosti zastavby, ktera, pfi zminéném fixnim
pozadavku na celkovy pocet stavebnich parcel, vede nutné bud' k selektivni restrikci a nenaplnéni poptavky (a tim k



tlaku na zvySovani cen pozemkd, u kterych ,to proslo" nebo k tlaku na stéhovani se do centra regionu, zde Prahy, kde
to zpUsobujeme abnormalni a pro Stfedni Evropu zcela extrémni tlak na cenu bytd a nemovitosti obecné) nebo, a
jesté hdre, k zabirani dalSich a dalsich ploch volné krajiny a k nepfimérené exploataci zastavitelnych ploch na ukor
ploch pfirodnich, zemédélskych, krajinnych...

4) Poslednim divodem je dOvod ekonomicky - a to predevsim pro Obec Ondrejov, z hlediska vSech poplatkd a
danovych pfijm0 je rozdil, zda se vytvofime, na stejné plose volné krajiny, plochu pro 7 stavebnich parcel a 7 novych
rodin, tedy cca 25 osob, které ptijdou do Ondfejova, nebo jen 2 stavebni parcely a 7 novych obyvatel obce. Uzemni
planovani ma podle ust. § 18 odst. 2 stavebniho zdkona ,zajiStovat predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi
soustavnym a komplexnim fesenim Ucelného vyuziti a prostoroveho usporadani Uzemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych zajm0 na rozvoji Uzemi. Za tim Ulelem sleduje spoleCensky a
hospodarsky potencial rozvoje.". Je rozdil, zda stejnych nakladd (nejen financnich, ale predevsim z hlediska
exploatace zastavitelnych ploch do volné krajiny) vytvotime 7 nebo 2 stavebni parcely a budeme mit do budoucna 25
nebo 7 novych obcdand. S tim, samoziejmé, souvisi danovd vytéznost, potfeba obcanské vybavenosti,
konkurenceschopnost restauraci a obchodd, odvisla od kupni sily a poctu zakaznikd v daném sidle, atd. To druhé
feseni, 2 stavebni parcely + sad (zahrady) na plose ,K4" mdzeme povazujeme za sice libivé, ale ve své podstaté
neekonomické, nehospodarné v z hlediska udrzitelného rozvoje dlouhodobé tézko obhajitelné feseni. Pokud by
vSechny Uzemni plany spotfebovavaly na jednu stavebni parcelu 6 ooo m2, exploatace zastavitelnych ploch na ukor
volné krajiny by dosahovala jesté daleko horsich rozmér(, nez je tomu nyni na zdkladé predimenzovanych Uzemnich
pland sidelnich Utvard nebo obci z dekady let 1996 - 2007.

Vyhodnoceni: Pfipominka se ¢astecné zohlediuje

Oddvodnéni:

Lokalita je upravena se zohlednénim podoby Zmény Uzemniho planu ¢. 5. Pozemek parc. ¢. 2161/9 je vymezen
v plose ,B—bydleni obecné". Pozemek je ponechan v obdobném vyuziti jako v pfedchozim Uzemnim planu. Pozemky
parc. €. 2178/2 a 21783 jsou taktéz ponechany jako nezastavéné podle predchozi koncepce Uzemniho planu. Obdoba
celého Uzemi je upfesnéna dle pozadavk( na vymezovani zastavitelnych ploch ve styku s navazujici volnou
venkovskou krajinnou. Zeleny pas ochranné zelené, tvofi zeleny lem na rozhrani mezi zastavitelnou plochou a volnou
zemédélskou krajinou. Ochranné pasmo zelené mize napfiklad zachycovat nebo zpomalovat srazkové vody
z prilehlych poli pripadné zachycovat prach z poli.

Pfipominka ¢. 14 Autor pfipominky Pozemek dotceny pripominkou
Y . . Y v . Parc.¢. 203/1, 203/2, 204, 197/55 a
C.14 Jan Vavra, nam. g. kvétna 100, 25165 Ondfejov 145/45 v k.0. Ondejov u Prahy
C.ev. 245491/2018 z faze: spolecné jednani

doruceno dne: 27.12.2018

Obsah pfipominky

Text pripominky a oddvodnéni uplatnéné pripominky:



1. Z&dame o zafazeni pozemkd parcelni ¢islo 203/2 a 204 v kat. Uz. Ondfejov do plochy US 2 B, tedy rozsiteni plochy
US 2 B o nase pozemky. Nyni jsou tyto dva pozemky zarazeny v plose ZS s ¢imz zdsadné nesouhlasime.

OdUvodnéni: pozemky 203/2 a 204 navazuji na nas pozemek pare. ¢. 197/55, ktery je v ndvrhu Uzemniho planu obce
Ondrejov do plochy US 2 B jiz zahrnut. Rozsifenim plochy US 2 B 0 nase pozemky 203/2 a 204 vSe v kat. Uz. Ondfejov
u Prahy dojde jen o nevelké rozsifeni plochy US 2 B (necelych 0,09 ha) a dojde k lepSimu vyuziti plochy jiz navrzené k
zastavbé. Pozemky jsou vklinény mezi plochy stavajici a planované zastavby, tedy na né pfimo navazuji. Zafazenim
uvedenych pozemkd nedojde k naruseni krajinného razu a naopak budou dany podminky pro rozvoj kvalitniho
obytného prostiedi.

Na nasich pozemcich maji nase déti velky zajem realizovat stavby pro své bydleni. Neni nasim zajmem, jako rodilych
obcanU obce, stavebni pozemky prodavat, ale pIné je vyuzit pro bydleni nasich potomka.

Predmét zadosti v nasledujicim obrazku vyznacen zluté.

2. Ve vykresu Koordinacni vykres oddvodnéni 09/2018 pro spolecné jednani, tisk vychodni, jsou nepravdivé na nasich
pozemcich pare. ¢. 197/55, 203/2 203/1 a 204 v kat. Uz. Ondfejov u Prahy zakresleny Investice do puidy -
meliorace(limity vyuziti Uzemi OPK).

Na nasich pozemcich pare. ¢. 197/55, 203/2, 203/1 a 204 v kat. Uz. Ondfejov u Prahy se zadné stavby melioraci
nenalézaji, nebyly v minulosti realizovany, coz prohlasuje spolumajitelka pozemk(d pani Helena Vavrova. Pokud
existuji podklady prokazujici zakresleni investice do pUdy melioraci na nasich pozemcich, tak zadame jejich
predlozeni. V opaéném pfipadé nesouhlasime se zakreslenim investic do pidy - melioraci na nasich pozemcich pare.
¢.197/55, 203/2, 203/1 a 204 v kat. Uz. Ondfejov u Prahy a zadame jejich odstranéni (odstranéni zakreslenych investic
- melioraci) z navrhu Uzemniho planu obce Ondrejov. Pfedmét zadosti v nasledujicim obrazku vyznacen zluté.

Vyhodnoceni: Pfipominka se ¢astecné zohledruje

Oddvodnéni:

Predmétné pozemky parc.C. 203/2 a 204 v k.U. Ondrejov jsou z hlediska platného Uzemniho planu zafazeny do
zastavéného Uzemi do plochy ,B — Bydleni obecné". Dle hlavniho vyuziti jsou pozemky vhodné pro bydleni v
rodinnych domech a venkovskych usedlostech. Limit meliorace byl do koordinacniho vykresu prevzat z Gzemné
analytickych podkladd. Dle informacniho systému melioracnich staveb se jedna o stavby ZVHS (zemédélské
vodohospodafské sluzby) realizovény do roku 1960. V pribéhu pofizovani Uzemniho planu se navrh UP odesila
jednotlivym dotéenym organdm. Zadny z téchto dotéenych organd nestanovil dalsi podminky vyuziti Gzemi z
hlediska ochrany melioracniho systému a s navrhem Uzemi pro plochu Bl souhlasil. Pfipadny stavebni zamér v Gzemi
melioraci doporu¢ujeme probrat s vlastnikem melioraci. Uzemni plan nefesi vlastnické vztahy v Uzemi.

Pfipominka ¢. 15  Autor pfipominky Pozemek dotceny pripominkou

Povodi Vltavy, statni podnik Holeckova 3178/8 150

¢.15 00 Praha 5 - Smichov Obecna pfipominka
C.ev. 232744/2018 z faze: spolecné jednani
doruceno dne: 10.12.2018

Obsah pfipominky

Text pripominky a oddvodnéni uplatnéné pripominky:



Dne 15.11.2018 jsme obdrzeli oznameni o spoleéném projednani navrhu Uzemniho planu Ondrejov.

Zpracovatelem Uzemniho planu je U-24, s.r.o., Perucka 11a, 120 oo Praha 2, projektant: Ing. arch. Tomas Russe, Na
Ceperce 533, 25751 Bystfice, autorizace CKA 03228. Pofizovatelem je Méstsky UFad Ri¢any (zafi 2018).

Zasobovani obce pitnou vodou je zachovano. Obec je zdsobovana primarné vlastnim vodovodem.

Pro rozvojové lokality bude provedeno prodlouzenifadu, vzhledem k velikosti Uzemi a odloucenosti jednotlivych sidel
Ize akceptovat i jednotlivé zdroje pitné vody - vlastni studny.

UP vymezil plochy a koridory pro navrh kanalizaéni sité s novou COV, ktera odkanalizuje sidla OndFejov a Turkovice
(stavajici COV v OndFejové je nevyhovuijici). Kanalizace bude Fe$ena jako splaskova - oddilna. Sidlo T¥femblat ma svoji
vlastni COV. UP predpoklada a vymezuje plochy pro jeji mozné rozsifeni. Obytna zastavba bude pfednostné napojena
na centralni COV.

Cisté srazkové vody ze stfech objektd budou pfednostné likvidovany na vlastnim pozemku. Srazkové vody z
komunikaci a vefejnych ploch budou zasakovany na pozemcich komunikaci, nebo na verejnych pfilehlych pozemcich,
pouze bezpecnostni prepady budou odvadény do obecni destové kanalizace a dale do vodnich toky; v navazujicim
fizeni bude zpUsob fesSeni fadné provéren tak, aby byla zajiSténa ochrana vodnich tokd.

V feSeném Uzemi nenivymezeno zéplavové Uzemi ani aktivni zéna zaplavového Uzemi. Uzemi lezi v pramenné oblasti,
sidla lezi v horni ¢asti povodi drobnych vodnich tokd.

A. Povodi Vltavy, statni podnik jako opravnény investor nema k navrhu Uzemniho planu Ondrejov ndmitek.

B. Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v dil¢im povodi Dolni Vitavy, souhlasime s ndvrhem uzemniho planu
Ondrejov s nasledujicimi podminkami:

1. Srazkové vody budou likvidovany v souladu s § 5 vodniho zékona a § 20 vyhlasky ¢. 5o1/2006 Sb. (resp. ¢. 431/2012
Sb.) o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi. Srazkové vody ze stfech rodinnych domd budou vsakovany nebo
akumulovany na pfilehlych pozemcich, srazkové vody z novych komunikaci budou prednostné zasakovany v
podélnych zasakovacich zatravnénych pasech ¢i zasakovacich zafizenich.

2. Technologie nové navrzené COV bude navrzena dle nejlepsich dostupnych technologii.

Technologii COV doporu¢ujeme upfesnit v ramci Uzemniho a stavebniho Fizeni. Projektovou dokumentaci
pozadujeme predlozit ke stanovisku spravce povodi.

3. Po vybudovani vefejné splaskové kanalizace ukon¢ené COV budou jimky ¢&i individuélni &istici zafizeni odstaveny z
provozu a objekty budou napojeny na verejny kanalizacni systém.

4. Napojeni na vodovod, splaskovou kanalizaci a COV bude projednéno s jeho provozovatelem, resp. vlastnikem.

Vyhodnoceni: Pfipominka se zohledriuje

Oddvodnéni:

1V navrhu zasobovani vodou rozvojovych lokalit je nutno pocitat s pouzitim profild vyhovujicich pozadavkdm na
protipozarni zabezpeceni staveb. Zasobovani obce pitnou vodou je zachovano. Srazkové vody jsou prednostné
zasakovany na pozemku staveb v souladu s § 5 vodniho zdkona a § 20 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. (resp. €. 431/2012 Sb.)
o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi (akumulace, zalivka, vsakovani). V navrhu Uzemniho planu jsou
respektovdna stanovend zaplavova Uzemi vodnich tokd a ochranna pasma vodnich zdrojd. Pfesny navrh technologie
navrhu COV Uzemni plan nefesi, jedna se o pfilisnou podrobnost Uzemniho planu.

Pfipominka ¢. 16  Autor pfipominky Pozemek dotceny pripominkou

GasNet, KliZska 940/96, Klide, 400 o1 Usti nad

Labem Obecna prfipominka

¢.16



C.ev. 240809/2018 z faze: spolecné jednani
doruceno dne: 20.12.2018
Obsah pfipominky

Text pripominky a oddvodnéni uplatnéné pripominky:

Obdrzeli jsme Vase oznameni ve véci projednani navrhu Uzemniho planu Ondrejov.

K tomuto sdélujeme nasledujici stanovisko:

V feSeném Uzemi se nachazi nasledujici plynarenska zafizeni ve spravé spolecnosti GasNet, s.r.o.: ¢ stfedotlaké
plynovody a pfipojky (maly rozsah v k.0. Turkovice u Ondrejova).

K ndvrhu Uzemniho planu Ondrejov nemame zadné namitky.

Vyhodnoceni: Pfipominka je zohlednéna

Oddvodnéni:

Obec neni plynofikovana a nepfedpoklada se plynofikace. Vzhledem ke vzdalenosti nejblizsiho napojovaciho bodu
a vzhledem k predpokladané financni narocnosti a nizké efektivnosti, neni plynofikace Uzemi feSena. Ochranné
pasmo VTL je mimo feSené uzemi. Mimo feSené Uzemi se naléza STL rozvod, ktery nema regionalni vazby.



