Uzemni plan Ondrejov
Priloha ¢. 3
Navrh rozhodnuti o namitkach podanych k opakovanému

vefejnému projednani navrhu Uzemniho planu Ondfejov
konanému dne 4. 1. 2022

Pozn.: Plné znéni nadmitek vc. priloh jsou k dispozici po vyzadani u pofizovatele



Namitka ¢. 1 Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou

¢.1 Zdenék Vavra Parc. ¢. 1277/22 v k.U. Tremblat
C.ev. 151260/2020 z faze: verejné projednani
doruceno dne: 10.6.2020

Obsah namitky

Text namitky

Nesouhlasim — koridory propojeni na pozemku p. €. 1277/12 v k. 0. Tfemblat i spolecné hranici se sousednimi pozemky
a parcele ¢. 1277/7 (jiny vlastnik) v okoli spolecné hranice s pozemkem p.¢. 1277/11

Znehodnoceni, devastace parcel vstupem osob a vjezdem vozidel v misté a okoli navrhovaného koridoru propojeni.
Prilohy: 2x — kopie katastralni mapy a zakreslené koridory prop.

1) Navrh nového koridoru. Nesouhlasim
2) POvodni historicky a vyuzivany koridor propojeni. Souhlasim
Oddvodnéni:

V misté nedaleko navrhu koridoru propojeni je historicky a po staleti uzivany koridor propojeni, ktery zajistuje
prostupnost krajinou a propojeni Uzemi.

Trasa historického koridoru propojeni: P.¢. 1687/12 (vyuziti cesta), 1687/11 (cesta), podél p.¢. 1278 (les), p.C. 1286/1
(les), 1286/5 (les), parcela p.C. 1286/4 (vyuziti cesta).

V navrhu Uzemniho planu neni zakreslen historicky koridor propojeni.

Vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje

Oddvodneéni:

Namitajici neni dotéen ndvrhem koridoru propojeni. Trasa vymezend koridorem vede pres pozemek jiného vlastnika,
ktery v rozhodné lh(té pro podani namitky sva prava neuplatnil. Koridor propojeni vhodné spojuje po hranici parcely
sousedniho pozemku mistni casti v Tremblatu a to zpUsobem, ktery nejméné zatéZuje obhospodarovani
zemédélského pUdniho fondu. Navrzena Uc¢elova komunikace neznemoznuje dosavadni uzivani dané plochy.

Namitka ¢. 2 Autor Namitky Pozemky dotcené namitkou

¢.2 Zdenék Vavra Parc. €. 1574/2 a st. 128/1 v k.0. Tremblat
C.ev. 153071/2020 z faze: vefejné projednani

doruceno dne: 11.6.2020

Obsah namitky

Text namitky

Nesouhlasim — zeler soukroma a vyhrazena — ZS — na parcelach p.¢. 128/1, p.C. 1574/2, k.0. Tremblat
Zadam opravu — na Ucel vyuziti

Parcela p.¢. 128/1— plocha smiSena obytna — SV

Parcela p.¢. 1574/2 — Plocha smisena obytna - SV

Oddvodneéni:



Moznost stavby, drobné stavby.

Vyhodnoceni: Namitce se ¢astecné vyhovuje

Oddvodneéni:

Pozemek st. 128/1 je vymezen v plném rozsahu v plose ,SV — plochy smisené obytné". Pozemek parc. ¢. 1574/2 je
v katastru nemovitosti evidovan jako druh pozemku zahrada se zpUsobem ochrany zemédélsky pidnifond. Pozemek
je vymezen funkcni plochou rozdilnym zpUsobem vyuzZiti vyhovujici danému druhu pozemku evidovaného v katastru
nemovitosti. Vymezena plocha zelené Ucelné vytvari ochrannou bariéru k prilehlé komunikaci a vodni nadrzi.

Namitka <. 3 Autor Namitky Pozemky dotcené namitkou

¢.3 Jan Vavra, Helena Vavrova Parc’. “ 20§/.1’ 203/2, 204, 197155, 345/45
v k.U. Ondrejov u Prahy

C.ev. 173229/2020 z faze: vefejné projednani

doruceno dne: 26.6.2020

Obsah namitky

Text namitky

Zadame o zafazeni pozemkd parcelni ¢islo 203/2 a 204 v kat. Uz. Ondfejov do plochy US 2 B, tedy rozsifeni plochy US
2B o nase pozemky. Nyni jsou tyto dva pozemky zarazeny v ploSe ZS s ¢imz zasadné nesouhlasime.

OdUvodnéni: pozemky 203/2 a 204 navazuji na nas pozemek parc. €. 197/55, ktery je v navrhu Uzemniho planu obce
Ondrejov do plochy US 2 B jiz zahrnut. Rozsifenim plochy US 2 B o nase pozemky 203/2 a 204 vse v kat. Uz. Ondfejov
u Prahy dojde jen o nevelké rozsifeni plochy US 2 B (necelych o,09 ha) a dojde k lepSimu vyuziti plochy jiz navrzené k
zastavbé. Pozemky jsou vklinény mezi plochy stavajici a planované zastavby, tedy na né pfimo navazuji. Zarazenim
uvedenych pozemkd nedojde k naruseni krajinného razu a naopak budou dany podminky pro rozvoj kvalitniho
obytného prostiedi. Na nasich pozemcich maji nase déti velky zajem realizovat stavby pro své bydleni. Neni naSim
zajmem, jako rodilych obcan0 obce, stavebni pozemky prodavat, ale plné je vyuzit pro bydleni nasich potomkad.
Predmét zadosti v nasledujicim obrazku vyznaden zluté.

Oddvodnéni:

Ve vykresu Koordinaéni vykres odvodnéni 05/2020 pro spolecné jednani, tisk vychodni, jsou nepravdivé na nasich
pozemcich parc. €. 197/55, 203/2, 203/1 a 204 v kat. Uz. Ondfejov u Prahy zakresleny investice do pddy — meliorace
(limity vyuziti Uzemi OPK).

Na nasich pozemcich parc. ¢. 197/55, 203/2, 203/1 a 204 v kat. Uz. Ondrejov u Prahy se zadné stavby melioraci
nenalézaji a ani nebyly v minulosti realizovany, coz prohlasuje spolumajitelka pozemk0 pani Helena Vavrova.

Tuto stejnou ndmitku jsme uplatriovali v podani MU Ri¢any uskute¢néném dne 27.12.2018 a zadali jsme pFedlozeni
podkladd prokazujicich opravnéni zakresleniinvestice do pddy melioraci na nasich pozemcich. Do dnesniho dne jsme
zadné podklady prokazujici tvrzeni o uskutecnénych melioracich neobdrzeli.

Zé&dosti dle 106/1999 Sb. Ze dne 17.6.2020 jsme pozadali starostu obce Ondfejov o poskytnuti kopii listin a jinych
doklad0, na zakladé kterych jsou v navrhu Uzemniho planu obce Ondfejov na pozemku parc. ¢. 197/55 v kat. Uz.
Ondrejov u Prahy meliorace zakresleny a které prokazuji vybudovani melioraci na uvedeném pozemku. Zaroven jsme
pozadali o sdéleni, kdo je vlastnikem uvedené stavby melioraci, nebot pozemek parc. ¢. 197/55 v kat. Uz. Ondfejov u
Prahy neni zatizen vécnym bfemenem, pani Helena Vavrova, nar. 1937, jako pamétnice tvrdi, Ze na tomto pozemku
zadné meliorace provedeny nebyly. Ke stavbé melioraci se nikdy nikdo jako vlastnik nehlasil a vlastnici predmétného
pozemku stavbu melioraci nikdy od nikoho neprevzali.

Zadost do dnedniho dne vedeni obce Ondfejov nevyftidilo.

Do dnesniho dne nebylo zadnymi doklady prokazano tvrzeni (pofizovatele, projektanta, obce Ondrejov) o existenci
investice do pddy — melioraci na nasich pozemcich.

Vzhledem k tomu, ze nebyla ze strany obce Ondrejov, kterd rozhodla o pofizeni Uzemniho planu a pro kterou se plan



pofizuje, prokazana existence stavby melioraci na nasich pozemcich parc. ¢. 197/55, 203/2, 203/1 a 204 v kat. Uz.
Ondrejov u Prahy a zadame jejich odstranéni (odstranéni zakreslenych investic — melioraci) z navrhu Uzemniho planu
obce Ondrejov. Pfedmét zadosti v nasledujicim obrazku vyznacen zluté.

V minulosti jsme zadali obec Ondfejov o sménu ¢asti nasich pozemkd za obecni pozemek a to z ddvodu umoznéni
rozsifeni Uzkych obecnich komunikaci na Ukor pozemkd v naSem vlastnictvi. Prvni zadost o sménu adresované obci
Ondrejov byla ze dne 24.8.2016, nasledovaly urgence ze dne 28.2.2017 a 12.12.2017 (kopie byly pfilohou podani —
pfipominky k navrhu Uzemniho planu obce OndFejov podané na podatelnu MU Ri¢any dne 27.12.2018). Do dne$niho
dne jsme Zadnou oficialni odpovéd na nasi zadost o sménu pozemkd neobdrzeli. S nabidkou obce, ktera nam byla
Ustné starostou obce ucinéna, a to vyména nasich pozemkd za obecni v poméru 20:1, ¢i prodej ¢asti nasich pozemkd
obci Ondrejov za 5o K¢/m2, nesouhlasime, nebot je pro nas naprosto nepfijatelna.

Z tohoto ddvodu nesouhlasime s navrhem VP na nasich pozemcich parcelni Cislo 197/55 a 345/45 v kat. Uz. Ondfejov
u Prahy. Pfestoze jsme zadali zastupitelstvo obce Ondrejov o neprodlené projednani nasi vyse uvedené zadosti o
sménu pozemk¥, dosud se tak nestalo. Zluté na nize uvedenych obrézcich vyznaleny navrzené VP, se kterymi
nesouhlasime.

Vyhodnoceni: Namitce se ¢astecné vyhovuje

Oddvodneéni:

Pfedmétné pozemky parc. ¢. 203/2 a 204 v k.U. Ondfejov jsou z hlediska platného Uzemniho planu zafazeny do
zastavéného Uzemi do plochy ,B — Bydleni obecné". Dle hlavniho vyuziti jsou pozemky vhodné pro bydleni v
rodinnych domech a venkovskych usedlostech. Limit meliorace byl do koordinacniho vykresu prevzat z Uzemné
analytickych podkladd. Dle informacniho systému melioracnich staveb se jedna o stavby ZVHS (zemédélské
vodohospodaiské sluzby) realizovany do roku 1960. V pribéhu pofizovani Uzemniho planu se navrh UP odesila
jednotlivym dotlenym organim, zadny z téchto dotlenych organd nestanovil dalsi podminky vyuziti Uzemi z
hlediska ochrany melioracniho systému a s navrhem Uzemi pro plochu Bl souhlasil. Pfipadny stavebni zamér v Uzemi
melioraci doporu¢ujeme probrat s vlastnikem melioraci (UP nefesi vlastnické vztahy). Sména pozemkd s obci a jejich
cena je zalezitosti, kterd se netyka navrhu uzemniho planu.

Uzemni plan v dané lokalité vymezuje plochu , VP — Vetejné prostranstvi® — jedna se o stanoveni zakladniho, systému
dopravy, ktery obslouzi dané Uzemi. Navrh verejného prostranstvi—komunikacniho systému se jevi jako racionalnéjsi
reseni, které ,zokruhuje" Uzemi, nevzniknou slepé a neprijezdné komunikace. Navrh vefejného prostranstvi ji také v
souladu s vyhl. 501/2006 Sb, §7, odst. 2: ,Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obanského
vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou vefejné prostranstvi o vymére nejméné
1000 M2, do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace".

Namitka ¢. 4 Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou

A Jaroslava Dvorakova Parc. ¢. 2140 v k.U. Ondrejov u Prahy
C.ev. 175937/2020 z faze: verejné projednani

doruceno dne: 29.6.2020

Obsah namitky

Text namitky

Jsem vlastnikem pozemku parc. €. 2140 v kat. Uz. Ondfejov u Prahy. V severni ¢asti mého pozemku parc. €. 2140 v kat.
Uz. Ondrejov u Prahy byl v minulosti vybudovan kanalizacni fad splaskové kanalizace a to bez jakéhokoliv souhlasu
vlastnika pozemku — jedna se tedy o Cernou stavbu minimalné v rozsahu, kdy je tato stavba ulozena na pozemku
v mém vlastnictvi.

Navrh Uzemniho planu sice uvadi, Ze je kanalizacni fad uloZen severné od mého pozemku, ale skutecnosti je jing, fad
je ulozen v severni ¢asti mého pozemku. V minulosti jsem vedeni obce Ondrejov nékolikrat zadala o sméru pozemkd
(jiz od roku 2016), kdy jsem navrhovala vyménit severni ¢ast mého pozemku par. C. 2140 v kat. Uz. OndFejov u Prahy



za Cast obecnich pozemkd lezicich u mé zahrady parc. €. 2167/1 v kat. Uz. Turkovice u Ondrejova. Tyto pozemky (parc.
¢. 2170/10 a 2170/11 k.U. Turkovice u Ondrejova) obec nevyuziva. Na mou zadost obec do dneSniho dne nereagovala.
Vzhledem k tomu, Ze obec nebyla ochotna nikterak fesit Cernou stavbu kanalizacniho fadu na ¢asti mého pozemku
parc. €. 2140 v kat. Uz. Ondrejov u Prahy, byla jsem nucena jiz v roce 2019 pozadat prislusny vodopravni Urad o
zahajeni fizeni o odstranéni nepovolené (Cerné) stavby na mém pozemku.

Namitka: nesouhlasim s umisténim kanalizacniho rfadu v severni ¢asti mého pozemku parc. ¢. 2140 vkat. Uz.
Ondrejov u Prahy.

Ve vykresu parcelace je na mém pozemku parc. €. 2140 v kat. Uz. Ondrejov u Prahy, v jeho severni ¢asti navrzeno
verejné prostranstvi (zluté oznaceno). Nesouhlasim s timto navrhem umisténi vefejného prostranstvi v severni casti
mého pozemku. Jak vyse uvedeno, v minulosti jsem nabizela obci Ondfejov sménu této casti mého pozemku (ve
kterém je nacernoiulozena ¢ast kanalizacniho fadu), prestoze ma nabidka byla u¢inénajiz v roce 2016, obec mi dosud
neodpovédéla, nesnazila se tuto véc nikterak vyresit.

Namitka: Nesouhlasim s umisténim verejného prostranstvi v severni ¢asti mého pozemku parc. ¢. 2140 v kat. Uz.
Ondrejov u Prahy, zadam odstranéni navrhu VP z mého pozemku parc. ¢. 2140 v kat. Uz. Ondrejov u Prahy.

Oddvodnéni:

Nesouhlasim s navrzenym délenim pozemkd, kdy v jizni ¢asti mého pozemku je navrzena jakasi ,komunikace"??
(zluté oznaceno). Tato radoby komunikace nerespektuje vlastnické hranice, nema parametry komunikace a neni ani
zfejmé, z jaké nutné komunikacni potreby je navrzena, nebot pozemky v této lokalité jsou pfistupné z pozemnich
komunikaci navrzenych zdpadné a jizné (oznaleno zelené). Navrzena ,komunikace™ je navrzena nadbytecné,
naprosto nelogicky oddélila zmého pozemku parc. €. 2140 v jeho jihozdpadni ¢asti malou ¢ast pozemku, kterd by
neméla v budoucnosti jakékoliv vyuziti (oznaeno oranzové).

Namitka: nesouhlasim s umisténim ,komunikace", &i toho, co je zakresleno v jizni ¢asti mého pozemku parc. €. 2140
kat. uz. Ondfejov u Prahy (niZe oznaceno zluté).

Pokud nebude pfihlédnuto k uplatnénym namitkdch a nedojde kjejich vyfeseni budu se nucena proti navrhu
Uzemniho planu odvolat, odvolani bych Fesila se svym pravnim zastupcem.

Vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje

Oddvodnéni:

Umisténi kanalizacniho fadu zakresleno na pozemku verejného prostranstvi parc. €. 2850/1, ktery je v majetku Obce
Ondrejov. Trasa vedeni kanalizacniho fadu je prevzata z Uzemné analytickych podkladd zpracovanych vramci
spravniho obvodu obce s rozsitenou pdsobnosti mésta Ri¢any. Stejné umisténi je zakresleno i v dokumentaci Planu
rozvoje vodovodU a kanalizaci Stredoceského kraje navrhujici koncepci feseni zasobovani pitnou vodou a koncepci
odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod. Skutecnou realizaci navrh Uzemniho planu nemdze ovlivnit. Zamyslené
moznosti smény nebo odprodeje ¢asti pozemku jakozto jakékoliv zmény vlastnickych vztahd Uzemni plan nefesi.
Predlozena ilustrace je prevzata z Uzemni studie €. 4 ,Lucni® k Uzemnimu planu z roku 2015. Navrh uzemniho planu
navrhuje lokalitu odlisSnym zpUsobem bez zaboru pozemku vefejnym prostranstvim. Vymezeni namitaného
verejného prostranstvi nebylo obsazeno v navrhu Uzemniho planu pro spolecné ani verejné projednani. Obdobné se
nevyhovuje s nesouhlasem o umisténi komunikace v prostredni ¢asti pozemku. Navrh Uzemniho planu nevymezuje
komunikaci na pozemku vlastnika.



Namitka €. 5 Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou

Parc. ¢. 2035/1 v k.U. Turkovice u

¢.5 Miroslava Novotna OndFejova

. ev. 176961/2020 z faze: vefejné projednani
doruceno dne: 29.6.2020

Obsah namitky

Text namitky

K jednani konaného 29.6.2020 od 15:00 zadam o zarazeni pozemku vedeného k zastavbé, Plocha ,B" & ,SV"

Oddvodnéni:

Z ddvodu vystavby objektu pro bydleni

Vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje

Oddvodnéni:

Plocha pozemku neni zaclenéna do zastavitelné plochy. Pozemek je vymezen plochou NZ — plochy zemédélské —
stavajici stav. Pozemek je v katastru evidovan druhem pozemku trvale travnim porostem se zplisobem ochrany jako
zemédélsky pUdni fond. Z vétSinové Casti pozemku je pozemek zafazen do podminek investice do pddy. V plose od
nabyti zmény ¢. 1 z roku 2011 nebyla realizovana zména k zastavénosti na pozemku. K vyrazeni pozemku dochazi po
vice nez 5 letém odstupu od nabyti ucinnosti zmény Uzemniho planu zaclenujici pozemek do zastavitelného Uzemi,
kterd zastavéni pozemku umoznila. Pozemek nebyl do pfipravy navrhu uUzemniho planu vroce 2022 vyuzit
k zastavbé. Pozemek nespliiuje obecné pozadavky na umistovani tak, aby bylo umoznéno jeho napojeni na pozemni
komunikaci umoznujici pFistup pozarni techniky chranici zivoty, zdravi obyvatel, zvifat a ochranu majetku pred
pozary. K pozemku nevede zadna navazujici parcela s druhem vyuziti komunikace. Pozemek je navracen do ploch
nezastavéného Uzemi mimo jiné zddvodu z divodu ochrany nezastavitelného Uzemi a ochrany zemédélského
pUdniho fondu. V obecném pfipadé nelze nad ramec prokazat potfebu dalSich vymezeni zastavitelnych ploch
stanovenych uzemnim planem. V souladu s touto prioritou Krajsky Urad Stfedoceského kraje v ramci pofizovani
Uzemniho planu mnozstvi nové navrhovanych ploch v Uzemnim planu Ondfejov povazoval jako neopodstatnéné a
upozorfioval na jejich snizeni.

Namitka ¢. 6 Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou

C6 Miroslava Novotna Parc.v ¢ 2049/1 v k.U. Turkovice u
Ondrejova

C.ev. 176963/2020 z faze: vefejné projednani

doruceno dne: 29.6.2020

Obsah namitky

Text namitky

Ve stavajicim Uzemnim planu je ¢ast pozemku 317/1 o vymére 2825 m2 (vyznacena cervené) jiz zahrnuta do
zastavovaciho planu. V novém navrhu Uzemniho planu je tato ¢ast vyjmuta. Proti této skutecnosti podavam namitku.
Dalsi ndmitku podavam proti zbyvajici ¢asti pozemku 317/1 0 vymére 4172 m2 (vyznacena modre), ktera neni dosud
v zastavovacim planu.



Oddvodneéni:

Z ddvodu vystavby objektu pro bydleni

Vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje

Oddvodnéni:

Plocha pozemku neni zaclenéna do zastavitelné plochy. Pozemek je vymezen plochou NZ — plochy zemédélske —
stavajici stav. Pozemek je v katastru evidovan druhem pozemku trvale travnim porostem ze zplisobem ochrany jako
zemédélsky pUdni fond. Z vétsinové ¢asti pozemku je pozemek zafazen do podminek investice do pddy. V plose od
nabyti zmény ¢. 1 z roku 2011 nebyla realizovana zména k zastavénosti na pozemku. K vyrazeni pozemku dochazi po
vice nez 5 letém odstupu od nabyti U¢innosti zmény Uzemniho planu zaclenujici pozemek do zastavitelného Uzemi,
ktera zastavéni pozemku umoznila. Pozemek nebyl do pfipravy navrhu Uzemniho planu v roce 2022 vyuzit k zastavbé.
Pozemek nespliuje obecné pozadavky na umistovani tak, aby bylo umoznéno jeho napojeni na pozemni komunikaci
umoznujici pfistup pozarni techniky chranici Zivoty, zdravi obyvatel, zvifat a ochranu majetku pred pozary. K
pozemku nevede zadna navazujici parcela s druhem vyuziti komunikace. Pozemek je navracen do ploch
nezastavéného Uzemi mimo jiné z divodu z ddvodu ochrany nezastavitelného Uzemi a ochrany zemédélského
pUdniho fondu. V obecném ptipadé nelze nad ramec prokazat potfebu dalSich vymezeni zastavitelnych ploch
stanovenych Uzemnim planem. V souladu s touto prioritou Krajsky Ufad Stfedoceského kraje v rdmci pofizovani
Uzemniho planu mnozstvi nové navrhovanych ploch v Uzemnim planu Ondfejov povazoval jako neopodstatnéné a
upozorfioval na jejich snizeni. Nadto je vtéto lokalité pozadavek zachovani ochrany pohledovych vazeb z k..
Lensedly kde se nachazi vesnicka pamatkova zéna (VPZ). Vyznamnou pamatkovou a urbanistickou hodnotou této
VPZ jsou pohledové vazby této VPZ s okolni nezastavenou krajinou. Uvedena plocha parc. ¢ 2049/1 se nachazi na
horizontu, pfipadna zastavba zde mohla byt viditelna pfimo z Uzemi VPZ. Vesnicka pamatkova zéna Lensedly, nalezi
mezi nejhodnotnéjsi vesnicka sidla v Ceské republice, je dochovanym celkem reprezentujicim vesnické osidleni v
regionu Ondrejovska a je jedinym plosné chranénym vesnickym sidlem v okrese Praha — vychod.

Namitka ¢. 7 Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou

¢.7 Ivana BOzkova Parc. ¢. 317/2 v k.0. Ondfejov u Prahy
C.ev. 176981/2020 z faze: verejné projednani

doruceno dne: 30.6.2020

Obsah namitky

Text namitky

Ve stavajicim Uzemnim planu je ¢ast pozemku 317/1 o vyméfe 2 825m2 (vyznaclena Cervené) jiz zahrnu do
zastavovaciho planu. V novém navrhu Uzemniho planu je tato ¢ast vyjmuta. Proti této skutecnosti podavam namitku.
Dalsi namitku podavam proti zbyvajici ¢asti pozemku 317/1 0 vymére 4 172 m2 (vyznacena modre), ktera neni dosud
v zastavovacim planu.

Oddvodnéni:

Vzhledem k tomu, Ze ani jedna ¢ast pozemku neni samostatné vyuzitelnd, zadam proto o zapracovani obou ¢asti
pozemku 317/1 do nového zastavovaciho planu. Poslednich cca 20let Zzadam o zapracovani tohoto celého pozemku
do Uzemniho planu. Ze dvou stran jsou pozemky jiz v zastavovacim planu. Proto nevidim ddvod nevyhovét mé
namitce.

Vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje

Oddvodneéni:



Pfredmétny pozemek parc. ¢. 317/1 je z hlediska Uzemniho planu Ondfejov zafazen do plochy ,NZ — plochy
zemédélské". Mezi pozemky uréenymi pro zastavbu se nachazi dalsi pas zemédélské pldy na pozemku parc. ¢. 317/53
a pozemek parc. €. 321 je zafazen do plochy ,ZS — Zelen soukroma". Tento pozemek parc. ¢. 321 tvofi ,pozvolnou®
hranici mezi zastavitelnym Uzemim a volnou krajinou. Uzemni plan navrhuje dostatek zastavitelnych ploch pro
vystavbu, zaroven umoznuje vyuziti proluk pro zadstavbu v zastavéném uzemi.

Namitka ¢. 8 Autor Namitky Pozemek dotéeny namitkou

e Natalja Aristova Parc.v ¢ 2054/6 v k.0. Turkovice u
Ondrejova

. ev. 179118/2020 z faze: vefejné projednani

doruceno dne: 1.7.2020

Obsah namitky

Text namitky

ZS —zelen soukroma a vyhrazena — nesouhlasim s timto navrhem. Tento problém jsem FeSila uz v roce 2018 s panem
starostou obce Ondrejov, kdy jsem uvidéla na zdi vestibulu obce mapu ¢asti obce Turkovice, kde byla nové ¢ast mého
pozemku vyznacena zelenou barvou, Pan starosta zkontrolovat stav a fekl, ze evidenté se jedna o chybu projektanta
. Za4dam o zafazeni do BI.

Oddvodnéni:

Zminéna cast pozemku neni porostla stromy, jedna se o louku. Obklopena stavebnimi pozemky a je vhodna pro
stavbu RD, protoze zrovna tato ¢ast pozemku neni ve svahu.

Vyhodnoceni: Namitce se ¢astecné vyhovuje

Oddvodnéni:

Pozemek je ¢astecné vymezen prestavbovou plochou pro bydleni TU P4. Pozemek je uréen maximalné pro 1 rodinny
ddm v plose B — bydleni obecné". Zbyvajici ¢ast pozemku je ponechana pro zahradu v plose ,ZS — zelers soukroma a
vyhrazend". Do minimalni plochy v zastavéném Uzemi Ize zapocitat i plochu vymezenou zahradou (ZS), ktera je
soucasti shodného pozemku jednoho vlastnika. Vymezeni plochy je pfizpisobeno k zacdlenéni do lokality
zastavitelnych ploch a k zachovani ochrany pohledovych vazeb k Lensedlim, kde se nachazi vesnicka pamatkova
zona (VPZ).

Namitka¢. g9 Autor Namitky Pozemky dotcené namitkou

g9 Markéta Padevétova Parc. €. st. 71/1, 71/2 v k.U. Ondfejov u
Prahy

C.ev. 180585/2020 z faze: verejné projednani

doruceno dne: 2.7.2020

Obsah namitky




Text namitky

Nesouhlasim s vyznacenim funkcni plochy DS, dopravni infrastruktura - silnicni stav" ve vykresech Uzemniho planu na

pozemku parc. ¢. 2832/16 k.U. Ondrejov u Prahy (ostatni plocha - jina plocha) v mém spoluvlastnictvi. Pfedmétny
pozemek neni jako ostatni komunikace evidovan ani v katastru nemovitosti. Predmétny pozemek tvofi spolu s
ostatnimi parcelami funkcni celek zastavény stavebni pozemek rodinnym domem ¢.p.g6.

Pozemek neni ani vefejnym prostranstvim (je oplocen).
Vymezeni pro komunikaci Uzemnim planem neni pro rozvoj Uzemi Gcelné.

Navrhuji grafickou ¢ast upravit - pozemek parc. ¢. 2832/16 k.U Ondrejov u Prahy zahrnout do plochy SV.
Oddivodnéni:

Vyhodnoceni: Namitce se vyhovuje

Oddvodneéni:

Namitce je vyhovéno v pIném rozsahu. Plocha je zaclenéna do ploch ,SV — plochy smiSené obytné". Regulativy pro
plochu SV zahrnuji jako pfipustné vyuziti pozemni komunikace a vefejna prostranstvi bez nutnosti konkretizace
vedeni trasy komunikaci a podobné infrastruktury.

Namitkac.10  Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou
¢.10 Zdenék Vavra Parc. ¢. 1277/11 v k.0. Tfemblat
C.ev. 181262/2020 z faze: verejné projednani
doruceno dne: 3.7.2020

Obsah namitky

Text namitky

Nesouhlasim — koridory propojeni na pozemku p.¢. 1277/11 i spole¢né hranici se sousednimi pozemky a parcele ¢.C.
1277/7 (jiny vlastnik) v okoli spole¢né hranice s pozemkem p.¢. 1277/11

Znehodnoceni, devastace parcel vstupem osob a vjezdem vozidel v misté a okoli navrhovaného koridoru propojeni.
Prilohy: 2x — kopie katastralni mapy a zakreslené koridory prop.

1) Navrh nového koridoru. Nesouhlasim

2) POvodni historicky a vyuzivany koridor propojeni. Souhlasim

Oddvodnéni:

V misté nedaleko navrhu koridoru propojeni je historicky a po staleti uzivany koridor propojeni, ktery zajistuje
prostupnost krajinou a propojeni Uzemi.

Trasa historického koridoru propojeni: P.C. 1687/12 (vyuziti cesta), 1687/11 (cesta), podél p.¢. 1278 (les), p.¢. 1286/1
(les), 1286/5 (les), parcela p.¢. 1286/4 (vyuZiti cesta).

V navrhu Uzemniho planu neni zakreslen historicky koridor propojeni!

Vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje




Oddvodneéni:

Namitajici neni dotéen navrhem koridoru propojeni. Trasa vymezena koridorem vede pres pozemek jiného vlastnika,
ktery v rozhodné IhGté pro podani namitky sva prava neuplatnil. Koridor propojeni vhodné spojuje po hranici parcely
sousedniho pozemku mistni Casti v Tfemblatu a to zpUsobem, ktery nejméné zatézuje obhospodarovani
zemédélského pUdniho fondu. Navrzena Ucelova komunikace neznemoznuje dosavadni uzivani dané plochy.

Namitkac.112  Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou

.11 Astronomicky Ustav AV CR, v.v.i. Parc.na LV 211 v k.U. Ondrejov u Prahy
C.ev. 181336/2020 z faze: verejné projednani

doruceno dne: 3.7.2020

Obsah namitky

Text namitky

Pfipominka 1)

Z&dame doplnit Regulaéni plan pro tfi pozemky v pGvodni proluce ON 15 + pozemky blize k hvézdarné v tomto znéni:
S ohledem na blizkost staveb k observatofi Astronomického Ustavu AV CR je tfeba dodrZet tato opatteni:

a) Nocni venkovni sviceni omezit pouze do dolniho poloprostoru, nelze svitit nad vodorovnou rovinu. Barva svétla
musi byt v teple bilych odstinech, vyjadfeno Nahradni teplotou chromaticnosti musi byt hodnota CCT nizsi nebo
rovna 2 700 K.

b) Pokud budou okna situovana smérem k observatofi, musi byt v noci zastinéna zaluziemi nebo podobné. c) V nocnich
hodinach, kdy probihaji na observatofi pozorovani, je treba omezit kour z topenisté na nejmensi moznou miru.

Pripominka 2)

Z&dame doplnit do Regulagniho planu obce tyto pozadavky na venkovni osvétlovani v obci: sviceni pouze do dolniho
poloprostoru a nahradni teplotou chromati¢nosti CCT max. 2 700 K.

Pfipominka 3)

Z&dame zjednosmérnéni pfistupové komunikace k pozemkdm v pdvodni proluce nyni nové uréenym pro zastavbu
takto: smérem na jih, tedy z kopce, z ddvodu ochrany pozorovacich podminek observatore (sviceni pti stoupani do
kopce).

PFfipominka 4)

Z&dame, aby soucasna cesta pod hvézdarnou, v navrhu UP pod nové uvedenym lesoparkem, nebyla planovéana jako
silnice a aby byla pro motorova vozidla slepa, teda aby nebyl umoznén pridjezd. Sledujeme tim z ddvodu ochrany
pozorovacich podminek observatore zaruku omezeného provozu z divodu prasnosti.

PFfipominka 5)

Pozadujeme zaneseni stavajiciho stavu vSech komunikaci na hvézdarné véetné ucelovych a zpevnénych cest.

Oddvodnéni:

Pfipominky 1, 2, 3 a 4 vyplyvaji ze zasadni potfeby ochrany pozorovacich podminek observatore - viz. nize.



Pripominka 5 vychazi z potreby zachytit soucasny stav vcetné vsech historicky vzniklych komunikaci.

Potreba stavebni uzavéry vyhlasené v roce 1959 je od té doby pravidelné vyhodnocovéna. Vychazime predevsim z
pozadavk( na pozorovaci podminky pro naSe pfistroje na observatofi a posuzujeme zmény v pozorovacich
programech.

K 20. dubnu 2020 konstatujeme, ze pozorovaci programy zapocaté v Sedesatych letech minulého stoleti stale
pokracuji. K nim se navic v mezidobi pridaly dalsi, dnes to je predevsim rozsifeni pozorovacich program0 u nejvétsiho
dalekohledu v CR, ktery nové pozoruje i exoplanety a také eruptivni hvézdy. Tento narodni pfistroj navic po rozséhlé
a svétové unikatni rekonstrukci je nové osazen kamerou a bude pofizovat tzv. fotometrii, kterd je citliva na rozptylené
svétlo v ovzdusi. Z naSich méreni je vidét, ze Ondfejov je zdrojem rozptyleného svétla a trend je rostouci.

Pozorovaci podminky pro pfistroje ondiejovské observatore je tfeba ochranovat v téchto kategoriich:

- nocni sviceni a omezeni rozptylu svétla z blizkych svételnych zdrojd do ovzdusi - zamezeni prasnosti v okoli -
zamezeni tepelnych emisi v okoli, a to jak v nocnich hodinach, tak kvili slune¢nim pozorovanim také ve dne

To vSe stavebni uzavéra, resp. vymezeni nezastavitelného Uzemi kolem observatore, resp. Regulacni plan splnuje. V
souladu s tim Astronomicky Ustav A V CR v mezidobi fadu pozemkd ve stavebni uzavére vykoupil a zacindme na téch
mistech na nase naklady budovat pfirodni prostfedi parku (nové v UP zaneseno).

Zdiraziiujeme, ze ondfejovska hvézdarna je svétové zaclenénou a spolupracujici observatofi s mnoha vynikajicimi
vysledky. Provozujeme narodni pfistroj - Perkdv dvoumetrovy dalekohled, nejvétsi u nas, jehoz provoz stoji nemalé
prostredky a ktery je nové zapojen do dalsich pozorovacich programd a také v ramci mezinarodni spoluprace do mise
Evropské kosmické agentury PLATO (start v roce 2026).

Svétové nejlepsi vysledky poskytuji pfistroje Oddéleni meziplanetarni hmoty zapojené do Evropskeé bolidové sité,
ktera je z Ondfejova fizena, a které jsou umistény na streSe budovy Kosmické laboratore.

Ochrana pozorovacich podminek formou stavebni uzavéry [ resp. zaclenéni tohoto nezastavitelného Uzemi do
Uzemniho planu, resp. Regulaénim pldnem je naprosto zésadni pro zachovani sou¢asného vyzkumu na hvézdarné v
Ondrejoveé.

Vyhodnoceni: Namitce se ¢astecné vyhovuje

Oddvodneéni:

1 a 2) V Uzemnim planu jsou v blizkosti observatofi Astronomického Ustavu AV CR vymezeny requlacni plany
s podrobnéjsSimi pozadavky na vyuziti Uzemi s ohledem na pozorovaci podminky observatore. Regulacni plany
definuji pozadavky na orientaci oken, jejich zastinéni a regulaci venkovniho osvétleni i u soukromych staveb,
parametry venkovniho sviceni, velikost zpevnénych ploch a stfech s ohledem na ohfev (vInéni) vzduchu nad témito
plochami, zpUsob vytapéni objektl s ohledem na emise sazi a polétavého prachu. Vymezeni lokalit podminéné
zpracovanim regulacnich planu navazuje na stavajici limit predeslého uzemniho planu, kde byla stanovena limita
vyuziti Uzemi stavebni uzavérou Astronomického Ustavu AV CR. Parametry snizeni rusivého venkovniho svétla jsou
s ohledem na pozorovaci podminky astronomické observatofe Ondrejov zaclenény. Presnéjsi parametry typu sviceni
prip. teplota chromaticnosti osvétleni vietné lokalizace sviceni, orientace oken a zastinéni bude upfesnéna
v podrobné;jsi dokumentaci requlacnich pland. Provozovani jednotlivych staveb a jejich topeni zvlasté omezovani
koute z bytovych topenist nelze regulovat Uzemnim planem. V Uzemnim planu s ohledem na predeslou stavebni
uzavéru Astronomického Ustavu zamyslena opatieni v nezbytné nutné mife kzamyslenému Ucelu zachovani
pozorovacich podminek a ke zmirnéni svételného znecisténi. Vlastnici pfilehlych pozemkd nebudou omezovani
v moznostech vystavby. V dotlenych lokalitach mohou ale vykonavat svoji pravomoc vystavby za splnéni
podrobnéjsich pravidlech oproti p¥isnéjsi predchozi stavebni uzavére.

3) Podminka jednosmérného provozu je z hlediska Uzemniho planu pfiliSnou podrobnosti. Organizace silni¢niho
provozu je zalezitosti navazujicich fizeni, Uzemni plan pouze stanovuje moznosti umisténi verejnych prostranstvi —
komunikaci v jednotlivych funkcnich plochach.



4) Uzemni plan v dané lokalité lesoparku stanovuje pro pfedmétné Uzemi plochu ,NS - plochy smiSené
nezastavitelného Uzemi", nestanovuje ,tvrdé" propojeni mezi stavajicimi komunikacemi plochou vefejného
prostranstvi. Hlavni vyuziti plochy NS jsou krajinné prvky a rozptylena zelen; pripustné vyuziti dale napt. cyklostezky.
Dopravni infrastruktura je v dané plose podminéné pripustna za podminky dodrzeni, ze nedojde k naruseni, Ci
omezeni retencnich, protieroznich, ekostabilizacnich a krajinotvornych funkci. Dalsi vyuziti plochy lesoparku je
zalezitosti navazujicich Fizeni, ve kterych Astronomicky Ustav jako mezujici soused mize pfipadné uplatnit své
namitky. Uzemni plan stanovuje obecné podminky pro vyuziti Uzemi, které Ize uplatnit napfi¢ celym Uzemim.
Snizenim pripadné prasnosti mdze byt dale také otazkou materidlového vyhotoveni pfipadné komunikace.

5) Zaneseni stavajicich komunikaci v ramci aredlu Astronomického Ustavu neni z hlediska Uzemniho planu nezbytné
nutné. Cely aredl je z hlediska UP zafazen do ploch ,NS — plochy smi$ené obytné" nebo do plochy ,AV - plochy
Astronomického Ustavu AV CR". V obou plochach jsou komunikace (dopravni infrastruktura) zafazeny do
pfipustného, pripadné podminéné pripustného vyuziti. Takto nastavena koncepce a regulace Uzemniho planu
umoznuje v budoucnu pFipadnou Upravu, nebo rozsifeni stavajicich komunikaci a umoziuje vétsi moznosti spravy
aredlu.

Namitkac.12  Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou

¢.12 Ing. Jana Napravnikova Parc. ¢. 1290/26 a st. 405 v k.U. Tfemblat
C.ev. 181899/2020 z faze: verejné projednani

doruceno dne: 7.7.2020

Obsah namitky

Text namitky

a) Omezenivlastnickych prav

b) Neumoznénibydleni

c) Odebrani moznosti zadat o dotace ze statniho rozpoctu

d) Neumoznéni pouziti Urokl z hypotecniho Uvéru v podobé snizeni jejich vyse od zakladu dané z pfijm0
fyzickych osob

Oddvodnéni:

Dne 18.6.2018 Méstsky Ufad v Ri¢anech, odbor Uzemniho planovéni a regionalniho rozvoje — Ufad Uzemniho
planovani, oznamil vydani opatreni obecné povahy tykajici se Zmény ¢. 5 Uzemniho planu obce Ondrejov (C.j.
11353/2018-MURI/OUPRR/1175). UpIné znéni je zvefejnéno na webovych strankach obce Ondfejov (dale také ,UP v¢.
zmény ¢. 5%, které je ke dni podani ndmitky k navrhu Uzemniho planu obce Ondrejov Ucinné.

Podatelé namitek, Ing. Jana Napravnikova a Ing. Martin Napravnik, vlastni ve spole¢ném jméni manzel0 budovu
s ¢islem popisnym, rodinny d0m, to vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Ufadem pro
Stredocesky kraj, Katastralnim pracovistém Praha — vychod pro obec Ondrejov a katastralni Uzemi Tfemblat na listu
vlastnictvi ¢. 395.

Specifikované nemovitosti ve spole¢ném jméni manzeld Napravnikovych jsou jimi uzivany k trvalému bydleni. Stavba

domu byla kolaudovana jako rodinny d0m, nikoliv jako rekreacni objekt a jako rodinnému domu bylo této stavbé
zaroven pridéleno i Cislo popisné, tedy C.p. 128. Stavba je uzivana - jak jiz bylo uvedeno — k trvalému, celorocnimu
bydleni manzeld Napravnikovych a jejich rodiny, nikoliv jako stavby uZivana obcasné pro rekreaci.

Soudasti UP v&. zmény ¢&. 5 je mj. vykres Uzemni ¢asti Tfemblat oznaceny jako ,3.2 Hlavni vykres". Dle UP v¢&. zmény
¢. 5 se pozemek a rodinny dim ve vlastnictvi manzeld Napravnikovych nachazeji v plose oznacené jako ,Rekreace -



chatové osady".

V odstavci ,Rekreace — chatové osady" ¢lanku 6 ,Podminky vyuziti funkénich ploch — &ast prvni® UP v&. zmény &. 5 je
mj. uvedeno:

»2 Pripustné funk¢ni vyuziti — 2.1 Funkcni plocha je vymezena pro rekreaci v objektech individualni rekreace —
chatach.

3 Podminéné funkéni vyuziti — 3.1 Stavajici, jiz postavené, objekty rodinnych domd je mozné dostavovat a
prestavovat tak, aby jejich celkova hruba podlazni plocha nepresahla 300 m2,...
5. Urbanisticka koncepce — 5.2 Podil zpevnénych ploch véetné plochy zastavéné smi Cinit max. 30%.

Jak je patrné z vySe uvedeného, dosavadni Uprava umoziuje manzeldm Napravnikovym uzivat jejich nemovitosti
k trvalému bydleni jako rodinny dim se zahradou, zarover jim umoznuje jejich rodinny dom stavebné upravovat pfi
respektovani stanovenych limitd.

Popis navrhovaného stavu provedeného novym navrhovanym Uzemnim planem:

V {asti ¢ 2. ,vymezeni zastavitelnych ploch" navrhu Uzemniho planu Ondrejov, ktery byl verejné projednan
s vykladem projektanta dne 29.6.2020, (dale také ,novy navrh UP OndFejov") je mj. uvedeno:

V &asti m.11) Oddvodnéni navrhu zastavitelnych ploch a zmén v zastavéném Uzemi navrhu Gzemniho planu -
odUvodnéni pro verejné projednani je mj. uvedeno:

»TM1, 2 a 3 plocha pro silni¢ni
OdUvodnéni: propojeni stavajicich ¢asti dopravni dostupnosti stavajici enklavy chat, odpovida stavajicimu
zpfistupnéni objektd

TM P3 plocha pro rekreaci

OdUvodnéni: jedna se o dva rodinné domy, které jsou ve vétsi enklavé chat, ke stavbam je velmi Spatné napojeni a
obecné je téméf neproveditelné komunikace zkapacitnit na potfebnou Uroven alespor pro IZS, Uzemni plan
stabilizuje stavajici rodinné domy, ale jejich rst by mél byt omezen shodné jako okolni stavby pro rodinnou rekreaci

Pozn. V enklavé je jesté jeden rodinny dim na pozemku parc. ¢.st. 235, tento objekt ma ale dopravni dostupnost
z hlavni komunikace do 5om, proto nebyl do plochy zmény zafazen...".

V odstavci Rl - rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci ¢asti f7. Podminky pro vyuziti ploch a jejich prostorové
usporadani nového navrhu UP OndFejov je mj. uvedeno:

a) Hlavnivyuziti

1. Plochy staveb pro rodinnou rekreaci (chat ¢i zahradnich chat)

b) Pripustné vyuziti

1. Plochy pro souvisejici zahradkarskou cinnost (zahrnujici zejména péstovani ovocnych stromd, zeleniny a
kvétin, zpracovani plodd pro vlastni potfebu a péstovani okrasnych drevin a kvétin)

2. Komunikace, parkovaci stani

3. Vefejna prostranstvi

4. Vetejna zelen, détska hristé

5. Souvisejici technickd infrastruktura

6. Sportovni plochy

c) Nepfipustne vyuziti

1. Bydleni, vyroba, sklady, komerce a sluzby, obdanska vybavenost.".

Jak je patrné z vy3e uvedeného, novy navrh UP OndFejov zcela zasadnim zpdsobem zasahne do vlastnického prava
manzelld Napravnikovych, jakozto prava Ustavné garantovaného, zejména do jeho jednotlivych slozek — prava na
pokojné uzivani svého majetku a prava na uzivani svého majetku zplisobem obvyklym. Divody, pro¢ tomu tak je,
jsou v podrobnostech rozvedeny nize.



Namitka 1) Nemovitosti ve vlastnictvi manzeld Napravnikovych nebude mozné nadale vyuzivat k trvalému bydleni
UP v¢. zmény & 5 (tedy nynéjsi, stavajici Uprava v Uzemi) vymezuje pro plochu ,Rekreace — chatové osady" podminéné
funkéni vyuziti, a to pro stavajici, jiz postavené, objekty rodinnych dom0. Toto vymezeni umoznuje dostavovat,
prestavovat tyto objekty, a z podstaty definice rodinného domu vyplyva moznost trvalého bydleni. Podle stavajiciho
stavu tak mohou manzelé Napravnikovi uzivat své nemovitosti k trvalému bydleni, coz také ¢ini, pficemz rodinnému
domu bylo pridéleno cislo popisné (¢.p. 128), nebot byl kolaudovan jako rodinny ddm, nikoliv jako rekreacni objekt.
Novym navrhem UP Ondfejov (tedy novou, navrhovanou Upravou v Uzemi) by mélo dojit ke zméné ploch nemovitosti
ve vlastnictvi manzeld Napravnikovych (tedy pozemku p.¢. 1290/26 a p.¢.st. 405, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 128
v k.U. Tfemblat) na ,rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci" (dale také ,RI").

Plocha Rl v8ak v navrhované Upravé vyslovné vymezuje nepfipustné vyuziti — a to bydleni. Zadné podminéné funkéni
vyuziti novy navrh UP OndFejov v této oblasti nepfipousti.

Tato skutecnost je vSak zcela zasadni a ma dalekosahlé dopady do vlastnického prava manzeld Napravnikovych,
nebot:

- v navrhované podobé stanovuje, ze ve vymezeném Uzemi RI jiz nebude mozné trvale bydlet, nebot bydleni je
oznacovano za vyslovné nepfipustny zpUsob vyuziti této plochy;

- navrhovand Uprava vibec nereflektuje stavajici stav, tedy skutecnost, Ze stavba ve vlastnictvi manzel
Napravnikovych byla kolaudovana jako rodinny dim a bylo ji pfidéleno Cislo popisné, a je vyuzivana k trvalému
celoro¢nimu bydleni, nikoliv k obasnym rekreacnim navstévam;

- navrhovana Uprava tak zcela zasadnim zpUsobem zasahuje do vlastnického prava manzeld Napravnikovych k jejich
nemovitostem, nebot tyto nebude mozno uzivat tak, jako doposud, ¢i presnéji feceno je v obvyklém rozsahu nebude
mozné uzivat vibec, jelikoz v domé nebude mozné bydlet;

- jde o zasah do Ustavné garantovanych slozek vlastnického prava, predevsim pak do prava na pokojné uzivani
vlastniho majetku, nebot navrhovana Uprava fakticky cini z manzeld Napravnikovych bezdomovce, kdyz jim
znemoziuje v jejich domé bydlet;

- novy navrh UP Ondfejov zaroveri v tomto ohledu poruuje zakladni zasady &innosti spravnich organd, jimiz jsou i
organy Uzemniho planovani povinny se fidit, tedy zejména povinnost kazdého spravniho organu Setfit prava nabyta
v dobré vire, jakoz i opravnéné zajmy osob, jichz se ¢innost spravniho organu v jednotlivém pripadé pfimo dotyka,
vyjadienou v ustanoveni § 2 odst. 3 spravniho fadu; v daném pfipadé vSak organy uzemniho planovani tuto zasadu
porusuji a zcela ignoruji, kdyz mini do vlastnického prava manzeld Napravnikovych zasahnout tak podstatnym
zpUsobem, ktery jim znemozni bydleni;

- zaroven se ve své podstaté jedna o vyvlastnéni nemovitosti ve vlastnictvi manzeld Napravnikovych, k némuz vsak
mUze dojit jen na zakladé zakona (nikoliv na zakladé pouhého opatteni obecné povahy, v jehoz formé je novy navrh
UP Ondfejov vydéavan), a za finanéni nahradu; &imz organy Uzemniho planovani pfi pfipravé nového navrhu UP
Ondrejov v této Casti porusuji zasadu legality dle ustanoveni § 2 odst. 1 spravniho fadu, jakoZ i povinnost uplatfovat
svou pravomoc pouze k G¢elOm, I< nimz jim byla svéfena, jakoz i vrozsahu, v jakém jim byla svéfena - vdaném pfipadé
vSak organy Uzemniho planovani svou pravomoc i pUsobnost jednoznaéné prekracuji, nebot k vyvlastnéni nejsou
opravnény;

stanou-li se nemovitosti ve vlastnictvi manzeld Napravnikovych plochou rekreadni, v niz je nepfipustné trvalé bydleni,
bude tato skutecnost mit fadu dalSich ddsledkd, které nemusi byt na prvni pohled patrné, zejména pak:

- nebude mozné od zakladu dané odedlitat Uroky z hypotecniho Uvéru, nebot dOm ve vlastnictvi manzeld
Napravnikovych jiz nebude rodinnym domem k trvalému bydleni, ale pouhym rekreacnim objektem, u nichz neni
takovy odpocet mozny;

- nebude mozné zadat o zadné dotace ze statniho rozpoctu urcené pro rodinné domy a jejich energetickou a funkéni
sobéstacnost (pofizeni tepelného Cerpadla, fotovoltaické elektrarny, Cisticky odpadnich vod, aj.);

- rodinnému domu bude odiato cislo popisné a pridéleno ¢islo evidencni, ¢imz vSak dojde k rozporu s kolaudacnim
rozhodnutim, které zni na rodinny dim s ¢islem popisnym, nikoliv na rekreacni objekt.

Veskeré shora popsané skutecnosti manzelé Napravnikovi vyslovné namitaji a navrhuji, aby ve vztahu k pozemku p.
¢.1290/26 a p. C. st. 405, jehoz soudasti je stavba C. p. 128 v I<. U. Tfemblat byla zachovana stavajici Uprava, pfipadné
v ramci nové Upravy znovu projednany a upraveny podminky pfipustného vyuziti plochy Rl tak, aby tyto plochy bylo
mozno uzivat I< trvalému bydleni.



NAMITKA 2) NERESPEKTOVANI STAVAJICIHO STAVU PRIJEZDOVE CESTY K RODINNEMU DOMU

K nemovitostem ve vlastnictvi manzeld Napravnikovych, jakoZ i k ostatnim objektdm v dané lokalité vede jedina
pfistupova cesta (pozemek p. ¢. 1738 v k. U. Tfemblat), ktera zde vede od nepaméti a vznikla prostym uzivanim cesty.
Tato cesta zcela pfirozené rozdéluje zdejSi lesni porost a zcela respektuje terénni profil dané lokality. Zaroven je tato
pfistupova cesta samostatnym pozemkem ve smyslu katastralniho rozdéleni, tedy pozemkem p. ¢. 1738 v k. 0.
Tremblat.

Ddvodem zmény plochy nemovitosti manzeld Napravnikovych na plochu Rl mé byt mimo jiné skutecnost, ze k jejich
nemovitostem je velmi Spatné dopravni napojeni. Doslova je v ¢asti m.11) Oddvodnéni navrhu zastavitelnych ploch a
zmén v zastavéném Uzemi navrhu Uzemniho planu-oddvodnéni mj. uvedeno ,TM P3 ... ke stavbam je velmi Spatné
napojenia obecné je témér neproveditelné komunikace zkapacitnit na potfebnou Uroven alespon pro 1ZS"a ve stejné
Casti Oddvodnéni navrhu zastavitelnych ploch a zmén v zastavéném Uzemi navrhu Uzemniho planu-odivodnéni je
mj. uvedeno , TM1,2 a 3 ... propojeni stavajicich ¢asti dopravni dostupnosti stavajici enklavy chat; odpovida
stavajicimu zpfistupnéni objektd".

Ptijezdova komunikace je zpevnéna, o Sifce minimalné 2,5 metru, a spliuje veskeré znaky vefejné pristupové
komunikace tak, jak je vymezil Nejvyssi spravni soud ve svém rozsudku ze dne 10. 03. 2016, sp. zn. 7 As 252/2015.
Soucasné je tato komunikace registrovana pod nazvem "Ke Kroviné".

Zaroven je tfeba zdUraznit, Ze obec Ondrejov jiz od roku 2011 (stavajici Uzemni plan v¢. zmény &. 1) realizuje zménu
této prijezdové cesty, tedy pozemku p. €. 1738, na komunikaci.

Nemovitosti ve vlastnictvi manzeld Napravnikovych jsou od této komunikace, ktera je jedinym moznym pfistupem
do dané lokality, vzdaleny sotva 15 metrd. Z vySe uvedeného tedy vyplyva, Ze rodinny ddm je ve vzdalenosti do 5o m
od komunikace.

Manzelé Napravnikovi tak vyslovné namitaji, Ze pfistupova komunikace z podstaty véci neni a nemUze byt
dostatecnym ddvodem pro zménu plochy RD nové na plochu RI, nebot tato komunikace je dostatecné Siroka a
zpevnéna nejen pro bézny provoz a pfistup ke zdejsim nemovitostem, ale i pro souvisejici obsluznost téchto
nemovitosti (pr0jezd fekalniho vozu, prijezd stavebnich stroju, aj.).

NAMITKA 3) SOUVISEJICI ROZDILNY DISKRIMINACNI PRISTUP PRI VYMEZOVANI PLOCH

S namitkou specifikovanou shora pod bodem 2) souvisi i dalsi ndmitka, a to zjevné diskriminacni pfistup organ0
Uzemniho planovani pfi vymezovani ploch RI vi¢i stavajicim vlastnikim rodinnych domd v dané lokalité.

V odUvodnéni k navrhu zmény ,plochy RD v z6né R1, vhodna zména na RI" je mj. uvedeno ,v enklavé je jesté jeden
rodinny dim na pozemku part .C. st. 235, tento objekt ma ale dopravni dostupnost z hlavni komunikace do som, proto
nebyl do plochy zmén zafazen ..." (vyznaceno na obrazku ¢. 1).

Stavba na pozemku p. €. st. 235 v k. U. Tremblat se rovnéz nachazi v enklavé chat, stejné jako nemovitosti ve vlastnictvi
manzell Napravnikovych. Dle nového navrhu UP Ondfejov viak ve vztahu k pozemku p. & st. 235 nedochazi ke
zméné plochy RD na RI -pficemz divodem ma byt skutecnost (jak je popsano shora a jak je uvedeno v odGvodnéni
nového navrhu UP Ondfejov), Ze "tento objekt ma ale dopravni dostupnost z hlavni komunikace do som, proto nebyl
do plochy zmén zafazen".

Je tfeba vyslovné namitat a zdOraznit, Ze takovy pfistup organ0 Uzemniho planovani je zjevné diskriminacni, nebot:

- jak bylo podrobné popsano pod namitkou 2) shora, nemovitosti ve vlastnictvi manzeld Napravnikovych se nachazeji
toliko pfiblizné 15 metrd od pfijezdové komunikace, tedy maji rovnéz zajisténu dopravni dostupnost z hlavni
komunikace do 50 metr(; a zaroven

- byt oba pozemky, tedy pozemek p. C. st. 235, jakoz i pozemky ve vlastnictvi manzeld Napravnikovych, navazuji na
stavajici enklavu chat, ke zméné na RI, tedy plochu rekreace, ma dojit toliko u nemovitosti ve vlastnictvi manzel0
Napravnikovych;

- oddvodnéni, které k provedeni takové zmény ve vztahu k nemovitostem manzeld Napravnikovych, a k neprovedeni
takové zmény u pozemku p. ¢. st. 235, organy Uzemniho planovani uvadéji, je nedostatecné, vnitfné a logicky
rozporné, a jako takové i nepfezkoumatelné, coz manzelé Napravnikovi vyslovné namitaji;

z postupu organU Uzemniho planovani je patrné, Ze s rdznymi zajmy rdznych dotcenych osob zachazeji rizné, byt
skutkova situace je obdobna, pficemz tak Cini bez presvédcivého oddvodnéni; takové pocinani organd Uzemniho
planovani Ize jednoznadné oznadit za diskriminadni.

Dalsim prikladem vymezenych ploch jako ,SV" nachazejici se v enklavé chat, jsou pozemky, napt. parcelni €. 1454/2 a
1454/3, v okoli komunikace ,Brozkova" (vyznaceno na obrazku ¢. 2), které jsou umistény témér zrcadlové
nemovitostem ve vlastnictvi manzeld Napravnikovych. Avsak tyto pozemky nejsou novym navrhem UP Ondfejov
nijak dotceny, tj. nedochazi ke zméné vyuziti ploch z bydleni na rekreaci.



Z vyse uvedeného vyplyvd, ze zpracovatel navrhu UP Ondfejov pfi vymezovani funkénich ploch nepostupoval
jednotné.

NAMITKA 4) ROZPOR V ODUVODNENI

Novym navrhem UP Ondfejov by méla byt provedena zména mj. TM2 (plocha pro silni¢ni dopravu) z ddvodu
~propojeni stavajicich ¢asti dopravni dostupnosti stavajici enklavy chat". Avsak ddvodem pro zménu plochy RD (tedy
plochy nemovitosti ve vlastnictvi manzeld Napravnikovych) na RI (zména oznacend , TM P3") je mj., ze ke stavbam je
velmi Spatné napojeni.

Z oddvodnéni ke zméné oznacené ,TM P3" neni zfejmy ddvod pro realizaci zmény z RD na RI, kdyz novym navrhem
UP OndFejov by méla byt realizovana plocha pro silni¢ni dopravu (viz také odGvodnéni namitky 2).

NAMITKA 5) ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU PRIPOUSTI NEJEDNOZNACNY VYKLAD

5A)

Soucasny stav: Uplné znéni uzemniho planu v&. zmény &. 5 obce Ondfejov je zveFejnéno na webovych strankéach obce
Ondfejov (dale také ,UP v&. zmény &. 5"), které ke dni podani namitky I< ndvrhu Uzemniho planu obce Ondfejov je
0&inné. Soucasti UP v&. zmény ¢ 5 je mj. vykres ¢asti Tfemblat oznaceny ,3.2 Hlavni vykres" (dale také ,vykres").
Pozemky v okoli komunikace ,Brozkova" napf. p. €. 1454/2 a p. €. 1454/32, na kterych jsou umistény stavby-objekty
bydleni, jsou vymezeny v ploSe ,Rekreace-chatové osady" (obrazek ¢. 1). Pozemek p. ¢. 1290/83 neni ve vykresu
zakreslen. OBRAZEK ¢. 1

Navrhovany stav: Souéasti navrhu UP Ondfejov je mj. vykres ¢asti Tfemblat oznageny ,Hlavni vykres navrh o5/2020

pro vefejné projednani TISK-zapadni ¢ast" (dale také ,vykres-navrh"). Pozemky v okoli komunikace ,Brozkova" napf.
parcelni . 1454/2 a 1454/32 (obrazek €. 2) a pozemek parcelni ¢. 1290/83 (obrazek ¢. 3) jsou vymezeny v plose ,SV". V
navrhu UP OndFfejov - odGvodnéni k,, TM P3" je mj. uvedeno,,... rodinny ddm na pozemku parc. &. st. 235 ... nebyl do
plochy zmény zafazen". V navrhu UP OndFejov neni uvedeno, Ze u téchto pozemkd dochazi ke zméné vymezeni
plochy z ,Rekreace-chatové osady" na ,SV".

Soucasti pozemku parcelni €. 1454/2 je parcelni . st. 322 a soudasti pozemku parcelni €. 1454/3 je parcelni &. st. 323. 3
Soucasti je stavba-rodinny dim parcelni €. st. 235. 4 Sv - plochy smiSené obytné, stav

Je tak tfeba vyslovné namitat, Ze porovnanim vykresd UP v¢. zmény ¢&. 5 a nového navrhu UP Ondfejov Ize dospét k
zavéru, ze:

a) uzemni plan v¢. zmény . 5, ktery je zverejnén na webovych strankach obce Ondfejov, neodpovida skuteénosti. Coz
mUze mit za nasledek, ze vsichni uZivatelé a adresati (napf. vefejnost, Ustfedni organy statni spravy) tohoto
vyznamného dokumentu, kterym je mozné omezovat vlastnicka prava, uvadi v omyl; a zaroven ze

b) ke zméné vymezeni plochy doslo bez predchozi zmény Uzemniho planu.

Manzelé Napravnikovi proto zadaji, aby byl zachovan jednotny pfistup organd Uzemniho planovani i ve vztahu k jim
vlastnénym nemovitostem.

5B)

Soucasny stav: Soucasti UP v&. zmény &. 5 je mj. vykres ¢asti Tfemblat oznadeny ,,3.2 Hlavni vykres". Stavba umisténa
na parcelni ¢. st. 405, ktera je soucasti pozemku parcelni ¢. 1290/26 (obrazek ¢. 4) neni ve vykresu zobrazena, ackoliv
v roce 2007 bylo vydano kolaudacni rozhodnuti, kterym byla stavba povolena I< uzivani.

Dale je dle tohoto vykresu vymezena plocha pozemkd parcelni ¢. 1290/36 a ¢. 1290/22 jako ,Louka, pastvina" (obrazek

¢. 5). Pozemek parcelni & 1290/36 se nachazi na hranici s pozemkem parcelni ¢. 1290/26. Av3ak dle navrhu UP
Ondrejov je plocha pozemkd parcelni ¢. 1290/36 a ¢. 1290/22 vymezena jako ,DS — dopravni infrastruktura — silni¢ni,
stav" (obrazek ¢. 6).

Vyslovné je tak tfeba namitat skute¢nost, ze vykres nového navrhu UP Ondfejov je zavadéjici, jelikoZ jeho uZivatel ¢&i
adresat (napf. vefejnost, Ustfedni organ statni spravy) m0ze dojit k mylnému zavéru, ze k pozemku parcelni ¢.
1290/26 je jiz existujici pfistupova komunikace.

Manzelé Napravnikovi proto zadaji, aby pozemky a stavby zobrazené ve vykresu, ktery je nedilnou soucasti Uzemniho
planu, byly zakresleny dle skutecnosti, tj. ke stavu 28. 2. 2020.

V dasti a. Vymezeni zastavéného Uzemi je mj, uvedeno ,Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena v souladu s



pravnim a predpisem a zachycuje stav k 28. 2. 2020.".
S ohledem na vSe shora uvedené proto manzelé Napravnikovi navrhuji a zadaji, aby:

a) plocha vyuziti nemovitosti ve vlastnictvi manzeld Napravnikovych byla zménéna na ,SV", nikoliv na "RI", tj.
stejné vymezeni plochy jako napf. parcelni ¢. 1290/8, jehoz souldsti je stavba-rodinny ddm umistény na
pozemku parcelni ¢islo st. 235, nebo parcelni €. 1454/2, jehoZ soulasti je stavba-objekt k bydleni.

a/nebo

b) plocha vyuziti pozemk0 vyznacenych na obrazku €. 1 a obrazku ¢. 2 byla zménéna na ,RI" a soucasné do ¢astif 7
Podminky pro vyuziti ploch a jejich prostorové usporadani uzemniho planu obce Ondfejov pozaduji pro plochu
+Rekreace — chatové osady" doplnéni:

1) podminéného funkéniho vyuziti, které by umoznilo bydleni ve stavajicich, postavenych, rodinnych domech,
realizaci zmén na stavbach (naptiklad pfistavba);

2) prostorového usporadani pro stavajici, postavené, rodinné domy v plose ,Rekreace-chatové osady" obdobné jako

jsou stanoveny pro plochu ,SV —plochy smisené obytné".

Vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje

Oddvodnéni:

Ad1) Uzemni plan neni retroaktivni, nema zpétnou U&innost ke stavbam jiz realizovanych a zkolaudovanych. V
zadném pripadé se neméni moznosti vyuzivat stavajici stavby, které byly v souladu s pfedchozi platnou Uzemné
planovaci dokumentaci. Vyklad Uzemné planovaci dokumentace, kde se v predmétné ploSe RI — rekreace stanovuje
nepfripustné vyuziti pro rodinné domy je odchylné od povahy Uzemné planovaci dokumentace. Novy navrh Uzemniho
planu nestanovuje odstranéni nesouladnych staveb s navrhnutym budoucim vyuzitim. Navrhovana Uprava stanovuje
relevantni podminky v dané lokalité a nerozsifuje moznosti pro daldi vystavbu rodinnych domd. Ze shora
predestrenych skutecnosti Ize vyvodit, ze nedojde k vyzvé k odstranéni Cisla popisného, odstranéni stavby a pripadné
zminovaného vyvlastnéni. V plochach rekreacnich je ponechéna stavajici Uprava rodinnych dom0. Stavebni moznosti
pro budouci Upravy stavby jsou mozné pouze v rdmci stavebnich Uprav, pfi kterych se zachovava vnéjsi pddorysné i
vyskové ohraniceni stavby.

Ad2) Pozemek parc. ¢. 1290/26 a pozemek st. 405 jehoz soucasti je stavba ¢.p. 128 evidovana jako typ stavby budova
s Cislem popisnym se zpUsobem vyuziti rodinny ddm. Pozemky jsou vymezeny plochou ,RI—rekreace — plochy staveb
pro rodinnou rekreaci* z divodu $patného dopravniho napojeni s nemoznosti soucasnou dopravni komunikaci
vhodnym zpUsobem rozsifit. Pfistupova komunikace je v souladu pro moznosti vystavby rodinné rekreace. Pro
zpfistupnéni pozemku rodinného domu je minimalni Sitka vefejného prostranstvi min. 8m. Pro splnéni obecnych
pozadavk(d na umistovani rodinnych domd je potfeba umoznit jejich napojeni na pozemni komunikaci umoznujici
dostatecny pfistup pozarnitechniky chranici zivoty, zdravi obyvatel, zvifat a ochranu majetku pred pozary. Pozemni
komunikace pro pfistup k pozemku pro rodinny ddm neni dostatecna.

Ad3) Pozemek st. 235 je obdobné vymezen za stejnych vySe popsanych zalezitosti s dopravnim napojenim. V lokalité
.Ke Kfoviné" a ,,Na Kopci" jsou proporcionalné nastaveny stejné podminky ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Adg) Zdmérem vymezeni dopravni infrastruktury TM2 je elementérni zpfistupnéni stavajici rekreaéni zastavby. Sitka
komunikace je v souladu s parametry pro verejnou pristupovou komunikaci splfujici Sitku prijezdové komunikace o
Sifce minimalné 2,5 m.

AdsA) V predkladané lokalité jsou pozemky pristupné z verejné pristupové komunikace o Sifi cca 8m. Nejmensi
Sirka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek rodinného domu, je 8
m. Pro tyto lokality je mozné vymezit plochy pro bydleni s moznosti i dalSiho rozvoje.

adsB) obdobné Ad1,Ad2



Namitka¢.13  Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou

¢.13 Vlastimil Vilimek Parc. €. 1487/34 v k.U. Tremblat
C.ev. 181978/2020 z faze: verejné projednani
doruceno dne: 2.7.2020

Obsah namitky

Text namitky

Nemohu souhlasit s odejmutim pozemku p.c. 1487/34. V ptiloze detailnéji popisuji namitky proti navrhu nového
Uzemniho planu. Pfiloha: 1) popis, 2) katastralni mapa, 3) slouceni

Oddvodneéni:

Znemoznéni rozvoje obce Tremblat.

Znehodnoceni soukromého a obecniho vlastnictvi vzhledem krazantnimu snizeni trzni ceny vSech dotlenych
pozemka.

Pozemky se stavaji bez uzitku.

Priloha:
Nemohu souhlasit s ddvody odejmuti pozemku p.¢. 1487/34 ze zastavitelné Casti obce Tremblat a jsem povinovan
vznést namitku a chranit hodnotu svého soukromého vlastnictvi.

Argumenty k vyjmuti pozemku LV 281 o vymére 2538 m2 v obci Tremblat, ze zastavitelné ¢asti obce Tremblat, které
mimo jiné zaznéli na vefejném projednavani zmény Uzemniho planu Ondfejov konané dne 29.6.2020 na obecnim
UFadé v Ri¢anech.

1) Hlavnim dOvodem je zejména absentujici dopravni napojeni

Je-li stavajici faktickym stavem prokazana stavajici komunikace, ktera byt neni zakreslena v katastralni mapé. Je na
toto potreba nahlizet

Jak zaznélo na zasedani verejného projednani zmény uzemniho planu obce Ondrejov, v nékterych lokalitach se
spravné na tento fakticky stav nahlizi a v nékterych lokalitach se rovnou zakresluje komunikace pfimo do nového
znéni Uzemniho planu.

Mame predjednano s vlastniky pfilehlych pozemkd predevsim s pi. Kublikova Marcela ¢.L.V. 106, ktera nam pfislibila
odprodej ¢asti pozemku.

Mame vyjadreni starosty obce Ondrejov p. Mgr. Vladimira Zamyslického, ktery pisemné sdélil dne 19.10.2017 a to
doslovné citace textu “na Vasi zadost potvrzujeme, ze pozemek p.¢. 1487/38, k.U. Tremblat, je vyuzivan pro pfijezd
k pfilehlym pozemkdm*. Z letecké mapy je rovnéz patrné uzivani komunikace.

2) Nepodanizadosti na vydani stavebniho povoleniv délce nejméné 5-ti let
Majitel pozemku od roku 2013 byl p. Arthem Shubin, ktery se dostal do financnich starosti a na jeho veskeré
nemovitosti véetné pozemku v Tremblat byla vlozena zastava jeho véfitele. V roce 2017 kupuje vSechny pohledavky
pana Shubina firma Godar invest s.r.o., ktera vroce 2019 uplatiuje své pravo prodeje nemovitosti za dluznikem
Artema Shubina. V roce 2019 kupuji do svého vlastnictvi pozemek v Tfemblat za Ucelem vystavby rodinného domu.

Vstupuji do jednani svlastniky sousedniho pozemku p.c. 1487/35 a spolecné planujeme rozdéleni nasich dvou
sousednich pozemkl 1487/35 a 1487/34 zdvou Uzkych pruhd (viz foto katastralni mapa do dvou ucelenych
obdélnikovych tvard viz ptiloha planované rozdéleni pozemka).

Jak je patrné z vySe uvedeného, nemdze byt pohlizeno na sti letou IhGtu.

3) S nazorem ,Riziko vzniku skody vyjmuti pozemku ze zastavitelné ¢asti obce je minimalni a to z ddvoduy, Ze
nyni je pozemek veden jako ornd pida a bude i nadale po vyjmuti ze zastavitelné ¢asti obce veden jako orna pida,



nemohu souhlasit. Mam k dispozici vypracovany znalecky posudek o cené nemovitych véci vypracovany XP invest
s.r.o. Ing. Jitka MasSinova ¢. 8264-728/2019 ze dne 5.4.2019, ktery stanovuje hodnotu pozemku na cenu obvyklou
1050 000 K¢. Ktery stanovuje cenu pozemku orné pUdy v zastavitelné ¢asti obce.

PFipadna Skoda vyjmuti planovanému pozemku se zastavitelné ¢asti obce se nedotyka pouze mého pozemku p.c.
1487/34, ale také ostatnich vlastnik( prilehlych pozemkd. Pfedevsim sousedniho pozemku p.c. 1487/35 a 1487/38,
1487/33, 1487132, 1487/30, 1487/29, 1487/1.

Zadam o zohlednéni mych faktickych pfipominek a ponechani pozemku p.c. 1487/34 nadale v zastavitelné ¢asti obce
Tremblat. Znemoznéni rozvoje obce. Podotykam, ze na stavajicim pozemku se planuje s vystavbu rodinného domu
v nejblizsich letech. Znehodnoceni ceny mého pozemku 1487/34 a sousednich pozemkd, nevyjimaje pozemku obce
Ondrejov 1487/38.

Vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje

Oddvodneéni:

Pozemky nebudou zaclenény do zastavitelné plochy z divodu ochrany nezastavitelného Uzemi a ochrany
zemédélského pddniho fondu. Neni jasné stanovena potfebnost vymezeni dalSich rozvojovych lokalit, i kdyZz se
nachazeji v bezprostrednim sousedstvi pro trvalé bydleni. V souladu s touto prioritou Krajsky Urad Stfedoceského
kraje v rdmci potizovani Uzemniho planu mnozstvi nové navrhovanych ploch v Uzemnim planu Ondrejov povazoval
jako neopodstatnéné a upozorfioval na jejich snizeni. K pozemku vsoucasné dobé neni evidovana v katastru
nemovitosti pristupova komunikace. Pozemky, které jsou vymezeny pro plochu bydleni po splnéni prostorovych
podminek usporadani a zajiSténi pfistupu na pozemek z pozemni komunikace ve smyslu stavebniho zakona a
vyhlasky urceny k zastavbé. Tento pozemek ani po dlouhém obdobi po zaclenéni do zastavitelnych ploch nebyl
pfipojen k zastavénému Uzemi dopravni komunikaci k pfistupu na pozemek. Nové vymezené trasy verfejného
prostranstvi obsahujici trasy komunikaci se zpravidla urluji ke stavajici vystavbé, kterd historicky vznikla bez
pristupovych komunikaci. K pozemkdm na kterych neni zadna vystavba se nové verejna prostranstvi a komunikace
nevymezuji.

Namitka ¢.14  Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou
C.14 Marcela Kubikova Parc. €. 1487/29 v k.U. Tremblat
C.ev. 181981/2020 z faze: verejné projednani
doruceno dne: 3.7.2020

Obsah namitky

Text namitky

Navrhovanou zménou Uzemniho planu ma dojit ke zméné vyuZiti pozemku ze zastavitelného ,bydleni* na
nezastavitelny ,plocha vodni a hospodarska" a doslo by tak k nucenému omezeni do mych vlastnickych prav.

Oddvodneéni:

Pozemek se nachazi v bezprostrfedni blizkosti a navazuje na soucasnou trvalou zastavbu rodinnych domd a stavajicim
UP je urcen k vystavbé rodinného domu. Zafazeni do kategorie vodni a vodohospodarské, nedava s ohledem na
umisténi a velikost pozemku, zaddny smysl. Svyym umisténim je poloha pozemku shodna s dalsimi pozemky v blizkém
okoli, které jsou novym UP urceny k bydleni (Plocha TM4 — bydleni).

To, ze nebyl dosud vyuzit k vystavbé neznameng, ze s nim neni takto planovano. K souhlasu se stavebnim povolenim
m.j. potrebuji prokazat existenci pristupové cesty. K jejimu vzniku jsem byla pred 3 lety kontaktovana jednim ze
zastupitell obce s dotazem, zda bych za Glelem zfizeni cesty souhlasila se zizenim tohoto mého pozemku a to
zejména pro obsluznost pozemk( dale po ,cesté" 1487/38 smérem k rybniku Brozkovna. Jako pfistupovou cestu



k pfilehlym pozemkdm ji pan starosta pisemné oznadil a Potvrdil dne 19.10.2017 v pisemné formé, kterou vlastnici
pozemku 1487/35 pFipojili ke své Namitce ke stejnému Uzemnimu planu. Rekla jsem, Ze ano pokud nebude dotéend
minimalni plocha mého pozemku pro vydani souhlasu se stavbou. Dal obec vtomto duchu nic nepodnikala. Az
nedavno, kdy za Ucelem zfizeni cesty kolem mého pozemku (byt ne pro pdvodni obsluzni cestu smérem k rybniku
Brozkovna) ziskala pozemek parc. €. 1487/44 a mohla tak zcelit dopravni obsluznost a propojit tak pozemky 1487/21
a 1456/31 a 1456/4, které jsou vedené jako ,ostatni* komunikace. Ano, toto je verejny zajem a ja tento okamzik
dostupnosti mého pozemku dychtivé vyhlizim a misto toho mam o moznost jeho zastavby pfijit...

Ano, obec m0ze namitat, Ze ziskany pozemek 1487/44 neni komunikace, ale ,orna pdda®, ale tak jako jsem na svém
pozemku dosud nezacala stavét ja, tak pfedpokladam, Zze obec na tomto pozemku neplanuje provadét orbu di jinak
zemédélsky hospodafit a jeji zdmér neni Zadnym tajemstvim. Myslim, Ze ji nic nebrani v tom, aby pozadala o vyjmuti
z pdniho fondu za Uc¢elem zpUsobu vyuziti na ,ostatni komunikaci® a ze ziskanych informaci nepochybuiji, Ze toto
vUmyslu ma a to spolecné s casti pozemku 1487/38 (kterou k orbé také vyuzivd a ma charakter cesty a je tak
vyuzivana), v rozsahu ktery pfimo doléha na $ifi mého pozemku. V novém UP je pak pozemek 1487/38 zafazen do
kategorie DS — dopravni infrastruktura silnicni.

V planovaném kroku vdc¢i mému pozemku ze strany obce nevidim soulad v zasadach a principech proporcionality,
kterym se ma Uzemni plan fidit a pripada mi naopak zcela nelogicky.

VéFim, ze z ddvodl vyse uvedenych nejsou mé namitky liché, mylné, nerozhodné i nespravné a budu doufat, ze
nedojde k nepochopitelnému zasahu do mych vlastnickych prav.

Vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje.

Oddvodneéni:

Pozemek je zarazen do plochy ,NP — plochy pfirodni*. Pozemek dle Uzemniho planu po zméné ¢. 5 byl castecné
vymezen pro zastavbu pro bydleni. K pozemku neni v soucasné dobé vedena pfistupovéd komunikace a to ani v
katastru nemovitosti jako plocha komunikace. Pozemky, které mohou byt vymezeny pro plochu bydleni jsou
vymezovany tak, aby knim byl pfistup z pozemni komunikace ve smyslu stavebniho zdkona a jeho provadéci
vyhlasky. Tento pozemek ani po dlouhém obdobi po zaclenéni do zastavitelnych ploch nebyl pfipojen k zastavénému
Uzemi dopravni komunikaci s pfistupem na pozemek. Po vybudovani pfistupové komunikace Ize znova pozadat o
zaclenéni do zastavitelnych ploch. Plochy pozemkd, které nejsou v soucasné dobé pfistupné z komunikaci nebyly
vymezeny nad ramec prokazatelné oddvodnitelnych zastavitelnych ploch v Uzemnim planu. Takovéto vymezovani
se prokazalo nad rdmec potrebnosti celkového mnozstvi zastavitelnych ploch.

Namitka¢.15  Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou
¢.15 Tomas Trnka Parc. ¢. 1487/1 v k.U. Tremblat
. ev. 181984/2020 z faze: vefejné projednani
doruceno dne: 3.7.2020

Obsah namitky

Text namitky

Navrhovanou zménou Uzemniho planu ma dojit ke zméné vyuziti pozemku ze zastavitelného ,bydleni* na
nezastavitelny ,plocha vodni a hospodarska".

Oddvodneéni:



Pozemek se nachazi v bezprostiedni blizkosti a navazuje na soucasnou trvalou zastavbu rodinnych domd a stavajicim
UP je uréen k vystavbé rodinného domu. Zafazeni do kategorie vodni a vodohospodafské, nedava s ohledem na
umisténi a velikost pozemku, zadny smysl. Svym umisténim je poloha pozemku shodna s dalSimi pozemky v blizkém
okoli, které jsou novym UP uréeny k bydleni (Plocha TM4 — bydleni).

To, ze nebyl dosud vyuzit k vystavbé neznamena, ze s nim neni takto planovano. Podil na pozemku jsem zakoupil
pravé v této vife a s védomim planovaného budouciho pfistupu a s ostatnimi spoluvlastniky jsem navazal jednani o
odkupu jejich podild za timto Ucelem.

K souhlasu se stavebnim povolenim m.j. potfebuji prokazat existenci pfistupové cesty. Jako pfistupovou cestu
k pfilehlym pozemkim pan starosta pisemné oznadil a Potvrdil dne 19.10.2017 v pisemné formé pozemek parc. ¢.
1487/38. Toto Potvrzeni ptipojili vlastnici pozemku parc. ¢. 1487/35 ke své Namitce ke stejnému UP.

V novém UP je pak pozemek 1487/38 zafazen pravé do kategorie DS — dopravni infrastruktura silni¢ni.

Stejné tak obec planuje a za timto Ucelem pofidila pozemek parc. €. 1487/44, kterym se oblast dopravné propoji
(dopravni propojeni pozemkd parc. €. 1487/21 a 1456/31 a 1456/4. V planovaném kroku vic¢i mému pozemku ze strany
obce nevidim soulad v zasadach a principech proporcionality, kterym se ma Uzemni plan fidit a pfipada mi naopak
zcela nelogicky. Vérim, ze z divodi vyse uvedenych nejsou mé namitky liché, mylné, nerozhodné ¢inespravné a budu
doufat, ze nedojde k nepochopitelnému zasahu do mych vlastnickych prav.

Vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje

Oddvodnéni:

Pozemek je zarazen do plochy ,NP — plochy pfirodni*. Pozemek dle Uzemniho planu po zméné ¢. 5 byl castecné
vymezen pro zastavbu pro bydleni. K pozemku neni v soucasné dobé vedena pristupova komunikace a to ani v
katastru nemovitosti jako plocha komunikace. Pozemky, které mohou byt vymezeny pro plochu bydleni jsou
vymezovany tak aby k nim byl p¥istup z pozemni komunikace ve smyslu stavebniho zakona a jeho provadéci vyhlasky.
Tento pozemek ani po dlouhém obdobi po zaclenéni do zastavitelnych ploch nebyl pfipojen k zastavénému Uzemi
dopravni komunikaci s pfistupem na pozemek. Po vybudovani pristupové komunikace Ize znova pozadat o zaclenéni
do zastavitelnych ploch. Plochy pozemkd, které nejsou pfistupné z komunikaci nejsou vymezovany nad ramec
prokazatelné oddvodnitelnych zastavitelnych ploch Uzemniho planu. Takovéto vymezovani se prokazalo nad ramec
potrebnosti celkového mnozstvi zastavitelnych ploch.

Namitka¢.16  Autor Namitky Pozemek dotéeny namitkou
¢.16 Ladislav Kral Parc. €. 1487/1 v k.0. Tremblat

. ev. 181988/2020 z faze: vefejné projednani
doruceno dne: 3.7.2020

Obsah namitky

Text namitky

Navrhovanou zménou Uzemniho planu ma dojit ke zméné vyuziti pozemku ze zastavitelného ,bydleni* na
nezastavitelny ,plocha vodni a hospodarska".

Oddvodneéni:

Pozemek se nachazi v bezprostiedni blizkosti a navazuje na soucasnou trvalou zastavbu rodinnych domd a stavajicim
UP je uréen k vystavbé rodinného domu. Zafazeni do kategorie vodni a vodohospodafské, nedava s ohledem na
umisténi a velikost pozemku, zadny smysl. Svym umisténim je poloha pozemku shodna s dalSimi pozemky v blizkém
okoli, které jsou novym UP urceny k bydleni (Plocha TM4 — bydleni).

To, ze nebyl dosud vyuzit k vystavbé neznameng, ze s nim neni takto planovano. K souhlasu se stavebnim povolenim
m.j. potfebuji prokazat existenci pristupové cesty. Jako pfistupovou cestu k prilehlym pozemkim pan starosta



pisemné oznacil a Potvrdil dne 19.10.2017 v pisemné formé pozemek parc. ¢. 1487/38. Toto Potvrzeni pfipojili vlastnici
pozemku parc. ¢. 1487/35 ke své Namitce ke stejnému UP.
V novém UP je pak pozemek 1487/38 zafazen pravé do kategorie DS — dopravni infrastruktura silni¢ni.
Stejné tak obec planuje a za timto Ucelem pofidila pozemek parc. €. 1487/44, kterym se oblast dopravné propoji
(dopravni propojeni pozemkd parc. €. 1487/21 a 1456/31 a2 1456/4. V planovaném kroku vic¢i mému pozemku ze strany
obce nevidim soulad v zdsadach a principech proporcionality, kterym se ma Uzemni plan Fidit a pfipada mi naopak
zcela nelogicky. Vérim, ze z divodi vyse uvedenych nejsou mé namitky liché, mylné, nerozhodné ¢inespravné a budu
doufat, ze nedojde k nepochopitelnému zasahu do mych vlastnickych prav.

Vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje

Oddvodneéni:

Pozemek je zafazen do plochy ,NP — plochy pfirodni". Pozemek dle Uzemniho planu po zméné &. 5 byl ¢astecné
vymezen pro zastavbu pro bydleni. K pozemku neni v souc¢asné dobé vedena pfistupova komunikace a to ani v
katastru nemovitosti jako plocha komunikace. Pozemky, které mohou byt vymezeny pro plochu bydleni jsou
vymezovany tak aby k nim byl pfistup z pozemni komunikace ve smyslu stavebniho zakona a jeho provadéci vyhlasky.
Tento pozemek ani po dlouhém obdobi po zaclenéni do zastavitelnych ploch nebyl pfipojen k zastavénému uzemi
dopravni komunikaci s ptistupem na pozemek. Po vybudovani pfipustné komunikace Ize znova pozadat o zaclenéni
do zastavitelnych ploch. Plochy pozemkd, které nejsou pfipustné z komunikaci nejsou vymezovany nad ramec
prokazatelné odGvodnitelnych zastavitelnych ploch Uzemniho planu. Takovéto vymezovani se prokazalo nad ramec
potiebnosti celkového mnozstvi zastavitelnych ploch.

Namitkac.17  Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou
¢.17 Miroslav Ruprecht Parc. ¢. 1487/1 v k.0. Tremblat

. ev. 181989/2020 z faze: vefejné projednani
doruceno dne: 3.7.2020

Obsah namitky

Text namitky

Navrhovanou zménou Uzemniho planu méa dojit ke zméné vyuZiti pozemku ze zastavitelného ,bydleni® na
nezastavitelny ,plocha vodni a hospodarska".

Oddvodneéni:

Pozemek se nachazi v bezprostfedni blizkosti a navazuje na soucasnou trvalou zastavbu rodinnych domd a stavajicim
UP je uréen k vystavbé rodinného domu. Zafazeni do kategorie vodni a vodohospodafské, nedava s ohledem na
umisténi a velikost pozemku, zadny smysl. Svym umisténim je poloha pozemku shodna s dalSimi pozemky v blizkém
okoli, které jsou novym UP urceny k bydleni (Plocha TM4 — bydleni).

To, ze nebyl dosud vyuzit k vystavbé neznameng, ze s nim neni takto planovano. K souhlasu se stavebnim povolenim
m.j. potfebuji prokazat existenci pfistupové cesty. Jako pfistupovou cestu k prilehlym pozemkim pan starosta
pisemné oznacil a Potvrdil dne 19.10.2017 v pisemné formé pozemek parc. €. 1487/38. Toto Potvrzeni pfipojili vlastnici
pozemku parc. ¢. 1487/35 ke své Namitce ke stejnému UP.

V novém UP je pak pozemek 1487/38 zafazen pravé do kategorie DS — dopravni infrastruktura silni¢ni.

Stejné tak obec planuje a za timto Ucelem pofidila pozemek parc. €. 1487/44, kterym se oblast dopravné propoji
(dopravni propojeni pozemkd parc. €. 1487/21 a 1456/31 a 1456/4. V planovaném kroku vic¢i mému pozemku ze strany
obce nevidim soulad v zasadach a principech proporcionality, kterym se ma Uzemni plan fidit a pfipada mi naopak
zcela nelogicky. Vétim, ze z dOvodid vySe uvedenych nejsou mé namitky liché, mylné, nerozhodné ¢inespravné a budu
doufat, Ze nedojde k nepochopitelnému zasahu do mych vlastnickych prav.



Vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje

Oddvodneéni:

Pozemek je zarazen do plochy ,NP — plochy pfirodni*. Pozemek dle Uzemniho planu po zméné ¢. 5 byl castecné
vymezen pro zastavbu pro bydleni. K pozemku neni v soucasné dobé vedena pristupova komunikace a to ani v
katastru nemovitosti jako plocha komunikace. Pozemky, které mohou byt vymezeny pro plochu bydleni jsou
vymezovany tak aby k nim byl pfistup z pozemni komunikace ve smyslu stavebniho zakona a jeho provadéci vyhlasky.
Tento pozemek ani po dlouhém obdobi po zaclenéni do zastavitelnych ploch nebyl pfipojen k zastavénému Uzemi
dopravni komunikaci s ptistupem na pozemek. Po vybudovani pfipustné komunikace Ize znova pozadat o zaclenéni
do zastavitelnych ploch. Plochy pozemkd, které nejsou pfipustné z komunikaci nejsou vymezovany nad ramec
prokazatelné oddvodnitelnych zastavitelnych ploch Uzemniho planu. Takovéto vymezovani se prokazalo nad ramec
potrebnosti celkového mnozstvi zastavitelnych ploch.

Namitka¢. 18  Autor Namitky Pozemek dotéeny namitkou
¢.18 Jaromir Srba Parc. €. 1487/1 v k.0. Tremblat
. ev. 181991/2020 z faze: vefejné projednani
doruceno dne: 3.7.2020

Obsah namitky

Text namitky

Navrhovanou zménou Uzemniho planu ma dojit ke zméné vyuziti pozemku ze zastavitelného ,bydleni* na
nezastavitelny ,plocha vodni a hospodarska".

Oddvodnéni:

Pozemek se nachazi v bezprostfedni blizkosti a navazuje na soucasnou trvalou zastavbu rodinnych domd a stavajicim
UP je urcen k vystavbé rodinného domu. Zafazeni do kategorie vodni a vodohospodaiské, nedava s ohledem na
umisténi a velikost pozemku, zadny smysl. Svym umisténim je poloha pozemku shodna s dalSimi pozemky v blizkém
okoli, které jsou novym UP uréeny k bydleni (Plocha TM4 — bydleni).

To, ze nebyl dosud vyuzit k vystavbé neznameng, Ze s nim neni takto planovano. K souhlasu se stavebnim povolenim
m.j. potrebuji prokazat existenci pfistupové cesty. Jako pfistupovou cestu k pfilehlym pozemkim pan starosta
pisemné oznacil a Potvrdil dne 19.10.2017 v pisemné formé pozemek parc. ¢. 1487/38. Toto Potvrzeni pfipojili vlastnici
pozemku parc. ¢. 1487/35 ke své Namitce ke stejnému UP.

V novém UP je pak pozemek 1487/38 zafazen pravé do kategorie DS — dopravni infrastruktura silni¢ni.

Stejné tak obec planuje a za timto Ucelem pofidila pozemek parc. €. 1487/44, kterym se oblast dopravné propoji
(dopravni propojeni pozemkd parc. €. 1487/21 a 1456/31 a2 1456/4. V planovaném kroku vici mému pozemku ze strany
obce nevidim soulad v zasadach a principech proporcionality, kterym se ma Uzemni plan fidit a pfipada mi naopak
zcela nelogicky. Vérim, ze z divodi vyse uvedenych nejsou mé namitky liché, mylné, nerozhodné ¢inespravné a budu
doufat, ze nedojde k nepochopitelnému zasahu do mych vlastnickych prav.

Vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje

Oddvodnéni:

Pozemek je zarazen do plochy ,NP — plochy pfirodni*. Pozemek dle Uzemniho planu po zméné ¢. 5 byl castecné
vymezen pro zastavbu pro bydleni. K pozemku neni v soucasné dobé vedena pristupova komunikace a to ani v
katastru nemovitosti jako plocha komunikace. Pozemky, které mohou byt vymezeny pro plochu bydleni jsou
vymezovany tak aby k nim byl p¥istup z pozemni komunikace ve smyslu stavebniho zakona a jeho provadéci vyhlasky.
Tento pozemek ani po dlouhém obdobi po zaclenéni do zastavitelnych ploch nebyl pfipojen k zastavénému Uzemi



dopravni komunikaci s ptistupem na pozemek. Po vybudovani pfipustné komunikace Ize znova pozadat o zaclenéni
do zastavitelnych ploch. Plochy pozemkd, které nejsou pfipustné z komunikaci nejsou vymezovany nad ramec
prokazatelné odGvodnitelnych zastavitelnych ploch Uzemniho planu. Takovéto vymezovani se prokazalo nad ramec
potrebnosti celkovéeho mnozstvi zastavitelnych ploch.

Namitka¢.19  Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou
¢.19 Eva Hromasova Parc. ¢. 1487/1 v k.0. Tremblat

. ev. 181992/2020 z faze: vefejné projednani
doruceno dne: 3.7.2020

Obsah namitky

Text namitky

Navrhovanou zménou Uzemniho planu ma dojit ke zméné vyuziti pozemku ze zastavitelného ,bydleni* na
nezastavitelny ,plocha vodni a hospodarska".

Oddvodnéni:

Pozemek se nachazi v bezprostrfedni blizkosti a navazuje na soucasnou trvalou zastavbu rodinnych domd a stavajicim
UP je urcen k vystavbé rodinného domu. Zafazeni do kategorie vodni a vodohospodaiské, nedava s ohledem na
umisténi a velikost pozemku, zaddny smysl. Svym umisténim je poloha pozemku shodna s dalsimi pozemky v blizkém
okoli, které jsou novym UP urceny k bydleni (Plocha TM4 — bydleni).

To, ze nebyl dosud vyuzit k vystavbé neznameng, ze s nim neni takto planovano. K souhlasu se stavebnim povolenim
m.j. potfebuji prokazat existenci pristupové cesty. Jako pfistupovou cestu k prilehlym pozemkim pan starosta
pisemné oznacil a Potvrdil dne 19.10.2017 v pisemné formé pozemek parc. €. 1487/38. Toto Potvrzeni pfipojili vlastnici
pozemku parc. ¢. 1487/35 ke své Namitce ke stejnému UP.

V novém UP je pak pozemek 1487/38 zafazen pravé do kategorie DS — dopravni infrastruktura silni¢ni.

Stejné tak obec planuje a za timto Ucelem pofidila pozemek parc. €. 1487/44, kterym se oblast dopravné propoji
(dopravni propojeni pozemkd parc. €. 1487/21 a 1456/31 a2 1456/4. V planovaném kroku vici mému pozemku ze strany
obce nevidim soulad v zdsadach a principech proporcionality, kterym se ma Uzemni plan Fidit a pfipada mi naopak
zcela nelogicky. Vétim, ze z divodid vySe uvedenych nejsou mé namitky liché, mylné, nerozhodné ¢inespravné a budu
doufat, Ze nedojde k nepochopitelnému zasahu do mych vlastnickych prav.

Vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje

Oddvodneéni:

Pozemek je zafazen do plochy ,NP — plochy pfirodni". Pozemek dle Uzemniho planu po zméné &. 5 byl ¢astecné
vymezen pro zastavbu pro bydleni. K pozemku neni v souc¢asné dobé vedena pfistupova komunikace a to ani v
katastru nemovitosti jako plocha komunikace. Pozemky, které mohou byt vymezeny pro plochu bydleni jsou
vymezovany tak aby k nim byl pfistup z pozemni komunikace ve smyslu stavebniho zakona a jeho provadéci vyhlasky.
Tento pozemek ani po dlouhém obdobi po zaclenéni do zastavitelnych ploch nebyl pfipojen k zastavénému uzemi
dopravni komunikaci s pfistupem na pozemek. Po vybudovani pripustné komunikace Ize znova pozadat o zaclenéni
do zastavitelnych ploch. Plochy pozemkd, které nejsou pfipustné z komunikaci nejsou vymezovany nad ramec
prokazatelné odGvodnitelnych zastavitelnych ploch Uzemniho planu. Takovéto vymezovani se prokazalo nad ramec
potiebnosti celkového mnozstvi zastavitelnych ploch.

Namitka¢.20  Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou




& 20 Jana Brazdilova, Velflovicl zastoupena JUDr. Parc. €. 2725/2, 2745/8, 2745/16, 2725/3,

Michalem Bernardem, Ph.D. 2729/7 @ 2729/6 v k.U. Ondfejov u Prahy
C.ev. 182355/2020 z faze: vefejné projednani
doruceno dne: 7.7-2020
Obsah namitky
Text namitky

Dotceny vlastnik zasadné nesouhlasi s vymezenim pozemkd parc. €. 2725/2, 2745/8, 2745/16, 2725/3, 2729/7 a 2729/6
vSe v k.U. Ondrejov u Prahy v navrhu Uzemniho planu obce Ondrejov ve funkéni plose ,ZS — zeler u soukroma a
vyhrazend", namisto dosavadni funk¢ni plochy “Souvisla nizkopodlazni vystavba®. Dotceny vlastnik pozaduje, aby
pozemky parc. ¢. 2725/2, 2745/8, 2745/16, 2725/3, 2729/7 @ 2729/6 vSe v k.U. OndFejov u Prahy byly v novém Uzemnim
planu obce Ondfejov funkéné vymezeny ve stejné funkcni plose jako v dosud platném a G¢inném Uzemnim planu obce
tak, aby na téchto pozemcich mohly byt realizovany stavebni zaméry tak, jak to doposud Uzemni plan obce Ondrejov
dovoluje.

Oddvodnéni:

Dotceny vlastnik, spolu s dalSimi podilovymi vlastniky, povazuje vySe uvedené pozemky, spolecné s pozemkem parc.
¢. 222 a stavbou ¢.p. 171, za jeden funkéni a propojeny celek, ktery tvori dim, pfislusenstvi a zahrada. Takto byly
pozemky uchovavany jako souvisly celek jiz od doby, kdy je vlastnil p. Josef Fri¢, zakladatel hvézdarny v Ondrejové.

Nasledné tyto pozemky zdédily dédicky pana Frice, mezi kterymi je i dotleny vlastnik. VSechny uvedené pozemky
byly doposud zahrnuty do jedné a stejné funkcni plochy — ,Souvisla nizkopodlazni vystavba“. Z neznamych ddvodd
vSak v navrhu nového Uzemniho planu doslo k rozdéleni vySe uvedenych pozemkd do rdznych funkénich ploch. DOm,
ktery se nachazi na pozemku parc. ¢. 171 byl zafazen do funk¢ni plochy SV — plochy smiSené obytné", zatimco zbytek
pozemkd, které s domem £.p. 171 tvoii jeden funkéni celek, byl zafazen do funk<ni plochy ,ZS — zeler soukroma a
vyhrazend", ktera je nezastavitelna stavbami pro bydleni i stavbami, které by slouzili jako pfislusenstvi pro podporu
osob uzivajici ddm ¢.p. 171.

VySe zminéné pozemky jsou v platném a uc¢inném Uzemnim planu obce Ondrejov umisténi ve funkcni plose ,Souvisla
nizkopodlazni vystavba" jako stav, kterd na téchto pozemcich umoznuje realizovat stavebni zaméry, a to jak stavby
pro bydleni, tak i stavby slouzici pro podporu osob uZivajici dom ¢.p. 171. V navrhu nového Uzemniho planu obce
Ondrejov je vSak vétsina pozemkd vlastnika zafazena do funkéni plochy ,ZS — zelen soukroma a vyhrazena®, ktera
stavebni zaméry pro bydleni vylucuje.

Nékteré stavby se vsak jiz nyni na pozemcich nalézaji — jedna se napf. o septik, ktery se nachazi na pozemku parc. ¢.
2729/6 i zdéné pristupové schodisté k domu ¢.p. 171, které se nachazi na pozemku parc. €. 2725/3.

Dle dotceného vlastnika je nelogické, aby Uzemi stavajici z nékolika pozemkd tvoficich jeden funkéni celek, na které
jsou umistény rdzné stavby v riznych ¢astech pozemku a které bylo zafazeno do jedné a stejné funkéni plochy jako
stav, bylo nové rozdéleno tak, ze pozemek, na kterém se nachazi dim ¢.p. 171, bude zafazen do funk¢ni plochy SV
— plochy smisené obytné" a zbytek pozemk0 do funk¢ni plochy ,,ZS — zeler soukroma a vyhrazena*.

V pfipadé realizace zmény funk¢ni plochy na vyse uvedenych pozemcich dojde u téchto pozemkd ke zcela zasadni
ztraté hodnoty téchto pozemkd, kdy bude nové zcela vyloucena jakakoliv stavebni ¢innost, ktera je dle soucasného
Uzemniho planu za urcitych podminek (pfi poskytnuti vyjimky ze stavebni uzavéry) umoznéna, nebot se vyse uvedené
pozemky nyni nachazeji v zastavitelné ploSe a jsou soucasti zastavéného Uzemi obce. Touto zménou dojde k
vyraznému snizeni hodnoty vSech dotéenych pozemkd a ke znacenému omezeni jejich vyuziti, coz dotleny vlastnik
povazuje za zasah do svého prava pozemky uzivat, které je garantovaného Listinou zakladni prav a svobod.

Dotceny vlastnik téZz namita, Ze na pozemku parc. ¢. 2725/2 bylo dne 26.2.2018 vydano Uzemni rozhodnuti Méstského
Uradu Mnichovice. ¢.j. MUMN/993/2018/padm, na 4 stavbu dvougaraze o zastavéné ploSe 33 m2 a tato stavba byla
zahajena (je pred dokoncenim).



Dikaz: - Uzemni rozhodnuti Méstského Ufadu Mnichovice. ¢.j. MUMN/993/2018/padm - Oznameni o zahajeni stavby - prohlidkou
na misté

Dotceny vlastnik namita, ze navrh Uzemni planu obce Ondiejov nerespektuje jiz vydané a pravomocné Uzemni
rozhodnuti na vystavbu objektu garaze, kterd ma slouzit jako stavba vedlejsi ke stavbé hlavni domu ¢.p. 171 na parcele
¢. 222, ato, ze stavba je realizovana. Objekt garaze je pred dokoncenim a po dokondeni bude realizovan zapis objektu
garaze do katastru nemovitosti. Navrh UP je tedy v rozporu se skute¢nym stavem dotcené plochy.

Dne 21.6.2017 probéhlo verejné predbézné predstaveni ndvrhu nového uzemniho planu obce Ondrejov na obecnim
Uradé v Ondrejové, kde byl tento navrh predstaven obcanim, a kde p. Ing. arch. Russe informoval ob¢any o potrebé
provedeni redukce ploch stavebnich pozemkd v obci, a to na zakladé jinak neupresnéného pozadavku Stredoceského
kraje na snizeni mnoZzstvi pozemkd k zastavéni. Dotéeny vlastnik se domniva, ze navrh nového Uzemniho planu obce
Ondrejov zadny takovyto konkrétni poZzadavek na snizeni zastavénych pozemkd v obci nestanovuje.

Dne 4.6.2019 na dal$im pFedstaveni navrhu nového Uzemniho planu na OU Ondfejov s p. arch. Russem dotéeny
vlastnik za pfitomnosti pravniho zastupce tuto véc projednaval. Dotéenému vlastniku bylo panem architektem
slibeno, Ze jeji pozadavek na zahrnuti pozemkd zpét do pUvodni funkéni plochy bude proveden, nebot navrh na
vypusténi plochy ze stavebnich pozemkd pro stavby pro bydleni uvedeny v navrhu UP ke spole¢nému jednani je
neddvodny. K velkému pfekvapeni dotéeného vlastnika se tak ale v navrhu UP k vefejnému projednani nestalo.

Z hlediska transparcntnosti a predvidatelnosti ndvrhu Uzemniho planu dotceny vlastnik namita, ze tato zcela zasadni

zména navrhovana na predmétnych pozemcich je v navrhu Uzemniho planu oznacena jako stabilizovana plocha
(stav), nikoliv jako navrhova plocha. To je jednak vécné nespravné — viz stabilizovany stav pro bydleni (,Souvisla
nizkopodlazni vystavba®) dle stavajiciho UP a vystavéna garaz. Za druhé to dotéeny vlastnik poklada za Umysinou
snahu tuto zménu prosadit, aniz by si toho kdokoliv vSiml (zdsadné se vsichni vénuji plocham navrhovym, nikoliv
stabilizovanym). V odGvodnéni navrhu UP k této zasadni zméné z pohledu zésahu do vlastnickych prav téz neni
jakakoliv zminka.

Dotceny vlastnik téz namita, Zze v odUvodnéni plochy ,ZS zelen — soukroma a vyhrazena" doslo oproti dosavadni plose

«Zelen soukroma" k zasadnim zménam. V oddvodnéni plochy ,ZS zelef — soukroma a vyhrazena" je uvedeno, Ze tato
plocha byla stanovena z ddvodu, aby byl v daném Uzemi zachovan dominantni podil nezastavénych a nezpevnénych
ploch. Dotceny vlastnik namita, ze se predmétné pozemky nachazeji v lokalité, ktera je zastavéna, predmétné
pozemky sousedi s pozemky, kde se nachazeji stavby rodinnych domd, tudiz zde neni mozné mluvit o dominantni
podilu nezastavenych ploch, navic byly pozemky dlouhodobé ve funkéni plose, kterd umoznovala vystavbu a
dosavadni Gzemni plan vystavbu na téchto pozemcich predpokladal. DOvodem vymezeni této plochy ma byt i snaha
o vytvoreni podminek, které nepodporuji zastavbu ve vice fadach na jednom pozemku. V piipadé pozemkd
dotceného vlastnika je vSak zastavba vyloucena Uplné.

Dle dotceného vlastnika tak ddvody stanoveni plochy ,ZS zelen — soukroma a vyhrazena", které jsou uvedeny v jejim

odUvodnéni, neodpovidaji situaci s pozemky dotceného vlastnika. V daném ptipadé se nejedna o pozemky, které by
se nachazely v lokalité, ktera by urbanisticky zohledrovala prechod do volné krajiny, naopak se jednd o lokalitu
zastavénou a pripadna stavba na predmétnych pozemcich by navazovala a doplfiovala jiz soucasnou zastavbu. Dle
dotceného vlastnika tak stanoveni plochy ,ZS zelen — soukroma a vyhrazena" v tomto pfipadé neni na misté a
jedinym cilem stanoveni této plochy je bezddvodné znemoznéni jakékoliv vystavby na predmétnych pozemcich,
které byly dlouhodobé urdeny k zastavbé.

Podle rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 27.9. 2005, ¢j. 1 Ao 1/2005 — 98 cit: ,,Za zavérelny krok algoritmu
(testu) prezkum obsahu napadeného opatieni obecné povahy z hlediska jeho proporcionality. Proporcionalitu soud
vnima dvéma zpUsoby — v jejim uzsim a SirSim smyslu. Proporcionalitou v SirSim smyslu soud chape obecnou
pfiméfenost pravni regulace. Mezi zakladni atributy pravniho statu patfi pfimérenost prava a z tohoto ddvodu je
Ukolem mimo jiné pravé i soudni moci pfispivat svoji rozhodovaci ¢innosti k rozumnému usporadani spolecenskych
vztahU. Soud se proto v ramci prezkumu souladu opatfeni obecné povahy se zdkonem vénuje téz otazkam, zda
napadené opatfeni obecné povahy vibec umoznuje dosahnout sledovany cil (kritérium vhodnosti), zda opatfeni
obecné povahy a sledovany cil spolu logicky souvisi a zda cile nelze |épe dosahnout jinym legislativnim prostfedkem



(kritérium potrebnosti), zda opatreni obecné povahy omezuje své adresaty co nejméné (kritérium minimalizace
zasahU); v neposledni fadé soud také zkoumd, zda je nasledek napadeného opatteni obecné povahy Umérny
sledovanému cili (kritérium proporcionality v uzsim slova smyslu).

Podle rozsudku rozsifeného senatu NSS ze dne 21. ¢ervence 2009 sp. zn. 1 Ao 1/2009 — 120 cit: Podminkou zakonnosti

Uzemniho planu, kterou soud vzdy zkouma v Fizeni podle § 101a a nasl. s. I. s., je, Ze veSkerd omezeni vlastnickych a
jinych vécnych prav z ného vyplyvajici maji Ustavné legitimni a o zakonné cile opfené divody a jsou ¢inéna jen v
nezbytné nutné mife a nejsetrnéjSim ze zpUsobd vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskriminacnim
zpUsobem a s vyloucenim libovile (zasada subsidiarity a minimalizace zasahu).

Dotceny vlastnik je presvédcen, ze navrh Uzemniho planu obce Ondfejov neni v souladu s vyse uvedenou zasadou
proporcionality. Navrzené rfeseni na dotcenym vlastnikem vlastnénych pozemcich je v rozporu s kritériem vhodnosti
a potrebnosti, kritériem minimalizace zasah(, nediskriminace a zakazu libovUle. Neni zde jediny divod, proc toto
funkéni vymezeni musi byt umisténo pravé na predmeétnych pozemcich. Jedna se o zasadni nedivodny a nepotfebny
zasah do vlastnického prava dot¢eného vlastnika.

Predmétné pozemky jsou zafazeny mezi pozemky v zastavitelném Uzemi, jsou soucasti zastavéného uzemi obce jako

stav, dotceny vlastnik s timto vyuzitim dlouhodobé pocital, coz Ize dolozit i tim, Ze na parc. €. 2725/2 bylo v roce 2018
vydano Uzemni rozhodnuti na stavbu garaze jako vedlejsi stavbu hlavni stavby ¢.p. 171 na parc. €. 222. . Pozemky v
soucasnosti navazuji na pozemky, na kterych se jiz nyni stavby nachazeji a jsou soucasti funkcni plochy “Souvisla
nizkopodlazni vystavba®“. Pozemky jsou soulasti zastavéného Uzemi obce. 6

Dle dotCeného vlastnika je takto zasadni zména funkéni plochy v tomto pfipadé nedlvodna a zasahuje do
vlastnickych prav dotleného vlastnika nad miru, kterou spravni soudy povazuji za pfimérenou.

Paklize je tfeba do nového Uzemniho planu zvysit podil zelené, mélo by se tak dit formou nerozsifovani novych
navrhovych zastavitelnych ploch, kdyz jsou zde zatim nevyuzité zastavitelné plochy dle pdvodniho Uzemniho planu,
které vlastnici hodlaji vyuzit a jiz tak Cini. Tyto plochy i s ohledem na planované a realizované stavby na nich maji byt
vyuzity k zastavéni prednostné.

Dotéeny vlastnik povazuje za diskriminaéni, pokud jsou v obci ndvrhem UP navrhovany nové zastavitelné plochy, kdyz
dosud nedoslo k vyuziti ploch uréenych k zastavéni stavajicim Uzemnim planem. Navrh vyznamného mnozstvi
novych zastavitelnych ploch v obci povazuje dotleny vlastnik za této situace za nezakonny. Dotceny vlastnik
povazuje za diskriminaéni, pokud zajmy jednoho vlastnika pozemkd v obci jsou prosazovany na Ukor vlastnikd jinych.

Dot&eny vlastnik upozorfiuje, ze vyjadieni Astronomického Ustavu AV CR, v.v.i. &.j. ASU-POD-449/2019 z 10.9.2019
neni stanoviskem dotéeného organu — nejedna se o dotceny orgdn. Jedna se pouze o vyjadreni vlastnika sousedniho
pozemku. Bylo by smutnou ironii, kdyby zménu ze zastavitelné plochy na nezastavitelnou mél odivodnovat zasah
Astronomického Ustavu AV CR, jemuz rodina (tj. Fri¢ovi) dotéeného vlastnika pfedmétné pozemky pro hvézdarnu v
Ondrejové darovala.

Vyjadreni Astronomického Ustavu zaroven nepozaduje zménu funkcniho vyuziti, zadda o zachovani stavebni uzavéry —
tedy zastavitelné plochy, kde Ize vydat vyjimku na zakladé postupu podle § 99 stavebniho zakona.

Zaroven je z platného Uzemniho planu zcela zfejmé, Ze hranice ochranného pasma mikrovinnych spojd
Astronomického Ustavu AV CR, v.v.i. nedosahuje k pfedmétnym pozemkd dotéeného vlastnika. Tedy ani to nelze
pokladat za zdOvodnéni zasahu do prav dotceného vlastnika.

Predmétné pozemky se nachazeji v Uzemi mezi stavajicimi budovami ¢.p. 146 a 171, tudiz se jedna o Uzemi, které je
jiz nyni znacné zastavéno a pokud by byla na pozemcich vybudovana nova stavba, navazovala a doplfiovala by jiz
soucasnou zastavbu.



Z vyse uvedenych ddvodu dotéeny vlastnik zasadné nesouhlasi se zménou funk¢ni plochy predmétnych pozemkd a
zada, aby byly predmétné pozemky parc €. 2725/2, 2745/8, 2745/16, 27253, 2729/7, 2729/6 v k. U. Ondrejov u Prahy
zafazeny do stejné funkéni plochy ,SV — plochy smiSené obytné" jako pozemek parc. ¢. 222, na kterém se nachazi
ddm ¢.p. 171, a nikoliv do funk¢ni plochy ,, ZS - zeleri soukroma a vyhrazena* jak je uvedeno v navrhu nového Uzemniho
planu obce Ondfejov.

Dotceny vlastnik v ramci korektnich vztah0 s obci upozoriiuje, Ze paklize bude navrh Uzemniho planu v této podobé
schvalen, bude nucen se proti nému branit zakonem stanovenymi pravnimi prostredky, tj. spravni zalobou ve smyslu
§ 101a a nasl. zakona €. 150/2002 Sb., soudni Fad spravni, ve znéni pozdéjsich predpisy, V pripadé zruseni Gzemniho
planu soudem by kromé povinnosti k nahradé nakladd soudniho Fizeni doslo téz k zmareni investovanych prostredkd
obce a Casu a energie stravené nad timto naro¢nym dokumentem; predevsim vsak by doslo k ohrozeni rozvoje celé
obce.

Zaroven dotceny vlastnik avizuje, ze se bude domahat nahrady skody ve smyslu § 102 stavebniho zakona, popfipadé
pfimo na zakladé ¢l. 11 odst. 3 Listiny zakladnich prav a svobod (ndhradu Ize pfiznat i za omezeni vlastnického prava
Uzemnim planem, které nelze podradit pfimo pod situace predvidané § 102 stavebniho zakona. V takovém pripadé
se nahrada priznava ptfimo na zakladé ¢l. 11 odst. 4 Listiny zdkladnich prav a svobod - viz rozsifeny senat NSS 1 Ao
1/2009-120, US PI. US 41/97), zpdsobené zasahem do vlastnickych prav dotéeného vlastnika. Dotéeny vlastnik je viak
presvédcen, Ze tento postup nebude tfeba.

Vyhodnoceni: Namitce se ¢astecné vyhovuje

Oddvodneéni:

Pozemky jsou nové vymezeny v plose ,SV — plochy smisené obytné". Pozemky parcelnich Cisel 2725/2, 2725/3, 2729/7
a 2929/6 jsou zaclenény do prestavkovych ploch ON P11 se stanovenim vypracovanim regulacnim planem. Oblast
prestavbovych ploch predstavuje jeden funkcni celek umoznujici dalSi rozvoj dané lokality. Regulaénim planem se
nad ramec neméni hlavni podminky prostorové reqgulace nad ramec jinych ploch. Regulativy sméfuji k pfizpUsobeni
navrhovanych staveb usmérnéni objemu, hmotového reSeni, tvaru nebo podlaznosti k zachovani prevladajiciho
charakteru stavajici okolni zastavby. Doplnéni pozadavku regulacniho planu je v souladu se stavajicim limitem
platného Uzemniho planu s vyuzitim stavebni uzavéry Astronomického Ustavu AV CR. Uzemni plan timto zpGsobem
nepresahuje legitimni oekavani vlastnika o zvlastnich podminkach pro dané Uzemi. Nové vymezeni respektuje
pravomocné Uzemni rozhodnuti staveb vydané pred nabytim platnosti nové pofizovaného Uzemniho planu a
navrzenym Upravam minimalizuje zasahy. Dotceni vlastnici ve vymezené lokalité po vypracovani regulacniho planu
mohou pIné v daném rozsahu stanoveného prostoroveho usporadani naplnit potreby pro svoje zaméry. Regulacnim
planem jsou v dané lokalité v pfimérené mife zamysleny ochrany pozorovacich podminek Hvézdarny Ondrejov.
Zachovani stavebni uzavéry ve znéni §99 nebude ve znéni Uzemniho planu doplnéna. Stavebni uzavéru vydava
v prenesené pUsobnosti rada pripadné zastupitelstvo pfi projednani s dotéenymi Ufady a s vefejnosti. Parametry
venkovniho osvétleni s ohledem na pozorovaci podminky jsou hodné ochrany. V rdmci moznosti jsou ochrany Uzemi
pro jednotlivé stabilizované, prestavbové nebo zastavitelné plochy v pravu obce na samospravu.

Namitkac.21  Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou

¢.21 Rudolf Altrichter a Katefina Altrichtova Parc. €. 540/12 v k.U. Ondfejov u Prahy
C.ev. 182545/2020 z faze: verejné projednani

doruceno dne: 7.7-2020

Obsah namitky

Text namitky



Nase pfipominky na nevefejném projednani nebyly zpracovatelem zapracovany, neprobéhl zadny dalSi kontakt ze
strany zpracovatele UP. Zmé&na vyuziti na pozemku 540/12 zpUsobi jeho nevyuzitelnost pro jakékoliv budovéni
primyslové stavby a tim naprostou likvidaci nasi investice.

Oddvodneéni:

Vyhodnoceni: Namitce se vyhovuje

Oddvodneéni:

Pozemek se nachazi v obdobné ploSe s rozdilnym zpUsobem vyuziti jako v pfedchozim Uzemnim planu po zméné ¢.
5 a to vploSe ,VS — plochy smiSené vyrobni* s hlavnim vyuzitim pro plochy vyrobnich areald ¢i plochy skladd.
V predeslém Uzemnim planu byly pozemky vymezeny v plose ,,P — primyslova vyroba a sklady * s hlavnim vyuzitim
pro umisténi prdmyslovych zafizeni a skladovych areald bez zvyseni narokd na nakladni dopravu. Na pozemku je
zaroven vymezena plocha ZO k odstupu vyrobnich arealu od prostredi bydleni. Pfedmétnou plochu Ize zapocitat do
minimalniho podilu zelené na pozemku stejného vlastnika. Stavebni zaméry jsou navic v predmétné plose rozsireny
napf. o plochy komercni zafizeni slouzici napfiklad pro administrativu a maloobchodni prode;.

Namitka¢.22  Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou

Y . T . Parc. €. 2725/2, 2745/8, 2745/16, 2725/3,
¢.22 Ludmila Brazdilova, Velflovict 637 2726/7 a 2729/6 v k.0. OndFejov u Prahy
. ev. 182546/2020 z faze: vefejné projednani

doruceno dne: 7.7.2020

Obsah namitky

Text namitky

3.1. Namitka - nesouhlas se zahrnutim dotéenych pozemk( mezi nestavebni pozemky (tj. mezi pozemky
neumoznujici vystavbu staveb pro bydleni). Dotlené pozemky se dle momentéalné platného Uzemniho planu
nachdzeji v zastavitelném a zastavéném Uzemi obce Ondfejov u Prahy v Uzemnim celku ,C" typu Souvisla
nizkopodlazni zastavba. Dotlené pozemky povazuji za jeden funkcni celek s pozemkem parc. €. 222 v k. U. Ondfejov,
kterou také spoluvlastnim, a na kterém stoji stavba - rodinny d0m ¢.p. 171. Pozemek ¢. 222 se nachazi v navrhu
Uzemniho planu v uzemi funkcniho typu SV - plochy smisené obytné", tj. tento pozemek je v ndvrhu Gzemniho planu
zahrnut mezi pozemky umoznujici vystavbu staveb k bydleni. Potvrzenim skutecnosti, ze pozemek parc. €. 2725/2 je
pozemkem stavebnim je i vydané stavebni povoleni na stavbu garaze v pfiloze.

3.2. Namitka - nesouhlas se zahrnutim dotcenych pozemkd do Uzemi typu ZS z divodu nepravdivého oddvodnéni pro
dot&ené pozemky vyZadované dle § 3 odst. 4 vyhlasky MMR ¢&. 501/2006 Sb. V odGvodnéni navrhu UP se uvadi:

ZS zelen — soukroma a vyhrazena Zddvodnéni: V souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani Uzemi, je v Uzemnim planu pouzito jiného druhu plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti, nez
stanovuje vyhlaska. DOvodem pfidani této plochy bylo vytvofit a zohlednit specifické podminky a v nékterém pripadé
i ddraznéjSim zpUsobem podpofit stavajici charakter Uzemi. Plochy byly vymezeny z ddvodu funkéni specifi¢nosti
zejména v Uzemi, ve kterych ma byt zachovan dominantni podil nezastavénych a nezpevnénych ploch, ale nemusi
zde byt nutné zachovana moznost volného pristupu bez omezeni, charakteristicka pro verejna prostranstvi. Jedna se
o soukromou zelen —zahrady, které nelze vyuzit pro stavbu bydleni, avSak tyto plochy mohou vytvaret a zkvalitfiovat
zazemi ke stavajicim stavbam nebo ke stavbam, které se v Uzemi budou realizovat. DGvodem vymezeni byla i snaha
o vytvoreni podminek, které nepodporuji zastavbu ve vice fadach na jednom pozemku, a to i v pfipadé jeho déleni v
souladu s podminkami stanovenymi Uzemnim planem. Vymezeni plochy zahrad v zastavéném Uzemi bylo vedeno
snahou o zajisténi fesSeni, které z pohledu urbanistického vhodnym zpdsobem zohlednilo pfechod zastavby do volné
krajiny, ptipadné vytvafi vnitrobloky zelené uvnitt stavajici zastavby. POvodni zaclenéni téchto ploch do intravilanu
obce bylo stanoveno s ohledem na skutec¢nost, ze pozemky zahrad byly nebo jsou funkcné propojeny s historickou



zastavbou v obci, zejména s jeji pdvodni zemédélskou (z dnesniho hlediska spiSe chovatelskou).

Vyse uvedené povazuji ve vztahu k dotéenym pozemkim za nepravdivé. Za nepravdivé povazuji tvrzeni ,Jedna se o

soukromou zelert — zahrady, které nelze vyuzit pro stavbu bydleni," a to proto, ze dotlené pozemky je mozné dle
momentaln& platného UP vyuzit pro stavby vyuzivané pro bydleni, protoze se nachazeji v Uzemnim celku ,C" typu
Souvisla nizkopodlazni zastavba. Nepravdivé je také ¢ast odGvodnéni ,DOvodem vymezeni byla i snaha o vytvoreni
podminek, které nepodporuji zastavbu ve vice fadach na jednom pozemku, a to i v pripadé jeho déleni v souladu s
podminkami stanovenymi Uzemnim planem." Toto tvrzeni je nepravdivé proto, ze zména vyuZiti dotéenych pozemkd
z dnesniho typu ,Souvisla nizkopodlazni zastavba" na ,ZS zeler — soukroma a vyhrazena" neomezuje vystavbu
staveb vyuzivanych pro bydleni tak, aby nevznikala vystavba staveb pro bydleni ve vice fadach, ale disledkem
zarazeni dotCenych pozemkd mezi pozemky typu Uzemi ZS by bylo to, Ze na dotlenych pozemcich nebude mozné
realizovat vibec zadné stavby pro bydleni. Koncovy stav na dotlenych pozemcich v pfipadé zahrnuti pozemkd do
typu Uzemi ZS uvedenych v oddvodnéni neni v souladu se skutecnym koncovym stavem, kdy namisto omezeni
vystavby staveb pro bydleni ve vice fadach na jednom pozemku cilovym stavem bude to, ze na dotcenych pozemcich
nebude umoznéna vibec zadna vystavba staveb pro bydleni. Uvedené odlvodnéni se také odvolava na blize
nespecifikované ,specifické podminky". Pouziti naprosto vSeobecného a nepresného terminu ,specifické podminky"
mi jako spoluvlastnikovi dotéenych pozemkd brani ve vykonu mych prav vyplyvajicich z mého titulu vlastnictvi k této
véci tj. v pfipadé mého nesouhlasu v podani namitky. Dale také neni pravdou, ze by se pro typ vyuziti Uzemi ,ZS zelen
— soukroma a vyhrazend", ve srovnani s momentalné platnym Uzemnim planem, jednalo o ,pfidani této plochy",
protoze typ vyuziti Uzemi ,Zelen soukroma a vyhrazena" se nachazi i v momentalné platném UP. Dale si dovoluji
uvést, v rozporu s historii je i tvrzeni ,POvodni zaclenéni téchto ploch do intravilanu obce bylo stanoveno s ohledem
na skutecnost, ze pozemky zahrad byly nebo jsou funkéné propojeny s historickou zastavbou v obci, zejména s jeji
pUvodni zemédélskou (z dnesniho hlediska spise chovatelskou)." DOvodem nespravnosti toho tvrzeni je skute¢nost,
ze dotcené pozemky vzdy slouzily jako jeden funkcni celek se stavbou C.p. 171, ktera byla postavena ve 30. letech
minulého stoleti mym pFibuznym v linii pfimé p. Josefem Janem Fri¢em, ktery vénoval hvézdarnu v Ondrejoveé vietné
pfilehlych pozemkd Ceskoslovenskému statu, jako ,Dvojdomek pro pi. A. Brazdilovou a R.J. Fri¢e v Ondfejové".
Stavba C.p. 171 je tedy jiz mnoho desitek let soudasti intravildnu obce a dotlené pozemky nikdy neslouzily k
chovatelskym nebo zemédélskym ucelim. Soucasti intravilanu jsou stejnou dobu i dotlené pozemky, protoze se tyto
pozemky nachazeji mezi stavbami pro bydleni zastavénymi pozemky ¢. parc. 222 (stavba ¢.p 171) a €. parc. 191
(stavba ¢. p. 146). Dale uvadim, ze i jinde v Ondrejové se nachazeji stavby pro bydleni s, velkou" zahradou (napf. parc.
¢. 2733/1 nebo nezastavéné parcely, které nejsou zastavény zadnou stavbou (napf. parc. ¢. 2743/3, 2735/4, 2741/3,
2741/5). Tyto parcely jsou v ndvrhu i nadale ponechany jako zastavitelné stavbami pro bydleni a nebyly zahrnuty do
Uzemi typu ZS. Tento zcela rozdilny pFistup povazuji za diskriminacni. Na zavér této namitky uvadim, zfizeni typu
Uzemi ZS na dotcenych pozemcich s ohledem na skutecnost, Ze se pozemky nachazeji v zastavéném Uzemi, neni v
souladu s pozadavky stanovenymi v Navrhu zadani Uzemniho planu Ondrejov odsouhlaseného Zastupitelstvem obce
Ondrejov

3.3. Namitka — nesouhlas zahrnuti dotlenych pozemkd do Uzemi typu ZS z dOvodu probihajici vystavby gardze dle
vydaného Uzemniho rozhodnuti K této namitce uvadim, ze na pozemku parc. ¢. 2725/2 bylo dne 26.2.2018 vydano
Uzemni rozhodnuti Méstského Uradu Mnichovice. ¢.j. MUMN/993/2018/padm, na stavbu dvougaraze o zastavéné
ploSe 33 m2 a tato stavba byla zahajena (je pred dokoncenim). V pfipadé zacleneni pozemku parc. ¢. 2725/2 mezi
pozemky typu ,ZS zelen — soukroma a vyhrazend" se bude jednat o stavbu, ktera bude umisténa v rozporu v
Uzemnim planem tj. jako nepfipustna. Proto zadam, aby parc. ¢. 2725/2 byla zahrnuta do typu SV — plochy , aby se
umisténi pfedmétné garaze, kterd je nyni umisténa v souladu s typem Uzemi dle momentalné platného planu, nové
nedostalo do nesouladu s typem vyuziti dle nového Uzemniho planu. K vySe uvedenému uvadim, Ze informaci o
vydaném Uzemnim rozhodnuti na stavbu dvougaraze jsme piedali jiz d¥ive v rdmci podavani pfipominek datovanych
27.12.2018.

3.4. Namitka — nesouhlas zahrnuti dotéenych pozemkd do Uzemi typu ZS z divodu planu na vystavbu rodinného
domu

K této namitce uvadim, ze v pfipadé zajisténi dostatecnych financnich zdrojd bychom radi se spoluvlastniky na parcele
parc. €. 2725/2 v budoucnosti realizovali stavbu jednoho rodinného domu pro své vlastni pouziti. Schvalenim navrhu
nového Uzemniho planu v predlozeném znéni dojde ke zmareni tohoto planu, protoze zadna vystavba stavby pro
bydleni v Uzemi typu ZS nebude mozna.

3.5. Namitka — nesouhlas zahrnuti dotéenych pozemkU do Uzemi typu ZS z ddvodu znadné ztraty jejich trzni hodnoty
Nesouhlasim se zménou typu vyuziti dotéenych pozemkd z typu Souvisla nizkopodlazni zastavba, ktery umoznuje



jejich zastavéni stavbami pro bydleni, na typ ,ZS zelefi — soukroma a vyhrazenad", ktery realizaci staveb pro bydleni
znemoziuje. V dUsledku znemoznéni realizace staveb pro bydleni v pfipadé pfijeti nového Uzemniho planu v
predlozeném znéni, dojde k nemoznosti vystavby stavby k bydleni nebo jakékoliv doplikové stavby (jako vyse
jmenovana dvojgaraz) na dotcenych pozemcich. Tim dojde ke znaénému snizeni trzni hodnoty dotéenych pozemkd,
coz povazuji za zasadni zasah do mych vlastnickych prav.

3.6. Namitka — zavadéjici informace o zméné typu vyuziti dotcenych pozemkd v dokumentaci. Neni pravdou, Ze
dotcené Uzemi je v dnes platném Uzemnim planu ,zahradou" nebo ze by jiz dnes bylo dotlené Uzemi v platném
Uzemnim planu funkéniho typu ,Zelen soukroma a vyhrazend" a Ze tedy na dotlenych pozemcich nedochazi ve
vztahu k dnes platnému Uzemnimu planu k zadné zméné. Z mého pohledu ke zméné funkcniho vyuziti dotéenych
pozemk( dochazi a to zasadni. Tato zména neni pfitom vyznacena na vykresu o1 jako Uzemi ,ZS — zeler soukroma
a vyhrazena plochy zmén", a tato zasadni zména vyuziti Uzemi neni samostatné uvedena ani v textové ¢asti navrhu.
Navic tato zména typu vyuziti Uzemi ze ,Souvisla nizkopodlazni zastavba" na ,ZS — zelen soukroma a vyhrazena
plochy zmén", ktera Cini dotené pozemky nové nezastavitelnymi stavbami pro bydleni, neni v textové ¢asti navrhu
nikde radné oddvodnéna. Ve vykresech ¢. 2 a ol zvefejnéného navrhu je nespravné vyznacena funkcni plocha
dotcenych pozemkd, protoze plocha dotéenych pozemkd je dle legendy vykresu zahrnuta mezi plochami "ZS -zelen
soukroma a vyhrazena, stav" i pres to, ze dotcené pozemky funkcni plochou ,ZS - zelen soukroma a vyhrazend" dle
momentalné platného Uzemniho planu obce Ondfejov nejsou (momentalné dotcené pozemky jsou ve funkéni plose
"Souvisla nizkopodlazni vystavba"). Dokumentace zvefejnéna na elektronické Ufedni desce obce Ondfejov u Prahy
tedy obsahuje zasadni nepravdu a m0ze vést u zvefejnéného navrhu ke zcela nespravnému zavéru, ze se ve funkénim
vyuziti dotéenych pozemkd v pfipadé schvaleni zverejnéného navrhu, co se tyka funkéniho vyuziti téchto pozemkd,
vibec nic neméni (a pfitom je pravdou pravy opak). Tento zavér je ale napf. v pfipadé dotlenych pozemkd zcela
nespravny, protoze schvalenim zverejnéného navrhu by ke zméné doslo, a to ke zméné zcela zasadni. Pozaduiji tedy,
aby veskeré vykresy navrhu nového UP obsahovaly spravné vyznalené plochy zmén vyuZiti Uzemi a aby
dokumentace odpovidala skutecnosti.

Prilohy:

Uzemni rozhodnuti na dvojgaraz.

Oddvodnéni:

Vyhodnoceni: Namitce se ¢astecné vyhovuje

Oddvodnéni:

Pozemky jsou nové vymezeny v plose ,SV — plochy smiSené obytné". Pozemky parcelnich cisel 222, 2725/2, 2725/3,
2929/6 a 2929/7 jsou zaclenény do prestavbovych ploch ON P11 se stanovenim podminky vypracovanim regulacniho
planu. Oblast prestavbovych ploch predstavuje jeden funkéni celek umoziujici dalSi rozvoj dané lokality. Regulacnim
planem se nad ramec neméni hlavni podminky prostorové regulace nad ramec jinych ploch. Regulativy sméfuji k
pfizpUsobeni navrhovanych staveb usmérnéni objemu, hmotového feseni, tvaru nebo podlaznosti k zachovani
prevladajiciho prevladajicimu charakteru stavajici okolni zastavby. Doplnéni pozadavku regulacniho planu je v
souladu se stavajicim limitem platného Uzemniho planu s vyuZitim stavebni uzavéry Astronomického Ustavu AV CR.
Uzemni plan timto zpGsobem nepfesahuje legitimni ocekavani vlastnika o zvlastnich podminkach pro dané Uzemi.
Nové vymezenirespektuje pravomocné Uzemnirozhodnuti staveb vydané pred nabytim platnosti nové potizovaného
Uzemniho planu a navrzenym Upravam minimalizuje zasahy. Dotceni vlastnici ve vymezené lokalité po vypracovani
regulacniho planu mohou pIné v daném rozsahu stanoveného prostorového usporadani naplnit potfeby pro svoje
zaméry. Regulaénim planem jsou v dané lokalité v pfimérené mife zamysleny ochrany pozorovacich podminek
Hvézdarny Ondfejov. Zachovani stavebni uzavéry ve znéni §99 nebude ve znéni Uzemniho planu doplnéna. Stavebni
uzavéru vydava v pfenesené pUsobnosti rada pfipadné zastupitelstvo pfi projednani's dotéenymi Ufady a s verejnosti.
Parametry venkovniho osvétleni s ohledem na pozorovaci podminky jsou hodné ochrany. V ramci moznosti jsou
ochrany Uzemi pro jednotlivé stabilizované, prestavbové nebo zastavitelné plochy v pravu obce na samospravu.



Namitka ¢.23  Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou

Parc. ¢. 2725/2, 2745/8, 2745/16, 2725/3,

€23 Kvéta Brazdilova 2729/7 a 2729/6 v k.U. Ondrejov u Prahy
. ev. 182550/2020 z faze: vefejné projednani

doruceno dne: 7.7.2020

Obsah namitky

Text namitky

3.1. Namitka - nesouhlas se zahrnutim dotlenych pozemk( mezi nestavebni pozemky (tj. mezi pozemky
neumoznujici vystavbu staveb pro bydleni). Dotlené pozemky se dle momentéalné platného Uzemniho planu
nachdzeji v zastavitelném a zastavéném Uzemi obce Ondfejov u Prahy v Uzemnim celku ,C" typu Souvisla
nizkopodlazni zastavba. Dotcené pozemky povazuji za jeden funkcni celek s pozemkem parc. €. 222 v k. 0. Ondrejov,
kterou také spoluvlastnim, a na kterém stoji stavba - rodinny d0m ¢.p. 171. Pozemek ¢. 222 se nachazi v navrhu
Uzemniho planu v uzemi funkcniho typu SV - plochy smisené obytné", tj. tento pozemek je v ndvrhu Gzemniho planu
zahrnut mezi pozemky umoziujici vystavbu staveb k bydleni. Potvrzenim skutecnosti, ze pozemek parc. ¢. 2725/2 je
pozemkem stavebnim je i vydané stavebni povoleni na stavbu garaze v pfiloze.

3.2. Namitka - nesouhlas se zahrnutim dotéenych pozemkd do Uzemi typu ZS z ddvodu nepravdivého oddvodnéni
pro dotéené pozemky vyzadované dle § 3 odst. 4 vyhlasky MMR C. 501/2006 Sb. V oddvodnéni navrhu UP se uvadi:

ZS zelen — soukroma a vyhrazena ZdOvodnéni: V souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, je v Uzemnim planu pouzito jiného druhu plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti, nez
stanovuje vyhlaska. DOvodem pfidani této plochy bylo vytvofit a zohlednit specifické podminky a v nékterém pripadé
i ddraznéjSim zpUsobem podpofit stavajici charakter Uzemi. Plochy byly vymezeny z ddvodu funkéni specifi¢nosti
zejména v Uzemi, ve kterych ma byt zachovan dominantni podil nezastavénych a nezpevnénych ploch, ale nemusi
zde byt nutné zachovana moznost volného pfistupu bez omezeni, charakteristicka pro verejna prostranstvi. Jedna se
o soukromou zelen —zahrady, které nelze vyuzit pro stavbu bydleni, avSak tyto plochy mohou vytvaret a zkvalitfiovat
zazemi ke stavajicim stavbam nebo ke stavbam, které se v Uzemi budou realizovat. DGvodem vymezeni byla i snaha
o vytvoreni podminek, které nepodporuji zastavbu ve vice fadach na jednom pozemku, a to i v pfipadé jeho déleniv
souladu s podminkami stanovenymi Uzemnim planem. Vymezeni plochy zahrad v zastavéném Uzemi bylo vedeno
snahou o zajisténi fesSeni, které z pohledu urbanistického vhodnym zpdsobem zohlednilo pfechod zastavby do volné
krajiny, pfipadné vytvafi vnitrobloky zelené uvnitf stavajici zastavby. POvodni zaclenéni téchto ploch do intravilanu
obce bylo stanoveno s ohledem na skutecnost, ze pozemky zahrad byly nebo jsou funkéné propojeny s historickou
zastavbou v obci, zejména s jeji pdvodni zemédélskou (z dnesniho hlediska spise chovatelskou).

Vyse uvedené povazuji ve vztahu k dotéenym pozemkim za nepravdivé. Za nepravdivé povazuji tvrzeni ,Jedna se o
soukromou zelen — zahrady, které nelze vyuzit pro stavbu bydleni," a to proto, ze dotéené pozemky je mozné dle
momentaln& platného UP vyuzit pro stavby vyuzivané pro bydleni, protoze se nachazeji v Uzemnim celku ,C" typu
Souvisla nizkopodlazni zastavba. Nepravdivé je také ¢ast oddvodnéni ,Divodem vymezeni byla i snaha o vytvoreni
podminek, které nepodporuji zdstavbu ve vice fadach na jednom pozemku, a to i v pfipadé jeho déleni v souladu s
podminkami stanovenymi Uzemnim planem." Toto tvrzeni je nepravdivé proto, ze zména vyuziti dotéenych pozemkd
z dnesniho typu ,Souvisla nizkopodlazni zastavba" na ,ZS zeler — soukroma a vyhrazena" neomezuje vystavbu
staveb vyuzivanych pro bydleni tak, aby nevznikala vystavba staveb pro bydleni ve vice fadach, ale disledkem
zarazeni dotéenych pozemkd mezi pozemky typu Uzemi ZS by bylo to, Ze na dotéenych pozemcich nebude mozné
realizovat vibec Zadné stavby pro bydleni. Koncovy stav na dotéenych pozemcich v pfipadé zahrnuti pozemkd do
typu Uzemi ZS uvedenych v oddvodnéni neni v souladu se skutecnym koncovym stavem, kdy namisto omezeni
vystavby staveb pro bydlenive vice fadach na jednom pozemku cilovym stavem bude to, Ze na dotéenych pozemcich
nebude umoznéna vibec zadna vystavba staveb pro bydleni. Uvedené odlvodnéni se také odvolava na blize
nespecifikovaneé ,specifické podminky". Pouziti naprosto vseobecného a nepresného terminu ,specifické podminky"
mi jako spoluvlastnikovi dotéenych pozemkd brani ve vykonu mych prav vyplyvajicich z mého titulu vlastnictvi k této
véci tj. v pripadé mého nesouhlasu v podani namitky.

Dale také neni pravdou, ze by se pro typ vyuziti Uzemi ,ZS zelef — soukroma a vyhrazend", ve srovnani s momentalné
platnym Uzemnim planem, jednalo o ,pridani této plochy", protoze typ vyuziti Uzemi ,Zeler soukroma a vyhrazena"
se nachaziivmomentalné platném UP. Dale si dovoluji uvést, v rozporu s historii je i tvrzeni ,PGvodni za¢lenéni téchto
ploch do intravildnu obce bylo stanoveno s ohledem na skutecnost, ze pozemky zahrad byly nebo jsou funkéné
propojeny s historickou zastavbou v obci, zejména s jeji pOvodni zemédélskou (z dnesniho hlediska spise



chovatelskou)." DGvodem nespravnosti toho tvrzeni je skutecnost, ze dotlené pozemky vzdy slouzily jako jeden
funkéni celek se stavbou &.p. 171, kterd byla postavena ve 30. letech minulého stoleti mym pfibuznym v linii pfimé p.
Josefem Janem Fri¢em, ktery vénoval hvézdérnu v OndFejové veetné prilehlych pozemk( Ceskoslovenskému statu,
jako ,Dvojdomek pro pi. A. Brazdilovou a R.J. Frice v Ondrejové". Stavba ¢.p. 171 je tedy jiz mnoho desitek let soucasti
intravilanu obce a dotéené pozemky nikdy neslozily k chovatelskym nebo zemédélskym Gcéeldm. Soudasti intravilanu
jsou stejnou dobu i dotcené pozemky, protoze se tyto pozemky nachazeji mezi stavbami pro bydleni zastavénymi
pozemky ¢. parc. 222 (stavba ¢.p 171) a €. parc. 191 (stavba C. p. 146).

Dale uvadim, ze i jinde v Ondfejové se nachazeji stavby pro bydleni s ,velkou" zahradou (napf. parc. ¢. 2733/1 nebo
nezastavéné parcely, které nejsou zastavény zadnou stavbou (napf. parc. ¢. 27433, 2735/4, 2741/3, 2741/5). Tyto
parcely jsou v nadvrhu i nadale ponechany jako zastavitelné stavbami pro bydleni a nebyly zahrnuty do Uzemi typu ZS.
Tento zcela rozdilny pfistup povazuji za diskriminacni. Na zavér této namitky uvadim, zfizeni typu Uzemi ZS na
dotcenych pozemcich s ohledem na skutecnost, Ze se pozemky nachazeji v zastavéném Uzemi, neni v souladu s
pozadavky stanovenymiv Navrhu zadani Uzemniho planu Ondrejov odsouhlaseného Zastupitelstvem obce Ondrejov

3.3. Namitka — nesouhlas zahrnuti dotéenych pozemkd do Uzemi typu ZS z divodu probihajici vystavby garaze dle
vydaného Uzemniho rozhodnuti K této namitce uvadim, ze na pozemku parc. ¢. 2725/2 bylo dne 26.2.2018 vydano
Uzemni rozhodnuti Méstského Uradu Mnichovice. ¢.j. MUMN/993/2018/padm, na stavbu dvougaraze o zastavéné
ploSe 33 m2 a tato stavba byla zahajena (je pred dokoncenim). V pfipadé zacleneni pozemku parc. ¢. 2725/2 mezi
pozemky typu ,ZS zelei — soukromad a vyhrazend" se bude jednat o stavbu, ktera bude umisténa v rozporu v
Uzemnim planem tj. jako nepfipustna. Proto zadam, aby parc. ¢. 2725/2 byla zahrnuta do typu SV — plochy , aby se
umisténi pfedmétné garaze, kterd je nyni umisténa v souladu s typem Uzemi dle momentalné platného planu, nové
nedostalo do nesouladu s typem vyuziti dle nového Uzemniho planu. K vySe uvedenému uvadim, Ze informaci o
vydaném Uzemnim rozhodnuti na stavbu dvougaraze jsme predali jiz diive v rdmci podavani pfipominek datovanych
.27.12.2018.

3.4. Namitka — nesouhlas zahrnuti dotéenych pozemkd do Uzemi typu ZS z divodu planu na vystavbu rodinného
domu

K této namitce uvadim, Ze v pfipadé zajisténi dostatecnych financnich zdrojd bychom radi se spoluvlastniky na parcele
parc. . 2725/2 v budoucnosti realizovali stavbu jednoho rodinného domu pro své vlastni pouziti. Schvalenim navrhu
nového Uzemniho planu v predlozeném znéni dojde ke zmareni tohoto planu, protoze zadna vystavba stavby pro
bydleni v Uzemi typu ZS nebude mozna.

3.5. Namitka — nesouhlas zahrnuti dotéenych pozemkd do Uzemi typu ZS z ddvodu znadné ztraty jejich trzni hodnoty

Nesouhlasim se zménou typu vyuziti dotéenych pozemkd z typu Souvisla nizkopodlazni zastavba, ktery umoznuje
jejich zastavéni stavbami pro bydleni, na typ ,ZS zelefi — soukroma a vyhrazenad", ktery realizaci staveb pro bydleni
znemoziuje. V disledku znemoznéni realizace staveb pro bydleni v pfipadé pfijeti nového Uzemniho planu v
predlozeném znéni, dojde k nemoznosti vystavby stavby k bydleni nebo jakékoliv doplikové stavby (jako vyse
jmenovana dvojgaraz) na dotcenych pozemcich. Tim dojde ke znaénému snizeni trzni hodnoty dotéenych pozemkd,
coz povazuji za zasadni zasah do mych vlastnickych prav.

3.6. Namitka — zavadéjici informace o zméné typu vyuziti dotéenych pozemkd v dokumentaci Neni pravdou, ze
dotcené Uzemi je v dnes platném Uzemnim planu ,zahradou" nebo ze by jiz dnes bylo dotcené Uzemi v platném
Uzemnim planu funkéniho typu ,Zelen soukroma a vyhrazend" a Ze tedy na dotcenych pozemcich nedochazi ve
vztahu k dnes platnému Uzemnimu planu k Zadné zméné. Z mého pohledu ke zméné funkcniho vyuziti dotenych
pozemk0 dochazi a to zasadni. Tato zména neni pfitom vyznacena na vykresu ol jako Uzemi ,ZS — zelen soukroma a
vyhrazend plochy zmén", a tato zasadni zména vyuziti Uzemi neni samostatné uvedena ani v textové ¢asti navrhu.
Navic tato zména typu vyuziti Uzemi ze ,Souvisla nizkopodlazni zastavba" na ,ZS — zelen soukroma a vyhrazena
plochy zmén", ktera cini dotcené pozemky nové nezastavitelnymi stavbami pro bydleni, neni v textové ¢asti navrhu
nikde radné oddvodnéna. Ve vykresech ¢. 2 a ol zvefejnéného navrhu je nespravné vyznacena funkcni plocha
dotcenych pozemkd, protoze plocha dotéenych pozemkd je dle legendy vykresu zahrnuta mezi plochami "ZS -zelen
soukroma a vyhrazena, stav" i pres to, ze dotcené pozemky funkcni plochou ,ZS - zelen soukroma a vyhrazend" dle
momentalné platného Uzemniho planu obce Ondfejov nejsou (momentalné dotcené pozemky jsou ve funkéni plose
"Souvisla nizkopodlazni vystavba"). Dokumentace zvefejnéna na elektronické Ufedni desce obce Ondfejov u Prahy
tedy obsahuje zasadni nepravdu a m0ze vést u zverejnéného navrhu ke zcela nespravnému zavéru, ze se ve funkénim
vyuziti dotéenych pozemkd v pfipadé schvaleni zvefejnéného navrhu, co se tyka funkéniho vyuziti téchto pozemkd,
vibec nic neméni (a pfitom je pravdou pravy opak). Tento zavér je ale napf. v pfipadé dotlenych pozemkd zcela
nespravny, protoze schvalenim zverejnéného navrhu by ke zméné doslo, a to ke zméné zcela zasadni. Pozaduiji tedy,
aby veskeré vykresy navrhu nového UP obsahovaly spravné vyznalené plochy zmén vyuziti Uzemi a aby
dokumentace odpovidala skutecnosti.



Ptilohy:

Uzemni rozhodnuti na dvojgaraz.

Oddvodnéni:

Vyhodnoceni: Namitce se ¢astecné vyhovuje

Oddvodnéni:

Pozemky jsou nové vymezeny v plose ,SV — plochy smiSené obytné". Pozemky parcelnich Cisel 222, 2725/2, 2725/3,
2929/6 a 2929/7 jsou zaclenény do prestavbovych ploch ON P11 se stanovenim podminky vypracovanim regulacniho
planu. Oblast prestavbovych ploch predstavuje jeden funkéni celek umoziujici dalsi rozvoj dané lokality. Regulacnim
planem se nad ramec neméni hlavni podminky prostorové regulace nad ramec jinych ploch. Regulativy sméfuji k
pfizpUsobeni navrhovanych staveb usmérnéni objemu, hmotového feseni, tvaru nebo podlaznosti k zachovani
prevladajiciho prevladajicimu charakteru stavajici okolni zastavby. Doplnéni pozadavku regulacniho planu je v
souladu se stavajicim limitem platného Uzemniho planu s vyuZitim stavebni uzavéry Astronomického Ustavu AV CR.
Uzemni plan timto zpGsobem nepfesahuje legitimni ofekavani vlastnika o zvlastnich podminkach pro dané Uzemi.
Nové vymezeni respektuje pravomocné Uzemnirozhodnuti staveb vydané pred nabytim platnosti nové potizovaného
Uzemniho planu a navrzenym Upravam minimalizuje zasahy. Dotceni vlastnici ve vymezené lokalité po vypracovani
regulacniho planu mohou pIné v daném rozsahu stanoveného prostorového usporadani naplnit potfeby pro svoje
zaméry. Regulacnim planem jsou v dané lokalité v pfimérené mife zamysleny ochrany pozorovacich podminek
Hvézdarny Ondfejov. Zachovani stavebni uzavéry ve znéni §99 nebude ve znéni Uzemniho planu doplnéna. Stavebni
uzavéru vydava v pfenesené pUsobnosti rada pfipadné zastupitelstvo pfi projednani s dotéenymi Urady a s verejnosti.
Parametry venkovniho osvétleni s ohledem na pozorovaci podminky jsou hodné ochrany. V ramci moznosti jsou
ochrany Uzemi pro jednotlivé stabilizované, prestavbové nebo zastavitelné plochy v pravu obce na samospravu.

Namitka ¢. 24  Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou

€. 24 Nature Company s.r.o. Parc. ¢. 356/3 v k.U. Ondfejov u Prahy
C.ev. 182552/2020 z faze: verejné projednani

doruceno dne: 7.7.2020

Obsah namitky

Text namitky

Navrhuji nove znéni requlativu ,podminky pro stavby v nezastavéném Uzemi podle paragrafu 18, odst. 5 takto:
Navrh nového znéni regulativu:
Podminky pro stavby v nezastavéném Uzemi podle paragrafu 18, odst. 5
1. Maximalni velikost stavby nebo souboru staveb je 25m2, max. vySka 4m nad niveletou pfilehlého terénu,
podminky maximalni velikosti stavby musi byt splnény obé.
2. Najednotlivém pozemku mdze byt umisténa jedna stavba na kazdych zapocatych 3ha

3. Vzdalenost staveb pro ustajeni hospodaiskych zvifat a uskladnéni jejich krmiva od zastavéného nebo
zastavitelného Uzemi je min. 150m

4. Vzdalenost staveb pro rostlinnou vyrobu a uskladnéni vypéstkd a osiva od zastavéného nebo zastavitelného
Uzemi je min. 10m

5. Stavba nesmi obsahovat zadné pobytové ani obytné mistnosti, nesmi byt vytapéna

Oddvodnéni:



Stavby pro rostlinnou vyrobu a uskladnéni vypéstkd a osiva, na rozdil od staveb pro ustajeni hospodarskych zvifat a
uskladnéni jejich krmiva nezatézuji zastavéné nebo zastavitelné Uzemi moznym hlukem nebo zapachem. Proto
navrhuji vregulativu pro kazdy ztéchto typd staveb rozdilnou minimalni vzdalenost od zastavéného nebo
zastavitelného Uzemi.

Zaroven svym navrhem srozumitelné&ji formuluji vztah pdvodné navrhovaného regulativu k ploSe t¥i hektard.

Vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje

Oddvodnéni:

Na pozemcich v plochdch NZ — plochy zemédélské je hlavnim vyuzZiti pdda se zemédélskym vyuZitim. Pfipustné
stavby jsou pouze pro stavby pro ustdjeni hospodaiskych zvifat a uskladnéni jejich krmiva. Dalsi stavby jsou
pozadavkem stanoviska orgdnu ochrany pfirody a krajiny pfislusného k podani stanoviska vyslovné vylouceny
zddvodu ochrany nezastavitelného Uzemi podle §18 zakona 183/2006 Sb. Ve stanovisku byly vyslovné uvedeny
pfipustné stavby v nezastavéném Uzemi.

Namitka¢. 25  Autor Namitky Pozemek dotéeny namitkou
¢.25 Nature Company s.r.o. Parc. ¢. 338/5 v k.U. Ondfejov u Prahy
C.ev. 182553/2020 z faze: vefejné projednani

doruceno dne: 7.7-2020

Obsah namitky

Text namitky

Z naseho pozemku o vymére 147 m2 navrhuje koordinacni vykres zabor pro vefejné prostranstvi cca 64 m2, coz je cca
44% celkové vymeéry. Namitam nepfimérenost velikosti tohoto zaboru.

Oddvodnéni:

Pro rozvojovou plochu ,F* je planovan zabor pro vefejné prostranstvi (dale jen VP) na pozemcich 338/4 (majitel
Markéta Hejmova) a 338/5 (majitel Nature Company s.r.0.). VP ma navrhovanou vyméru cca 147 m2. Ztoho
z pozemku 338/4 zabira cca 83 m2, coz jsou cca 3%. Z naseho pozemku 338/5 zabira cca 64 m2, coz je cca 44%. Chapu
potfebu v ramci hranic feseného Uzemi z rozvojové plochy vyclenit zabor pro VP.

Pozemek 338/4 zménil zapis v katastru, druh pozemku, z ,trvaly travni porost" na ,zahrada". Ke stejné zméné dojde i
na pozemku 338/5. Do budoucna Ize ocekavat oploceni téchto zahrad.

Pfistup k VP je zajistén na pozemku ,189/1 — ostatni komunikace", majitel Jan Safra. Tuto komunikaci vyuzivdme jako
pristup na nase pozemky 338/5 a 356/3. Je prijezdna pro nakladni automobily do 12 tun.

Navrhujizménu rozvrzeni VP tak, aby z pozemku 338/4 zabiralo cca 114 m2, coz je cca 4,4% a z pozemku 338/5 zabiralo
cca 36 m2, coz je cca 24,5%. Celkove VP by mélo zachovanou obdobnou velikost, 150 m2.

Pdvodni navrh mél v nejuzsim misté VP Sitku méné nez jeden metr. Navrhuji, aby VP mélo Sifku dva metry, coz zajisti
dostatecnou prostupnost pro pési do oblasti lesa. Zaroven navrhuji zdzeni v misté zlomu, aby byl znemoznén prijezd
Ctyrkolek timto prostorem do oblasti lesa a travnich porost0.

Vyhodnoceni: Namitce se vyhovuje

Oddvodneéni:



Pozemek je vymezen je nové vymezen plochou ,B — bydleni obecné®. Plocha bydleni zahrnuje moznosti pro bydleni
spojené se souvisejici plochou soukromé zelené. Pripustné aktivity jsou takové, které nevyvoldvaji zadné negativni
vlivy na funkci bydleni. Vefejné prostranstvi neni pevné vymezena v této plose parcely. Je ale pfipustna ve funkénim
vyuziti dané plochy.

Namitka¢.26  Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou

p . o Parc. €. 2431, 2433/49, 2433/44, 2433/41
€. 26 Vaclav Slovacek a st. 861 v k.U. Ondrejov u Prahy

C.ev. 182555/2020 z faze: verejné projednani

doruceno dne: 7.7-2020

Obsah namitky

Text namitky

V dokumentu ,NAVRH UZEMNIHO PLANU TEXT — NAVRH o5/2020 PRO VEREJNE PROJEDNANI" je v kapitole ,f 4.
Zpresnujici podminky pro konkrétni rozvojové plochy" uvedeno: ,rozvojova plocha US1: B, SV — minimalni velikost
parcely je 850 m2 u stavajicich oddélenych pozemkd, pro dalsi déleni plati min. velikost 1000 m2." Dle vypisu
z katastru neni zadny ze stavajicich oddélenych pozemkd v této oblasti mensi nez 1000 m2 a proto je tato vyjimka
zbytend. Zadam proto jeji odstranéni. Neni zde dGvod pro nedodrzeni regulativu 1000 m2. Podminka by mohla vést
k hustéjsi zastavbé nez v jinych castech fesenych v navrhu Uzemniho planu, coz je zcela neopodstatnéné. Hustsi
zéstavba v této ¢asti mize vést jednoznalné k vy$simu zatizeni soucasnych obyvatel v ulicich Cejkovska a v Lukéach
prasnosti, hlukem a zniceni povrchu téchto komunikaci.

Oddvodnéni:

Vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje

Oddvodneéni:

Pozemky v predmétné lokalité USa jsou rozparcelovany pres 1000 m2. Stavajici pozemky se nemdzou délit pod
hodnotu 1000 m2. Pfedjimana zastavba nemdze ve vétsiné pfipadd vzniknou na pozemcich mensich nez je udavana
hodnota pro oddélovani pozemkd. Ktizi zahustovani jde plocha vymezena pro zastavéni rodinnymi domy na
pozemku. Rodinné domy Ize zastavét pouze na vymezené plose ,B — bydleni obecné *. K minimalni Sifi pozemku Ize
prifadit plochu ZS — zelené soukromé a vyhrazené. Pro samotné ucely vystavby rodinného domu nicméné tyto plochy
uzit nelze. | pres urcité moznosti preparcelace neni mozné priliSné zahustit predmétnou lokalitu US1. Z vypracované
Uzemni studie se predpokladad maximalni pocet rodinnych domu v lokalité v poctu dvanact. Predpokladany pocet
obyvatel pak 32, p¥i promérné obloznosti 2,7 (zdroj CSU, Uzemni studie ¢&. 1 k Uzemnimu planu po zméné ¢&. 5z roku
2015).

Namitka ¢.27  Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou

z . Ly Parc. ¢. 2431, 2433/49, 2433/44, 2433/41
€27 Vaclav Slovacek a st. 861 v k.U. Ondfejov u Prahy

C.ev. 182557/2020 z faze: vefejné projednani

doruceno dne: 7.7.2020

Obsah namitky




Text namitky

Uzemni studie ¢ 1 ,POD HRISTEM" Fesi problém napojeni tohoto Uzemi na silnici lll. Tfidy pouze po stavajicich
Ucelovych komunikacich. Mezi ty patfi komunikace 2854/1 v majetku obce, ktera ma naprosto nevhodné parametry
a jeji celkovy stav je pro zvysené mnozstvi dopravy absolutné nevhodny. Déle je pfistup, potencionalné mozny tak
jak je uvedeno v USa, ulicemi V Lukach a Cejkovska. Tyto jsou v drzeni soukromych vlastnikd a nemaji zpevnény
povrch. Stavba a uzivani staveb na plose vymezené v US1 povede zcela jednoznacné k nadmérnému zatizeni obyvatel
téchto ulic prachem a postupnému znieni jejich povrchu. Zadam proto, aby byla moZnost zastavby na Uzemi
feseném v US1 podminéna rozsifenim a zpevnénim komunikace 2854/1 v celé jeji délce az k silnici Ill. T¥idy.

Oddvodneéni:

Vyhodnoceni: Namitce se ¢astecné vyhovuje

Oddvodneéni:

Soucasti navrhu uzemniho planu jsou navrhové plochy verejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury. Podminkou
pro realizaci zastavby v rozvojovych plochéch je rozsiteni pFilehlé komunikace parc. ¢. 2854/1. Uzemni plan v dané
lokalité US1 vymezuje plochy pro rozsifeni vefejného prostranstvi VP. Pfesny navrh na zpevnéni komunikace neni
Uzemnim planem specifikovan a je pfiliSnou podrobnosti mimo méfitko Uzemniho planu. Pfi rozsifeni komunikace
je mozné v navazujici dokumentaci nastavit podrobnéjsi podminky zpevnéni a navrhnout rozsifeni komunikace a to
az k silnici Ill. tridy.

Namitka ¢. 28  Autor Namitky Pozemek dotéeny namitkou

p . o Parc. €. 2431, 2433/49, 2433/44, 2433/41
¢.28 Vaclav Slovacek a st. 861 v k.U. Ondfejov u Prahy

C.ev. 182559/2020 z faze: vefejné projednani

doruceno dne: 7.7-2020

Obsah namitky

Text namitky

Stavajicim obyvateldm ulice V Lukéch a Cejkovska bude vyznamné omezen piimy pFistup klesu. Obé& ulice se
pfirozené svazuji jeho smérem a jsou k tomuto Ucelu hojné vyuzivany nejen obyvateli téchto ulic, ale i ostatniho
Uzemi. Nova zastavba vibec nepoéité s prostupnosti. Uzemni plan v ¢asti fedené Uzemni studii &. 1,,POD HRISTEM®
nezohledfiuje prostupnost krajiny smérem k lesu a nestanovi vefejnou plochu, ktera by ktomu Ucelu mohla nékde
v Uzemi feseném studii slouzit. Vzhledem ktomu, Ze soucdasni obyvatelé si mnohdy své parcely zakoupili pravé
z ddvodu blizkosti lesa, je pro né FeSeni US1 naprosto nevhodné. Zadam proto o vymezeni vefejného prostranstvi
(pé&siny) v ramci plochy zahrnuté v USz, ktera by jim mohla k tomuto Ucelu v budoucnu slouzit.

Oddvodnéni:

Vyhodnoceni: Namitce se ¢astecné vyhovuje

Oddvodnéni:

Uzemni plan v dané lokalité USa pFejima vhodné feseni dané lokality v pofizené Uzemni studii &.1 "POD HRISTEM".
Uzemni studie je neopomenutelnym podkladem pro pofizeni Uzemniho planu. V Uzemni studii neni FeSena
prostupnost danym Uzemim k lesu. Uzemni studie feSila stavajici dostupnost pozemkd a vymezila plochy uréené pro
rozsifeni Ucelové komunikace tak, aby bylo mozné umisténi povrchového odtoku z okolnich ploch a komunikace.



Dale fesila mozné Upravy splaskové kanalizace vramci plochy vefejného prostranstvi pozemnikomunikace. Po nabyti
Ucinnosti nového Uzemniho planu pozbyde platnosti a bude odregistrovana z evidence Uzemné planovacich ¢innosti.
V navrhu Uzemniho planu je vyznaden koridor propojeni kolem potoka Vejborka az k rekreacné vyuzivanému lesu.
Koridor propojeni neni navrzen jako navrhova plocha verejného prostranstvi ale pouze jako vyznacena prostupnost
Uzemim.

Namitka¢.29  Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou

p . o Parc. €. 2431, 2433/49, 2433/44, 2433/41
«23 Vaclav Slovacek a st. 861 v k.U. Ondrejov u Prahy

C.ev. 182560/2020 z faze: verejné projednani

doruceno dne: 7.7-2020

Obsah namitky

Text namitky

Mezi ulicemi V Lukach a Cejkovska se nachazi na pozemku parcelni &islo 2427/1 pravdépodobné neevidovany vodni
tok — obdasna vodote¢ odvadéjici povrchové destové vody z okolniho Uzemi. V US1 ,POD HRISTEM" je ramcové
feseno odvodnéni tohoto toku pouze na nové budované komunikaci. Neni zde uvedeno, kam bude Ustit a jak bude
dale s touto odtokovou vodou naloZeno. Zadam proto, aby bylo v Uzemnim planu stanoveno, kam bude vodote¢
vyvedena a ¢i pozemek bude timto ovlivnén. Potencionalné to mdze ovlivnit i tu velmi malou prostupnost uzemi
smérem k pfirodé, kterd by zde po realizaci zastavby, tak jak je soucasné fesena v navrhu Uzemniho planu v ramci
USa, zUstala.

Oddvodneéni:

Vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje

Oddvodnéni:

Na pozemku parc.¢ .2427/1 se dle Uzemné analytickych podkladd nevyskytuje vodni tok, ktery Uzemni plan prejima.
Technicka opatfeni odvodnéni jednotlivych komunikaci v takové podrobnosti neni predmétem Uzemniho planu.
Srazkové vody z komunikaci a vefejnych ploch jsou feSeny nasledovné: srazkové vody budou zasakovany na
pozemcich komunikaci, nebo na verejnych pfilehlych pozemcich, pouze bezpeénostni prepady budou odvadény do
obecni destové kanalizace a dale do vodnich tokd; v navazujicim fizeni bude zpUsob feseni fadné provéren tak, aby
byla zajisténa ochrana vodnich tokd.

Namitka¢.30  Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou

z f . Parc. ¢. 2431, 2433/49, 2433/44, 2433/38
<30 Pavlina Vachova a st. 840 v k.U. Ondfejov u Prahy

C.ev. 182561/2020 z faze: verejné projednani

doruceno dne: 7.7.2020

Obsah namitky

Text namitky



Mezi ulicemi V Lukach a Cejkovska se nachazi na pozemku parcelni ¢islo 2427/ pravdépodobné neevidovany vodni
tok — obc¢asna vodote¢ odvadéjici povrchové destové vody z okolniho Uzemi. V US1 ,POD HRISTEM" je rdmcové
feseno odvodnéni tohoto toku pouze na nové budované komunikaci. Neni zde uvedeno, kam bude Ustit a jak bude
dale s touto odtokovou vodou naloZeno. Zadam proto, aby bylo v Uzemnim planu stanoveno, kam bude vodote¢
vyvedena a ¢i pozemek bude timto ovlivnén. Potencionalné to mdze ovlivnit i tu velmi malou prostupnost uzemi
smérem k prirodé, ktera by zde po realizaci zastavby, tak jak je soucasné resena v navrhu Uzemniho planu v ramci
USa, z0stala.

Oddvodnéni:

Vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje

Oddvodnéni:

Na pozemku parc.€ .2427/1 se dle Uzemné analytickych podkladd nevyskytuje vodni tok, ktery Gzemni plan prejima.
Technicka opatieni odvodnéni jednotlivych komunikaci v takové podrobnosti neni predmétem Uzemniho planu.
Srazkové vody z komunikaci a vefejnych ploch jsou feSeny nasledovné: srazkové vody budou zasakovany na
pozemcich komunikaci, nebo na verejnych prilehlych pozemcich, pouze bezpecnostni prepady budou odvadény do
obecni destové kanalizace a dale do vodnich tokd; v navazujicim fizeni bude zpUsob feseni Fadné provéren tak, aby
byla zajisténa ochrana vodnich tokd.

Namitka¢.31  Autor Namitky Pozemek dotéeny namitkou

&3 Pavlina Vachova Parc. €. 2431, 2433/49, 2433/44, 2433/38
) a st. 840 v k.U. Ondrejov u Prahy

. ev. 182562/2020 z faze: vefejné projednani

doruceno dne: 7.7-2020

Obsah namitky

Text namitky

V dokumentu ,NAVRH UZEMNIHO PLANU TEXT — NAVRH o5/2020 PRO VEREJNE PROJEDNANI" je v kapitole ,f 4.

Zpresnujici podminky pro konkrétni rozvojové plochy" uvedeno: ,rozvojova plocha US1: B, SV — minimalni velikost
parcely je 850 m2 u stavajicich oddélenych pozemkd, pro dalsi déleni plati min. velikost 1000 m2." Dle vypisu
z katastru neni zadny ze stavajicich oddélenych pozemkd v této oblasti mensi nez 1000 m2 a proto je tato vyjimka
zbyteénd. Zadam proto jeji odstranéni. Neni zde dGvod pro nedodrzeni regulativu 1000 m2. Podminka by mohla vést
k hustéjsi zastavbé nez v jinych castech feSenych v navrhu Uzemniho planu, coz je zcela neopodstatnéné. Hustsi
zéastavba v této ¢asti mOze vést jednoznacné k vy$simu zatiZzeni soudasnych obyvatel v ulicich Cejkovska a v Lukach
prasnosti, hlukem a zniceni povrchu téchto komunikaci.

Oddvodnéni:

Vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje

Oddvodnéni:



Pozemky v pfedmétné lokalité US1 jsou rozparcelovany pres 1000 m2. Stavajici pozemky se nemidzou délit pod
hodnotu 1000 m2. Pfedjimana zastavba nemdze ve vétsiné pfipadd vzniknou na pozemcich mensich nez je udavana
hodnota pro oddélovani pozemkd. K tizi zahustovani jde plocha vymezena pro zastavéni rodinnymi domy na
pozemku. Rodinné domy Ize zastavét pouze na vymezené plose ,B — bydleni obecné *. K minimalni Sifi pozemku Ize
prifadit plochu ZS — zelené soukromé a vyhrazené. Pro samotné ucely vystavby rodinného domu nicméné tyto plochy
uzit nelze. | pres urcité moznosti preparcelace neni mozné priliSné zahustit predmétnou lokalitu US1. Z vypracované
Uzemni studie se predpoklada maximalni pocet rodinnych domu v lokalité v poctu dvanact. Predpokladany pocet
obyvatel pak 32, p¥i primérné obloznosti 2,7 (zdroj CSU, Uzemni studie ¢&. 1 k Uzemnimu planu po zméné ¢. 5 z roku
2015).

Namitka¢.32  Autor Namitky Pozemek dotéeny namitkou

& 32 Pavlina Vachova Parc. €. 2431, 2433/49, 2433/44, 2433/38
) a st. 840 v k.U. Ondrejov u Prahy

. ev. 182563/2020 z faze: vefejné projednani

doruceno dne: 7.7-2020

Obsah namitky

Text namitky

Stavajicim obyvateldm ulice V Lukéch a Cejkovska bude vyznamné omezen piimy pfistup klesu. Obé& ulice se
pfirozené svazuji jeho smérem a jsou k tomuto Ucelu hojné vyuzivany nejen obyvateli téchto ulic, ale i ostatniho
Uzemi. Nova zastavba vObec nepoéité s prostupnosti. Uzemni plan v ¢asti fesené Uzemni studii &. 1,,POD HRISTEM®
nezohledfuje prostupnost krajiny smérem k lesu a nestanovi vefejnou plochu, ktera by ktomu Ucelu mohla nékde
v Uzemi feseném studii slouzit. Vzhledem ktomu, ze soucasni obyvatelé si mnohdy své parcely zakoupili pravé
z ddvodu blizkosti lesa, je pro né FeSeni US1 naprosto nevhodné. Zadam proto o vymezeni vefejného prostranstvi
(pé&siny) v ramci plochy zahrnuté v USz, ktera by jim mohla k tomuto Ucelu v budoucnu slouzit.

Oddvodnéni:

Vyhodnoceni: Namitce se ¢astecné vyhovuje

Oddvodnéni:

Uzemni plan v dané lokalité US1 pfejima vhodné Feseni dané lokality v pofizené Uzemni studii &.1 "POD HRISTEM".
Uzemni studie je neopomenutelnym podkladem pro pofizeni Uzemniho planu. V Uzemni studii neni feSena
prostupnost danym Uzemim k lesu. Uzemni studie fe3ila stavajici dostupnost pozemk® a vymezila plochy uréené pro
rozsireni UcCelové komunikace tak, aby bylo mozné umisténi povrchového odtoku z okolnich ploch a komunikace.
Dale fesila mozné Upravy splaskové kanalizace v ramci plochy vefejného prostranstvi pozemnikomunikace. Po nabyti
Ucinnosti nového Uzemniho planu pozbyde platnosti a bude odregistrovana z evidence Uzemné planovacich ¢innosti.
V navrhu Uzemniho planu je vyznacen koridor propojeni kolem potoka Vejborka az k rekreacné vyuzivanému lesu.
Koridor propojeni neni navrzen jako navrhova plocha verejného prostranstvi ale pouze jako vyznacena prostupnost
Uzemim.

Namitka¢.33  Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou

Parc. C. 2431, 2433/49, 2433/44, 2433/38

¢.33 Pavlina Vachova a st. 840 v k.U. Ondrejov u Prahy



. ev. 182566/2020 z faze: vefejné projednani

doruceno dne: 7.7.2020

Obsah namitky

Text namitky

Uzemni studie ¢ 1 ,POD HRISTEM" Fesi problém napojeni tohoto Uzemi na silnici lll. Tfidy pouze po stavajicich
Ucelovych komunikacich. Mezi ty patfi komunikace 2854/1 v majetku obce, ktera ma naprosto nevhodné parametry
a jeji celkovy stav je pro zvysené mnozstvi dopravy absolutné nevhodny. Déle je ptistup, potencionalné mozny tak
jak je uvedeno v USa, ulicemi V Lukach a Cejkovska. Tyto jsou v drzeni soukromych vlastnikl a nemaji zpevnény
povrch. Stavba a uzivani staveb na plose vymezené v US1 povede zcela jednoznacné k nadmérnému zatizeni obyvatel
téchto ulic prachem a postupnému znieni jejich povrchu. Zadam proto, aby byla moZnost zastavby na Uzemi
feSseném v US1 podminéna rozsifenim a zpevnénim komunikace 2854/1 v celé jeji délce az k silnici Ill. Tridy.

Oddvodnéni:

Vyhodnoceni: Namitce se ¢astecné vyhovuje

Oddvodnéni:

Soudasti navrhu Uzemniho planu jsou navrhové plochy vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury. Podminkou
pro realizaci zastavby v rozvojovych plochach je rozsifeni pfilehlé komunikace parc. ¢ 2854/1. Uzemni plan v dané
lokalité US1 vymezuje plochy pro rozsifeni verejného prostranstvi VP. Pfesny navrh na zpevnéni komunikace neni
Uzemnim planem specifikovan a je pfiliSnou podrobnosti mimo métitko Uzemniho planu. Pfi rozsifeni komunikace je
mozné v navazujici dokumentaci nastavit podrobnéjsi podminky zpevnéni a navrhnout rozsifeni komunikace a to az
k silnici Il tFidy.

Namitka¢. 34  Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou

) . Parc. ¢. 2431, 2433/49, 2433/44, 2433/38
¢34 Jan Vacha a st. 840 v k.U. Ondfejov u Prahy

C.ev. 182567/2020 z faze: verejné projednani

doruceno dne: 7.7.2020

Obsah namitky

Text namitky

Mezi ulicemi V Lukach a Cejkovska se nachazi na pozemku parcelni ¢islo 2427/1 pravdépodobné neevidovany vodni
tok — obdasna vodote¢ odvadéjici povrchové destové vody z okolniho Uzemi. V US1 ,POD HRISTEM" je ramcové
feseno odvodnéni tohoto toku pouze na nové budované komunikaci. Neni zde uvedeno, kam bude Ustit a jak bude
dale s touto odtokovou vodou naloZeno. Zaddam proto, aby bylo v Uzemnim planu stanoveno, kam bude vodote¢
vyvedena a ¢i pozemek bude timto ovlivnén. Potencionalné to mdze ovlivnit i tu velmi malou prostupnost Uzemi
smérem k pfirodé, kterd by zde po realizaci zastavby, tak jak je soucasné fesena v navrhu Uzemniho planu v ramci
USa, z0stala.

Oddvodneéni:

Vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje




Oddvodneéni:

Na pozemku parc.¢ . 2427/1 se dle Uzemné analytickych podkladd nevyskytuje vodni tok, ktery Uzemni plan prejima.
Technicka opatfeni odvodnéni jednotlivych komunikaci v takové podrobnosti neni predmétem Uzemniho planu.
Srazkové vody z komunikaci a verejnych ploch jsou feSeny nasledovné: srazkové vody budou zasakovany na
pozemcich komunikaci, nebo na verejnych pfilehlych pozemcich, pouze bezpecnostni prepady budou odvadény do
obecni destové kanalizace a dale do vodnich tokd; v navazujicim fizeni bude zpUsob feseni fadné provéren tak, aby
byla zajiSténa ochrana vodnich tokd.

Namitka¢.35  Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou

, . Parc. ¢. 2431, 2433/49, 2433/44, 2433/38
¢35 Jan Vacha a st. 840 v k.U. Ondfejov u Prahy

C.ev. 182571/2020 z faze: verejné projednani

doruceno dne: 7.7.2020

Obsah namitky

Text namitky

Stavajicim obyvateldm ulice V Lukéch a Cejkovska bude vyznamné omezen piimy pfistup klesu. Obé& ulice se
pfirozené svazuji jeho smérem a jsou k tomuto Ucelu hojné vyuzivany nejen obyvateli téchto ulic, ale i ostatniho
Uzemi. Nova zastavba vibec nepodité s prostupnosti. Uzemni plan v ¢asti fesené Uzemni studii &. 1,,POD HRISTEM®
nezohlednuje prostupnost krajiny smérem k lesu a nestanovi verejnou plochu, ktera by k tomu Ucelu mohla nékde
v Uzemi feseném studii slouzit. Vzhledem ktomu, ze soucasni obyvatelé si mnohdy své parcely zakoupili pravé
z ddvodu blizkosti lesa, je pro né FeSeni US1 naprosto nevhodné. Zadam proto o vymezeni vefejného prostranstvi
(pésiny) v rdmci plochy zahrnuté v USz, ktera by jim mohla k tomuto Ucelu v budoucnu slouzit.

Oddvodneéni:

Vyhodnoceni: Namitce se ¢astecné vyhovuje

Oddvodneéni:

Uzemni plan v dané lokalité US1 piejima vhodné Feseni dané lokality v pofizené Uzemni studii &.1 "POD HRISTEM".
Uzemni studie je neopomenutelnym podkladem pro pofizeni Uzemniho planu. V Uzemni studii neni feSena
prostupnost danym Uzemim k lesu. Uzemni studie fe3ila stavajici dostupnost pozemk® a vymezila plochy uréené pro
rozsireni UcCelové komunikace tak, aby bylo mozné umisténi povrchového odtoku z okolnich ploch a komunikace.
Dale fesila mozné Upravy splaskové kanalizace v ramci plochy vefejného prostranstvi pozemnikomunikace. Po nabyti
ucinnosti nového Uzemniho planu pozbyde platnosti a bude odregistrovana z evidence Uzemné planovacich ¢innosti.
V navrhu Uzemniho planu je vyznaden koridor propojeni kolem potoka Vejborka az k rekreacné vyuzivanému lesu.
Koridor propojeni neni navrzen jako navrhova plocha verejného prostranstvi ale pouze jako vyznacena prostupnost
Uzemim.

Namitka¢.36  Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou

Parc. C. 2431, 2433/49, 2433/44, 2433/38

¢.36 Jan Vacha a st. 840 v k.U. Ondrejov u Prahy

ev. 182572/2020 z faze: verejné projednani

(g



doruceno dne: 7.7-2020

Obsah namitky

Text namitky

Uzemni studie ¢ 1 ,POD HRISTEM" Fedi problém napojeni tohoto Uzemi na silnici lll. Tfidy pouze po stavajicich
Ucelovych komunikacich. Mezi ty patfi komunikace 2854/1 v majetku obce, ktera ma naprosto nevhodné parametry
a jeji celkovy stav je pro zvysené mnozstvi dopravy absolutné nevhodny. Déle je pfistup, potencionalné mozny tak
jak je uvedeno v USa, ulicemi V Lukach a Cejkovska. Tyto jsou v drzeni soukromych vlastnik( a nemaji zpevnény
povrch. Stavba a uzivani staveb na ploSe vymezené v US1 povede zcela jednoznacné k nadmérnému zatizeni obyvatel
téchto ulic prachem a postupnému zniceni jejich povrchu. Zadam proto, aby byla moZnost zastavby na Uzemi
feseném v US1 podminéna rozsifenim a zpevnénim komunikace 2854/1 v celé jeji délce az k silnici Ill. Tridy.

Oddvodnéni:

Vyhodnoceni: Namitce se ¢astecné vyhovuje

Oddvodneéni:

Soucasti navrhu Uzemniho planu jsou navrhové plochy verejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury. Podminkou
pro realizaci zastavby v rozvojovych plochach je rozsiteni pfilehlé komunikace parc. & 2854/1. Uzemni plan v dané
lokalité US1 vymezuje plochy pro rozsiteni vefejného prostranstvi VP. Pfesny navrh na zpevnéni komunikace neni
Uzemnim planem specifikovan a je pfiliSnou podrobnosti mimo méfitko Uzemniho planu. Pfi rozsifeni komunikace
je mozné v navazujici dokumentaci nastavit podrobnéjsi podminky zpevnéni a navrhnout rozsifeni komunikace a to
az k silnici Ill. tridy.

Namitkac.37  Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou

, . Parc. ¢. 2431, 2433/49, 2433/44, 2433/38
<37 Jan Vacha a st. 840 v k.U. Ondfejov u Prahy

C.ev. 182573/2020 z faze: vefejné projednani

doruceno dne: 7.7.2020

Obsah namitky

Text namitky

V dokumentu ,NAVRH UZEMNIHO PLANU TEXT — NAVRH o5/2020 PRO VEREJNE PROJEDNANI" je v kapitole ,f 4.
Zpresnujici podminky pro konkrétni rozvojové plochy" uvedeno: ,rozvojova plocha US1: B, SV — minimalni velikost
parcely je 850 m2 u stavajicich oddélenych pozemkd, pro dalsi déleni plati min. velikost 1000 m2." Dle vypisu
z katastru neni zadny ze stavajicich oddélenych pozemkd v této oblasti mensi nez 1000 m2 a proto je tato vyjimka
zbyte&na. Zadam proto jeji odstranéni. Neni zde dGvod pro nedodrzeni regulativu 2000 m2. Podminka by mohla vést
k hustéjsi zastavbé nez v jinych castech feSenych v navrhu Uzemniho planu, coz je zcela neopodstatnéné. Hustsi
zastavba v této Casti mOze vést jednoznacné k vy$simu zatiZzeni soudasnych obyvatel v ulicich Cejkovska a v Lukach
prasnosti, hlukem a zniceni povrchu téchto komunikaci.

Oddvodneéni:

Vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje




Oddvodneéni:

Pozemky v pfedmétné lokalité US1 jsou rozparcelovany pres 1000 m2. Stavajici pozemky se nemidzou délit pod
hodnotu 1000 m2. Pfedjimana zastavba nemdze ve vétsiné pfipadd vzniknou na pozemcich mensich nez je udavana
hodnota pro oddélovani pozemkd. K tizi zahustovani jde plocha vymezena pro zastavéni rodinnymi domy na
pozemku. Rodinné domy Ize zastavét pouze na vymezené plose ,B — bydleni obecné *. K minimalni Sifi pozemku Ize
prifadit plochu ZS — zelené soukromé a vyhrazené. Pro samotné ucely vystavby rodinného domu nicméné tyto plochy
uZit nelze. | pres urcité moznosti preparcelace neni mozné pfrilisSné zahustit predmétnou lokalitu USz1. Z vypracované
Uzemni studie se predpoklada maximalni pocet rodinnych domu v lokalité v poctu dvanact. Predpokladany pocet
obyvatel pak 32, p¥i primérné obloznosti 2,7 (zdroj CSU, Uzemni studie ¢&. 1 k Uzemnimu planu po zméné ¢. 5 z roku
2015).

Namitka¢.38  Autor Namitky Pozemek dotéeny namitkou

p - o . Parc. €. 2431, 2433/49, 2433/44, 2433/32
¢.38 Ing. Martin Neumann a Mgr. Eliska Neumannova a st. 893 v k.0. Ondejov u Prahy

C.ev. 182575/2020 z faze: verejné projednani

doruceno dne: 7.7-2020

Obsah namitky

Text namitky

Stavajicim obyvatel0m ulice V Lukach a Cejkovska bude vyznamné omezen pfimy pfistup klesu. Obé ulice se
pfirozené svazuji jeho smérem a jsou k tomuto Ucelu hojné vyuzivany nejen obyvateli téchto ulic, ale i ostatniho
Uzemi. Nova zastavba vibec nepodité s prostupnosti. Uzemni plan v ¢asti fesené Uzemni studii &. 1,,POD HRISTEM®
nezohlednuje prostupnost krajiny smérem k lesu a nestanovi verejnou plochu, ktera by k tomu Ucelu mohla nékde
v Uzemi feseném studii slouzit. Vzhledem ktomu, Ze souclasni obyvatelé si mnohdy své parcely zakoupili pravé
z dOvodu blizkosti lesa, je pro né feseni US1 naprosto nevhodné. Zadam proto o vymezeni vefejného prostranstvi
(pésiny) v rdmci plochy zahrnuté v USz, ktera by jim mohla k tomuto Ucelu v budoucnu slouzit.

Oddvodneéni:

Vyhodnoceni: Namitce se ¢astecné vyhovuje

Oddvodnéni:

Uzemni plan v dané lokalité US1 pfejima vhodné Feseni dané lokality v pofizené Uzemni studii &.1 "POD HRISTEM".
Uzemni studie je neopomenutelnym podkladem pro pofizeni Uzemniho planu. V Uzemni studii neni feSena
prostupnost danym Uzemim k lesu. Uzemni studie feSila stavajici dostupnost pozemkd a vymezila plochy uréené pro
rozsireni UcCelové komunikace tak, aby bylo mozné umisténi povrchového odtoku z okolnich ploch a komunikace.
Dale fesila mozné Upravy splaskové kanalizace vramci plochy vefejného prostranstvi pozemnikomunikace. Po nabyti
Ucinnosti nového Uzemniho planu pozbyde platnosti a bude odregistrovana z evidence Uzemné planovacich ¢innosti.
V navrhu Uzemniho planu je vyznacen koridor propojeni kolem potoka Vejborka az k rekreacné vyuzivanému lesu.
Koridor propojeni neni navrzen jako navrhova plocha verejného prostranstvi ale pouze jako vyznacena prostupnost
Uzemim.

Namitka¢.39  Autor Namitky Pozemek dotéeny namitkou

Parc. ¢. 2431, 2433/49, 2433/44, 2433/32

€. 39 Ing. Martin Neumann a Mgr. Eliska Neumannova a st. 893 v k.U. Ondfejov u Prahy



C.ev. 182576/2020 z faze: vefejné projednani

doruceno dne: 7.7.2020

Obsah namitky

Text namitky

Mezi ulicemi V Lukach a Cejkovska se nachazi na pozemku parcelni ¢islo 2427/1 pravdépodobné neevidovany vodni
tok — obcasna vodote¢ odvadéjici povrchové destové vody z okolniho Uzemi. V US1 ,POD HRISTEM" je rdmcové
feseno odvodnéni tohoto toku pouze na nové budované komunikaci. Neni zde uvedeno, kam bude Ustit a jak bude
dale s touto odtokovou vodou naloZeno. Zadam proto, aby bylo v Uzemnim planu stanoveno, kam bude vodote¢
vyvedena a ¢i pozemek bude timto ovlivnén. Potencionalné to mdze ovlivnit i tu velmi malou prostupnost Uzemi
smérem k prirodé, ktera by zde po realizaci zastavby, tak jak je soucasné resena v navrhu Uzemniho planu v ramci
USa, z0stala.

Oddvodnéni:

Vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje

Oddvodneéni:

Na pozemku parc.€ .2427/1 se dle Uzemné analytickych podkladd nevyskytuje vodni tok, ktery Uzemni plan prejima.
Technicka opatfeni odvodnéni jednotlivych komunikaci v takové podrobnosti neni predmétem Uzemniho planu.
Srazkové vody z komunikaci a verejnych ploch jsou feSeny nasledovné: srazkové vody budou zasakovany na
pozemcich komunikaci, nebo na verejnych prilehlych pozemcich, pouze bezpecnostni prepady budou odvadény do
obecni destové kanalizace a dale do vodnich tokd; v navazujicim fizeni bude zpUsob feseni fadné provéren tak, aby
byla zajiSténa ochrana vodnich tokd.

Namitka ¢. 40  Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou

: , v , Parc. ¢. 2431, 2433/49, 2433/44, 2433/32
. 40 Ing. Martin Neumann a Mgr. Eliska Neumannova a st. 893 v k.0. Ondfejov u Prahy

C.ev. 182577/2020 z faze: vefejné projednani

doruceno dne: 7.7.2020

Obsah namitky

Text namitky

V dokumentu ,NAVRH UZEMNIHO PLANU TEXT — NAVRH o5/2020 PRO VEREJNE PROJEDNANI" je v kapitole ,f 4.
Zpresnujici podminky pro konkrétni rozvojové plochy" uvedeno: ,rozvojova plocha US1: B, SV — minimalni velikost
parcely je 850 m2 u stavajicich oddélenych pozemkd, pro dalsi déleni plati min. velikost 1000 m2." Dle vypisu
z katastru neni zadny ze stavajicich oddélenych pozemkd v této oblasti mensi nez 1000 m2 a proto je tato vyjimka
zbyte&na. Zadam proto jeji odstranéni. Neni zde dGvod pro nedodrzeni regulativu 2000 m2. Podminka by mohla vést
k hustéjsi zastavbé nez v jinych castech feSenych v navrhu Uzemniho planu, coz je zcela neopodstatnéné. Hustsi
zéstavba v této ¢asti mize vést jednoznalné k vy$simu zatizeni sou¢asnych obyvatel v ulicich Cejkovska a v Lukéach
prasnosti, hlukem a zniceni povrchu téchto komunikaci.

Oddvodneéni:



Vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje

Oddvodneéni:

Pozemky v pfedmétné lokalité USa jsou rozparcelovany pres 1000 m2. Stavajici pozemky se nemuizou délit pod
hodnotu 1000 m2. Pfedjimana zastavba nemdze ve vétsiné pfipadd vzniknou na pozemcich mensich nez je udavana
hodnota pro oddélovani pozemkd. K tizi zahustovani jde plocha vymezena pro zastavéni rodinnymi domy na
pozemku. Rodinné domy Ize zastavét pouze na vymezené plose ,B — bydleni obecné *. K minimalni Sifi pozemku lze
prifadit plochu ZS — zelené soukromé a vyhrazené. Pro samotné ucely vystavby rodinného domu nicméné tyto plochy
uZit nelze. | pres urcité moznosti preparcelace neni mozné pfrilisSné zahustit predmétnou lokalitu US1. Z vypracované
Uzemni studie se predpoklada maximalni pocet rodinnych domu v lokalité v poctu dvanact. Predpokladany pocet
obyvatel pak 32, pfi primérné obloznosti 2,7 (zdroj CSU, Uzemni studie ¢ 1 k Uzemnimu planu po zméné ¢&. 5 z roku
2015).

Namitka¢. 41 Autor Namitky Pozemek dotéeny namitkou

Parc. ¢. 2431, 2433/49, 2433/44, 2433/32

C. Ing. Martin N Mgr. Eliska N : . v

¢.41 ng. Martin Neumann a Mgr. EliSka Neumannova a st. 893 v k.0. OndFejov u Prahy
. ev. 182578/2020 z faze: vefejné projednani
doruceno dne: 7.7-2020

Obsah namitky

Text namitky

Uzemni studie ¢ 1 ,POD HRISTEM" Fedi problém napojeni tohoto Uzemi na silnici lll. Tfidy pouze po stavajicich
Ucelovych komunikacich. Mezi ty patfi komunikace 2854/1 v majetku obce, ktera ma naprosto nevhodné parametry
a jeji celkovy stav je pro zvysené mnozstvi dopravy absolutné nevhodny. Déle je ptistup, potencionalné mozny tak
jak je uvedeno v USa, ulicemi V Lukach a Cejkovska. Tyto jsou v drzeni soukromych vlastnik( a nemaji zpevnény
povrch. Stavba a uzivani staveb na ploSe vymezené v US1 povede zcela jednoznacné k nadmérnému zatizeni obyvatel
téchto ulic prachem a postupnému znieni jejich povrchu. Zadam proto, aby byla moZnost zastavby na Uzemi
feseném v US1 podminéna rozsifenim a zpevnénim komunikace 2854/1 v celé jeji délce az k silnici Ill. Tridy.

Oddvodnéni:

Vyhodnoceni: Namitce se ¢astecné vyhovuje

Oddvodnéni:

Soudasti navrhu Uzemniho planu jsou navrhové plochy verejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury. Podminkou
pro realizaci zastavby v rozvojovych plochach je rozsiteni pfilehlé komunikace parc. &. 2854/1. Uzemni plan v dané
lokalité US1 vymezuje plochy pro rozsifeni vefejného prostranstvi VP. Pfesny navrh na zpevnéni komunikace neni
Uzemnim planem specifikovan a je pfilisnou podrobnosti mimo méfitko Uzemniho planu. Pfi rozsifeni komunikace
je mozné v navazujici dokumentaci nastavit podrobnéjsi podminky zpevnéni a navrhnout rozsifeni komunikace a to
az k silnici Ill. tridy.

Namitka ¢. 42  Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou

. . - . Parc. ¢. 2431, 2433/49, 2433/44, 2433/40
C. 42 Mgr. Dominika Podhraska a David Podhrasky, DiS. a st. 855 v k.0. Ondejov u Prahy



. ev. 182584/2020 z faze: vefejné projednani
doruceno dne: 7.7.2020

Obsah namitky

Text namitky

Uzemni studie ¢ 1 ,POD HRISTEM" Fesi problém napojeni tohoto Uzemi na silnici lll. Tfidy pouze po stavajicich
Ucelovych komunikacich. Mezi ty patfi komunikace 2854/1 v majetku obce, ktera ma naprosto nevhodné parametry
a jeji celkovy stav je pro zvysené mnozstvi dopravy absolutné nevhodny. Déle je ptistup, potencionalné mozny tak
jak je uvedeno v USa, ulicemi V Lukach a Cejkovska. Tyto jsou v drzeni soukromych vlastnikl a nemaji zpevnény
povrch. Stavba a uzivani staveb na plose vymezené v US1 povede zcela jednoznacné k nadmérnému zatizeni obyvatel
téchto ulic prachem a postupnému znieni jejich povrchu. Zadam proto, aby byla moZnost zastavby na Uzemi
feSseném v US1 podminéna rozsifenim a zpevnénim komunikace 2854/1 v celé jeji délce az k silnici Ill. Tridy.

Oddvodnéni:

Vyhodnoceni: Namitce se ¢astecné vyhovuje

Oddvodnéni:

Soucasti navrhu Uzemniho planu jsou navrhové plochy verfejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury. Podminkou
pro realizaci zastavby v rozvojovych plochach je rozsiteni pfilehlé komunikace parc. & 2854/1. Uzemni plan v dané
lokalité US1 vymezuje plochy pro rozsifeni vefejného prostranstvi VP. Pfesny navrh na zpevnéni komunikace neni
Uzemnim planem specifikovan a je pfilisnou podrobnosti mimo méfitko Uzemniho planu. Pfi rozsifeni komunikace
je mozné v navazujici dokumentaci nastavit podrobnéjsi podminky zpevnéni a navrhnout rozsifeni komunikace a to
az k silnici Ill. tridy.

Namitka¢. 43  Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou

, . . - . Parc. ¢. 2431, 2433/49, 2433/44, 2433/40
€. 43 Mgr. Dominika Podhraska a David Podhrasky, DiS. a st. 855 v k.0. Ondejov u Prahy

C.ev. 182587/2020 z faze: verejné projednani

doruceno dne: 7.7.2020

Obsah namitky

Text namitky

V dokumentu ,NAVRH UZEMNIHO PLANU TEXT — NAVRH o5/2020 PRO VEREJNE PROJEDNANI" je v kapitole ,f 4.
Zpresnujici podminky pro konkrétni rozvojové plochy" uvedeno: ,rozvojova plocha US1: B, SV — minimalni velikost
parcely je 850 m2 u stavajicich oddélenych pozemkd, pro dalsi déleni plati min. velikost 1000 m2." Dle vypisu
z katastru neni zadny ze stavajicich oddélenych pozemkd v této oblasti mensi nez 1000 m2 a proto je tato vyjimka
zbyte&na. Zadam proto jeji odstranéni. Neni zde dGvod pro nedodrzeni regulativu 2000 m2. Podminka by mohla vést
k hustéjsi zastavbé nez v jinych castech fesenych v navrhu Uzemniho planu, coz je zcela neopodstatnéné. Hustsi
zéstavba v této ¢asti mize vést jednoznalné k vy$simu zatizeni soucasnych obyvatel v ulicich Cejkovska a v Lukéach
prasnosti, hlukem a zniceni povrchu téchto komunikaci.

Oddvodneéni:

Vyhodnoceni: Namitce se ¢astecné vyhovuje




Oddvodneéni:

Pozemky v pfedmétné lokalité US1 jsou rozparcelovany pres 1000 m2. Stavajici pozemky se nemidzou délit pod
hodnotu 1000 m2. Pfedjimana zastavba nemdze ve vétsiné pfipadd vzniknou na pozemcich mensich nez je udavana
hodnota pro oddélovani pozemkd. K tizi zahustovani jde plocha vymezena pro zastavéni rodinnymi domy na
pozemku. Rodinné domy Ize zastavét pouze na vymezené plose ,B — bydleni obecné *. K minimalni Sifi pozemku Ize
prifadit plochu ZS — zelené soukromé a vyhrazené. Pro samotné ucely vystavby rodinného domu nicméné tyto plochy
uZit nelze. | pres urcité moznosti preparcelace neni mozné pfrilisSné zahustit predmétnou lokalitu USz1. Z vypracované
Uzemni studie se predpoklada maximalni pocet rodinnych domu v lokalité v poctu dvanact. Predpokladany pocet
obyvatel pak 32, p¥i primérné obloznosti 2,7 (zdroj CSU, Uzemni studie ¢&. 1 k Uzemnimu planu po zméné ¢. 5 z roku
2015).

Namitka ¢. 44  Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou

, . . - . Parc. ¢. 2431, 2433/49, 2433/44, 2433/40
C. 44 Mgr. Dominika Podhraska a David Podhrasky, DiS. a st. 855 v k.0. Ondejov u Prahy

. ev. 182588/2020 z faze: vefejné projednani

doruceno dne: 7.7.2020

Obsah namitky

Text namitky

Mezi ulicemi V Lukach a Cejkovska se nachazi na pozemku parcelni ¢islo 2427/ pravdépodobné neevidovany vodni
tok — obc¢asna vodote¢ odvadéjici povrchové destové vody z okolniho Uzemi. V US1 ,POD HRISTEM" je rdmcové
feseno odvodnéni tohoto toku pouze na nové budované komunikaci. Neni zde uvedeno, kam bude Ustit a jak bude
dale s touto odtokovou vodou naloZeno. Zaddam proto, aby bylo v Uzemnim planu stanoveno, kam bude vodote¢
vyvedena a ¢i pozemek bude timto ovlivnén. Potencionalné to mdze ovlivnit i tu velmi malou prostupnost Uzemi
smérem k prirodé, ktera by zde po realizaci zastavby, tak jak je soucasné resena v navrhu Uzemniho planu v ramci
USa, z0stala.

Oddvodnéni:

Vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje

Oddvodnéni:

Na pozemku parc.¢ .2427/1 se dle Uzemné analytickych podkladd nevyskytuje vodni tok, ktery Uzemni plan prejima.
Technicka opatreni odvodnéni jednotlivych komunikaci v takové podrobnosti neni predmétem Uzemniho planu.
Srazkové vody z komunikaci a vefejnych ploch jsou feSeny nasledovné: srazkové vody budou zasakovany na
pozemcich komunikaci, nebo na verejnych pfilehlych pozemcich, pouze bezpelnostni prepady budou odvadény do
obecni destové kanalizace a dale do vodnich tokd; v navazujicim Fizeni bude zpUsob feseni fadné provéren tak, aby
byla zajisténa ochrana vodnich tokd.

Namitka¢. 45  Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou

p s : . Y D Parc. €. 2431, 2433/49, 2433/44, 2433/40
€. 45 Mgr. Dominika Podhraska a David Podhrasky, DiS. ast. 855 v k.. Ondfejov U Prahy



C.ev. 182589/2020 z faze: vefejné projednani
doruceno dne: 7.7.2020

Obsah namitky

Text namitky

Stavajicim obyvateldm ulice V Lukéch a Cejkovska bude vyznamné omezen piimy pfistup klesu. Ob& ulice se
pfirozené svazuji jeho smérem a jsou k tomuto Ucelu hojné vyuzivany nejen obyvateli téchto ulic, ale i ostatniho
Uzemi. Nova zastavba vObec nepoéité s prostupnosti. Uzemni plan v ¢asti fedené Uzemni studii &. 1,,POD HRISTEM®
nezohledfuje prostupnost krajiny smérem k lesu a nestanovi vefejnou plochu, ktera by ktomu ucelu mohla nékde
v Uzemi feseném studii slouzit. Vzhledem ktomu, ze soucasni obyvatelé si mnohdy své parcely zakoupili pravé
z ddvodu blizkosti lesa, je pro né FeSeni US1 naprosto nevhodné. Zadam proto o vymezeni vefejného prostranstvi
(pé&siny) v ramci plochy zahrnuté v USz, ktera by jim mohla k tomuto Ucelu v budoucnu slouzit.

Oddvodnéni:

Vyhodnoceni: Namitce se ¢astecné vyhovuje

Oddvodneéni:

Uzemni plan v dané lokalité US1 piejima vhodné feseni dané lokality v pofizené Uzemni studii &.1 "POD HRISTEM".
Uzemni studie je neopomenutelnym podkladem pro pofizeni Uzemniho planu. V Uzemni studii neni feSena
prostupnost danym Uzemim k lesu. Uzemni studie fe3ila stavajici dostupnost pozemk® a vymezila plochy uréené pro
rozsireni Ucelové komunikace tak, aby bylo mozné umisténi povrchového odtoku z okolnich ploch a komunikace.
Dale fesila mozné Upravy splaskové kanalizace vramci plochy vefejného prostranstvi pozemnikomunikace. Po nabyti
Ucinnosti nového Uzemniho planu pozbyde platnosti a bude odregistrovana z evidence Uzemné planovacich ¢innosti.
V navrhu Uzemniho planu je vyznaden koridor propojeni kolem potoka Vejborka az k rekreacné vyuzivanému lesu.
Koridor propojeni neni navrzen jako navrhova plocha verejného prostranstvi ale pouze jako vyznacena prostupnost
Uzemim.

Namitka ¢. 46  Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou

, : , - Parc. €. 2431, 2433/49, 2433/44, 2433/30
¢. 46 Jana Kreslova, V Lukach 424, 25165 Ondrejov ast. 873 v k.0. Ondrejov U Prahy

. ev. 182590/2020 z faze: vefejné projednani

doruceno dne: 7.7.2020

Obsah namitky

Text namitky

Stavajicim obyvateldm ulice V Lukéch a Cejkovska bude vyznamné omezen piimy pfistup klesu. Ob& ulice se
pfirozené svazuji jeho smérem a jsou k tomuto Ucelu hojné vyuzivany nejen obyvateli téchto ulic, ale i ostatniho
Uzemi. Nova zastavba vObec nepoéité s prostupnosti. Uzemni plan v ¢asti fedené Uzemni studii &. 1,,POD HRISTEM®
nezohlednuje prostupnost krajiny smérem k lesu a nestanovi verejnou plochu, ktera by k tomu Ucelu mohla nékde
v Uzemi feseném studii slouzit. Vzhledem ktomu, ze soucasni obyvatelé si mnohdy své parcely zakoupili pravé
z ddvodu blizkosti lesa, je pro né FeSeni US1 naprosto nevhodné. Zadam proto o vymezeni vefejného prostranstvi
(pé&siny) v ramci plochy zahrnuté v USz, ktera by jim mohla k tomuto Ucelu v budoucnu slouzit.

Oddvodnéni:



Vyhodnoceni: Namitce se ¢astecné vyhovuje

Oddvodneéni:

Uzemni plan v dané lokalité USa pFejima vhodné feSeni dané lokality v pofizené Uzemni studii &.1 "POD HRISTEM".
Uzemni studie je neopomenutelnym podkladem pro pofizeni Uzemniho planu. V Uzemni studii neni FeSena
prostupnost danym Uzemim k lesu. Uzemni studie fe3ila stavajici dostupnost pozemk® a vymezila plochy uréené pro
rozsireni Ucelové komunikace tak, aby bylo mozné umisténi povrchového odtoku z okolnich ploch a komunikace.
Dale reSila mozné Upravy splaskové kanalizace v ramci plochy verejného prostranstvi pozemni komunikace. Po nabyti
Ucinnosti nového Uzemniho planu pozbyde platnosti a bude odregistrovana z evidence Uzemné planovacich ¢innosti.
V navrhu Uzemniho planu je vyznaden koridor propojeni kolem potoka Vejborka az k rekreacné vyuzivanému lesu.
Koridor propojeni neni navrzen jako navrhova plocha verejného prostranstvi ale pouze jako vyznacena prostupnost
Uzemim.

Namitka . 47  Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou

p . : Y Parc. €. 2431, 2433/49, 2433/44, 2433/30
C. 47 Jana Kreslova, V Lukach 424, 25165 Ondrejov ast. 873 v k.0. Ondrejov U Prahy

C.ev. 182592/2020 z faze: verejné projednani

doruceno dne: 7.7-2020

Obsah namitky

Text namitky

Uzemni studie ¢ 1 ,POD HRISTEM" Fedi problém napojeni tohoto Uzemi na silnici lll. Tfidy pouze po stavajicich
Ucelovych komunikacich. Mezi ty patfi komunikace 2854/1 v majetku obce, ktera ma naprosto nevhodné parametry
a jeji celkovy stav je pro zvySené mnozstvi dopravy absolutné nevhodny. Déle je pfistup, potenciondlné mozny tak
jak je uvedeno v USa, ulicemi V Lukach a Cejkovska. Tyto jsou v drzeni soukromych vlastnikd a nemaji zpevnény
povrch. Stavba a uzivani staveb na ploSe vymezené v US1 povede zcela jednoznacné k nadmérnému zatizeni obyvatel
téchto ulic prachem a postupnému zniceni jejich povrchu. Zadam proto, aby byla moZnost zastavby na Uzemi
feseném v US1 podminéna rozsifenim a zpevnénim komunikace 2854/1 v celé jeji délce az k silnici Ill. T¥idy.

Oddvodneéni:

Vyhodnoceni: Namitce se ¢astecné vyhovuje

Oddvodnéni:

Soucasti navrhu Uzemniho planu jsou navrhové plochy verejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury. Podminkou
pro realizaci zastavby v rozvojovych plochach je rozsifeni pfilehlé komunikace parc. ¢ 2854/1. Uzemni plan v dané
lokalité US1 vymezuje plochy pro rozsifeni verejného prostranstvi VP. Pfesny navrh na zpevnéni komunikace neni
Uzemnim planem specifikovan a je pfiliSnou podrobnosti mimo métitko Uzemniho planu. Pfi rozsifeni komunikace je
mozné v navazujici dokumentaci nastavit podrobné;jsi podminky zpevnéni a navrhnout rozsifeni komunikace a to az
k silnici Il tFidy.



Namitka ¢. 48  Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou

Parc. €. 2431, 2433/49, 2433/44, 2433/30

¢. 48 Jana Kreslova, V Lukach 424, 25165 Ondrejov ast. 873 v k.0. Ondrejov U Prahy
. ev. 182596/2020 z faze: vefejné projednani
doruceno dne: 7.7.2020

Obsah namitky

Text namitky

V dokumentu ,NAVRH UZEMNIHO PLANU TEXT — NAVRH o5/2020 PRO VEREJNE PROJEDNANI" je v kapitole ,f 4.
Zpresnujici podminky pro konkrétni rozvojové plochy" uvedeno: ,rozvojova plocha US1: B, SV — minimalni velikost
parcely je 850 m2 u stavajicich oddélenych pozemkd, pro dalsi déleni plati min. velikost 1000 m2." Dle vypisu
z katastru neni zadny ze stavajicich oddélenych pozemkd v této oblasti mensi nez 1000 m2 a proto je tato vyjimka
zbyte&na. Zadam proto jeji odstranéni. Neni zde dGvod pro nedodrzeni regulativu 2000 m2. Podminka by mohla vést
k hustéjsi zastavbé nez v jinych castech feSenych v navrhu Uzemniho planu, coz je zcela neopodstatnéné. Hustsi
zéstavba v této ¢asti mize vést jednoznalné k vy$simu zatizeni soucasnych obyvatel v ulicich Cejkovska a v Lukéach
prasnosti, hlukem a zniceni povrchu téchto komunikaci.

Oddvodneéni:

Vyhodnoceni: Namitce se ¢astecné vyhovuje

Oddvodnéni:

Pozemky v pfedmétné lokalité US1 jsou rozparcelovany pfes 1000 m2. Stavajici pozemky se nemidzou délit pod
hodnotu 1000 m2. Pfedjimana zastavba nemdze ve vétsiné pfipadd vzniknou na pozemcich mensich nez je udavana
hodnota pro oddélovani pozemkd. K tizi zahusStovani jde plocha vymezena pro zastavéni rodinnymi domy na
pozemku. Rodinné domy Ize zastavét pouze na vymezené plose ,B — bydleni obecné *. K minimalni Sifi pozemku Ize
prifadit plochu ZS — zelené soukromé a vyhrazené. Pro samotné ucely vystavby rodinného domu nicméné tyto plochy
uzit nelze. | pres urcité moznosti preparcelace neni mozné priliSné zahustit predmétnou lokalitu US1. Z vypracované
Uzemni studie se predpoklada maximalni pocet rodinnych domu v lokalité v poctu dvanact. Predpokladany pocet
obyvatel pak 32, p¥i primérné obloznosti 2,7 (zdroj CSU, Uzemni studie ¢&. 1 k Uzemnimu planu po zméné ¢. 5 z roku
2015).

Namitka¢. 49  Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou

p . . Y Parc. €. 2431, 2433/49, 2433/44, 2433/30
€. 49 Jana Kreslova, V Lukach 424, 25165 Ondrejov ast. 873 v k.0. Ondrejov U Prahy

C.ev. 182597/2020 z faze: vefejné projednani

doruceno dne: 7.7-2020

Obsah namitky

Text namitky



Mezi ulicemi V Lukach a Cejkovska se nachazi na pozemku parcelni ¢islo 2427/ pravdépodobné neevidovany vodni
tok — obc¢asna vodote¢ odvadéjici povrchové destové vody z okolniho Uzemi. V US1 ,POD HRISTEM" je rdmcové
feseno odvodnéni tohoto toku pouze na nové budované komunikaci. Neni zde uvedeno, kam bude Ustit a jak bude
dale s touto odtokovou vodou naloZeno. Zadam proto, aby bylo v Uzemnim planu stanoveno, kam bude vodote¢
vyvedena a ¢i pozemek bude timto ovlivnén. Potencionalné to mdze ovlivnit i tu velmi malou prostupnost uzemi
smérem k prirodé, ktera by zde po realizaci zastavby, tak jak je soucasné resena v navrhu Uzemniho planu v ramci
USa, z0stala.

Oddvodnéni:

Vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje

Oddvodneéni:

Na pozemku parc.C .2427/1 se dle Uzemné analytickych podkladd nevyskytuje vodni tok, ktery Uzemni plan prejima.
Technicka opatieni odvodnéni jednotlivych komunikaci v takové podrobnosti neni predmétem Uzemniho planu.
Srazkové vody z komunikaci a verejnych ploch jsou feSeny nasledovné: srazkové vody budou zasakovany na
pozemcich komunikaci, nebo na verejnych prilehlych pozemcich, pouze bezpecnostni prepady budou odvadény do
obecni destové kanalizace a dale do vodnich tokd; v navazujicim fizeni bude zpUsob feseni Fadné provéren tak, aby
byla zajisténa ochrana vodnich tokd.

Namitka¢. 50  Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou

p - : v Parc. €. 2431, 2433/49, 2433/44, 2433/30
¢.50 David Kresl, V Lukach 424, 25165 Ondrejov ast. 873 v k.0. Ondrejov U Prahy

. ev. 182602/2020 z faze: vefejné projednani

doruceno dne: 7.7.2020

Obsah namitky

Text namitky

Stavajicim obyvateldm ulice V Lukéch a Cejkovska bude vyznamné omezen piimy pfistup klesu. Ob& ulice se
pfirozené svazuji jeho smérem a jsou k tomuto Ucelu hojné vyuzivany nejen obyvateli téchto ulic, ale i ostatniho
Uzemi. Nova zastavba vibec nepoéité s prostupnosti. Uzemni plan v ¢asti fedené Uzemni studii &. 1,,POD HRISTEM®
nezohledfuje prostupnost krajiny smérem k lesu a nestanovi vefejnou plochu, ktera by ktomu Ucelu mohla nékde
v Uzemi feseném studii slouzit. Vzhledem ktomu, ze soucasni obyvatelé si mnohdy své parcely zakoupili pravé
z ddvodu blizkosti lesa, je pro né FeSeni US1 naprosto nevhodné. Zadam proto o vymezeni vefejného prostranstvi
(pé&siny) v ramci plochy zahrnuté v USz, ktera by jim mohla k tomuto Ucelu v budoucnu slouzit.

Oddvodnéni:

Vyhodnoceni: Namitce se ¢astecné vyhovuje

Oddvodnéni:

Uzemni plan v dané lokalité US1 piejima vhodné feseni dané lokality v pofizené Uzemni studii €.1 "POD HRISTEM".
Uzemni studie je neopomenutelnym podkladem pro pofizeni Uzemniho planu. V Uzemni studii neni feSena
prostupnost danym Uzemim k lesu. Uzemni studie feSila stavajici dostupnost pozemkd a vymezila plochy uréené pro
rozsireni UcCelové komunikace tak, aby bylo mozné umisténi povrchového odtoku z okolnich ploch a komunikace.



Dale fesila mozné Upravy splaskové kanalizace vramci plochy vefejného prostranstvi pozemnikomunikace. Po nabyti
Ucinnosti nového Uzemniho planu pozbyde platnosti a bude odregistrovana z evidence Uzemné planovacich ¢innosti.
V navrhu Uzemniho planu je vyznaden koridor propojeni kolem potoka Vejborka az k rekreacné vyuzivanému lesu.
Koridor propojeni neni navrzen jako navrhova plocha verejného prostranstvi ale pouze jako vyznacena prostupnost
Uzemim.

Namitka¢. 51 Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou

p - . v Parc. €. 2431, 2433/49, 2433/44, 2433/30
¢.51 David Kresl, V Lukach 424, 25165 Ondrejov a'st. 873 v k.0. OndFejov U Prahy

C.ev. 182603/2020 z faze: verejné projednani

doruceno dne: 7.7-2020

Obsah namitky

Text namitky

Uzemni studie ¢ 1 ,POD HRISTEM" Fedi problém napojeni tohoto Uzemi na silnici lll. Tfidy pouze po stavajicich
Ucelovych komunikacich. Mezi ty patfi komunikace 2854/1 v majetku obce, ktera ma naprosto nevhodné parametry
a jeji celkovy stav je pro zvySené mnozstvi dopravy absolutné nevhodny. Déle je pfistup, potenciondlné mozny tak
jak je uvedeno v USa, ulicemi V Lukach a Cejkovska. Tyto jsou v drzeni soukromych vlastnik( a nemaji zpevnény
povrch. Stavba a uzivani staveb na ploSe vymezené v US1 povede zcela jednoznacné k nadmérnému zatizeni obyvatel
téchto ulic prachem a postupnému zniceni jejich povrchu. Zadam proto, aby byla moZnost zastavby na Uzemi
feseném v US1 podminéna rozsifenim a zpevnénim komunikace 2854/1 v celé jeji délce az k silnici Ill. T¥idy.

Oddvodneéni:

Vyhodnoceni: Namitce se ¢astecné vyhovuje

Oddvodnéni:

Soucasti navrhu uzemniho planu jsou navrhové plochy verejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury. Podminkou
pro realizaci zastavby v rozvojovych plochéch je roziteni pFilehlé komunikace parc. ¢. 2854/1. Uzemni plan v dané
lokalité US1 vymezuje plochy pro rozsifeni vefejného prostranstvi VP. Pfesny navrh na zpevnéni komunikace neni
Uzemnim planem specifikovan a je pfilisnou podrobnosti mimo méfitko Uzemniho planu. Pfi rozsifeni komunikace
je mozné v navazujici dokumentaci nastavit podrobnéjsi podminky zpevnéni a navrhnout rozsifeni komunikace a to
az k silnici Ill. tridy.

Namitkac.52  Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou

, , , . Parc. €. 2431, 2433/49, 2433/44, 2433/30
¢.52 David Kresl, V Lukach 424, 25165 Ondrejov ast. 873 v k.0. Ondrejov U Prahy

C.ev. 182604/2020 z faze: verejné projednani

doruceno dne: 7.7.2020

Obsah namitky

Text namitky



V dokumentu ,NAVRH UZEMNIHO PLANU TEXT — NAVRH o5/2020 PRO VEREJNE PROJEDNANI" je v kapitole ,f 4.

Zpresnujici podminky pro konkrétni rozvojové plochy" uvedeno: ,rozvojova plocha US1: B, SV — minimalni velikost
parcely je 850 m2 u stavajicich oddélenych pozemkd, pro dalsi déleni plati min. velikost 1000 m2." Dle vypisu
z katastru neni zadny ze stavajicich oddélenych pozemkd v této oblasti mensi nez 1000 m2 a proto je tato vyjimka
zbytend. Zadam proto jeji odstranéni. Neni zde dGvod pro nedodrzeni regulativu 1000 m2. Podminka by mohla vést
k hustéjsi zastavbé nez v jinych castech feSenych v navrhu Uzemniho planu, coz je zcela neopodstatnéné. Hustsi
zastavba v této ¢asti mOze vést jednoznacné k vy$simu zatiZzeni soudasnych obyvatel v ulicich Cejkovska a v Lukach
prasnosti, hlukem a zniceni povrchu téchto komunikaci.

Oddvodnéni:

Vyhodnoceni: Namitce se ¢astecné vyhovuje

Oddvodneéni:

Pozemky v pfedmétné lokalité US1 jsou rozparcelovany pfes 1000 m2. Stavajici pozemky se nemidzou délit pod
hodnotu 1000 m2. Pfedjimana zastavba nemdze ve vétsiné pfipadd vzniknou na pozemcich mensich nez je udavana
hodnota pro oddélovani pozemkd. K tizi zahustovani jde plocha vymezena pro zastavéni rodinnymi domy na
pozemku. Rodinné domy Ize zastavét pouze na vymezené plose ,B — bydleni obecné *. K minimalni Sifi pozemku Ize
prifadit plochu ZS — zelené soukromé a vyhrazené. Pro samotné ucely vystavby rodinného domu nicméné tyto plochy
uZit nelze. | pres urcité moznosti preparcelace neni mozné pfrilisSné zahustit predmétnou lokalitu US1. Z vypracované
Uzemni studie se predpoklada maximalni pocet rodinnych domu v lokalité v poctu dvanact. Predpokladany pocet
obyvatel pak 32, p¥i primérné obloznosti 2,7 (zdroj CSU, Uzemni studie ¢&. 1 k Uzemnimu planu po zméné ¢. 5 z roku
2015).

Namitka¢. 53  Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou

, , , " Parc. €. 2431, 2433/49, 2433/44, 2433/30
¢.53 David Kresl, V Lukach 424, 25165 Ondrejov ast. 873 v k.0. Ondrejov U Prahy

. ev. 182605/2020 z faze: vefejné projednani

doruceno dne: 7.7.2020

Obsah namitky

Text namitky

Mezi ulicemi V Lukach a Cejkovska se nachazi na pozemku parcelni ¢islo 2427/ pravdépodobné neevidovany vodni
tok — obcasna vodote¢ odvadéjici povrchové destové vody z okolniho Uzemi. V US1 ,POD HRISTEM" je rdmcové
feseno odvodnéni tohoto toku pouze na nové budované komunikaci. Neni zde uvedeno, kam bude Ustit a jak bude
dale s touto odtokovou vodou naloZeno. Zaddam proto, aby bylo v Uzemnim planu stanoveno, kam bude vodote¢
vyvedena a ¢i pozemek bude timto ovlivnén. Potencionalné to mdze ovlivnit i tu velmi malou prostupnost Uzemi
smérem k prirodé, ktera by zde po realizaci zastavby, tak jak je soucasné resena v navrhu Uzemniho planu v ramci
USa, z0stala.

Oddvodnéni:

Vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje

Oddvodnéni:



Na pozemku parc .¢ .2427/1 se dle Uzemné analytickych podkladd nevyskytuje vodni tok, ktery Uzemni plan prejima.
Technicka opatieni odvodnéni jednotlivych komunikaci v takové podrobnosti neni predmétem Uzemniho planu.
Srazkové vody z komunikaci a vefejnych ploch jsou feseny nasledovné: srazkové vody budou zasakovany na
pozemcich komunikaci, nebo na verejnych prilehlych pozemcich, pouze bezpecnostni prepady budou odvadény do
obecni destové kanalizace a dale do vodnich tokd; v navazujicim fizeni bude zpUsob feseni Fadné provéren tak, aby
byla zajisténa ochrana vodnich tokd.

Namitka¢. 54  Autor Namitky Pozemek dotéeny namitkou

p Y Mg . Y Parc. €. 2431, 2433/49, 2433/44, 2433/42
€. 54 MgA. Lukas Motka, V Lukach 432, 25165 Ondrejov a st. 893 v k.0. Ondejov U Prahy

. ev. 182609/2020 z faze: vefejné projednani

doruceno dne: 7.7-2020

Obsah namitky

Text namitky

V dokumentu ,NAVRH UZEMNIHO PLANU TEXT — NAVRH o5/2020 PRO VEREJNE PROJEDNANI" je v kapitole ,f 4.
Zpresnujici podminky pro konkrétni rozvojové plochy" uvedeno: ,rozvojova plocha US1: B, SV — minimalni velikost
parcely je 850 m2 u stavajicich oddélenych pozemkd, pro dalsi déleni plati min. velikost 1000 m2." Dle vypisu
z katastru neni zadny ze stavajicich oddélenych pozemkd v této oblasti mensi nez 1000 m2 a proto je tato vyjimka
zbyteénd. Zadam proto jeji odstranéni. Neni zde dGvod pro nedodrzeni regulativu 1000 m2. Podminka by mohla vést
k hustéjsi zastavbé nez v jinych castech feSenych v navrhu Uzemniho planu, coz je zcela neopodstatnéné. Hustsi
zé4stavba v této ¢asti mOze vést jednoznacné k vy$simu zatiZzeni soudasnych obyvatel v ulicich Cejkovska a v Lukach
prasnosti, hlukem a zniceni povrchu téchto komunikaci.

Oddvodnéni:

Vyhodnoceni: Namitce se ¢astecné vyhovuje

Oddvodnéni:

Pozemky v pfedmétné lokalité USa jsou rozparcelovany pres 1000 m2. Stavajici pozemky se nemuizou délit pod
hodnotu 1000 m2. Pfedjimana zastavba nemdze ve vétsiné pfipadl vzniknou na pozemcich mensich nez je udavana
hodnota pro oddélovani pozemkd. K tizi zahustovani jde plocha vymezena pro zastavéni rodinnymi domy na
pozemku. Rodinné domy Ize zastavét pouze na vymezené plose ,B — bydleni obecné *. K minimalni Sifi pozemku lze
prifadit plochu ZS — zelené soukromé a vyhrazené. Pro samotné ucely vystavby rodinného domu nicméné tyto plochy
uZit nelze. | pres urcité moznosti preparcelace neni mozné pfriliSné zahustit predmétnou lokalitu USz1. Z vypracované
Uzemni studie se predpoklada maximalni pocet rodinnych domu v lokalité v poctu dvanact. Predpokladany pocet
obyvatel pak 32, pfi primérné obloznosti 2,7 (zdroj CSU, Uzemni studie ¢ 1 k Uzemnimu planu po zméné ¢&. 5 z roku
2015).

Namitka¢. 55  Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou

Parc. ¢. 2431, 2433/49, 2433/44, 2433/42
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[

.55 MgA. Lukas Motka, V Lukach 432, 25165 Ondrejov
. ev. 182611/2020 z faze: vefejné projednani

doruceno dne: 7.7-2020



Obsah namitky

Text namitky

Uzemni studie ¢ 1 ,POD HRISTEM" Fedi problém napojeni tohoto Uzemi na silnici lll. Tfidy pouze po stavajicich
Ucelovych komunikacich. Mezi ty patfi komunikace 2854/1 v majetku obce, ktera ma naprosto nevhodné parametry
a jeji celkovy stav je pro zvySené mnozstvi dopravy absolutné nevhodny. Déle je pfistup, potencionalné mozny tak
jak je uvedeno v USa, ulicemi V Lukach a Cejkovska. Tyto jsou v drzeni soukromych vlastnikd a nemaji zpevnény
povrch. Stavba a uzivani staveb na ploSe vymezené v US1 povede zcela jednoznacné k nadmérnému zatizeni obyvatel
téchto ulic prachem a postupnému zniceni jejich povrchu. Zadam proto, aby byla moZnost zastavby na Uzemi
feseném v US1 podminéna rozsifenim a zpevnénim komunikace 2854/1 v celé jeji délce az k silnici Ill. T¥idy.

Oddvodneéni:

Vyhodnoceni: Namitce se ¢astecné vyhovuje

Oddvodneéni:

Soucasti navrhu Uzemniho planu jsou navrhové plochy verejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury. Podminkou
pro realizaci zastavby v rozvojovych plochach je rozsiteni pfilehlé komunikace parc. &. 2854/1. Uzemni plan v dané
lokalité US1 vymezuje plochy pro rozsiteni vefejného prostranstvi VP. Pfesny navrh na zpevnéni komunikace neni
Uzemnim planem specifikovan a je pfiliSnou podrobnosti mimo méfitko Uzemniho planu. Pfi rozsifeni komunikace
je mozné v navazujici dokumentaci nastavit podrobnéjsi podminky zpevnéni a navrhnout rozsifeni komunikace a to
az k silnici Ill. tridy.

Namitka¢. 56  Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou

p Y Map . Y Parc. €. 2431, 2433/49, 2433/44, 2433/42
¢.56 MgA. Lukas Motka, V Lukach 432, 25165 Ondrejov a st. 893 v k.0. Ondejov u Prahy

C.ev. 182613/2020 z faze: verejné projednani

doruceno dne: 7.7-2020

Obsah namitky

Text namitky

Stavajicim obyvateldm ulice V Lukach a Cejkovska bude vyznamné omezen pfimy pfistup klesu. Obé ulice se
pfirozené svazuji jeho smérem a jsou k tomuto Ucelu hojné vyuzivany nejen obyvateli téchto ulic, ale i ostatniho
Uzemi. Nova zastavba vibec nepodité s prostupnosti. Uzemni plan v ¢asti fesené Uzemni studii & 1,,POD HRISTEM®
nezohledfiuje prostupnost krajiny smérem k lesu a nestanovi vefejnou plochu, ktera by ktomu ucelu mohla nékde
v Uzemi feseném studii slouzit. Vzhledem ktomu, Ze soucdasni obyvatelé si mnohdy své parcely zakoupili pravé
z dGvodu blizkosti lesa, je pro né feseni US1 naprosto nevhodné. Zadam proto o vymezeni vefejného prostranstvi
(pésiny) v rdmci plochy zahrnuté v USz, ktera by jim mohla k tomuto Ucelu v budoucnu slouzit.

Oddvodneéni:

Vyhodnoceni: Namitce se ¢astecné vyhovuje

Oddvodneéni:



Uzemni plan v dané lokalité USa pFejima vhodné feSeni dané lokality v pofizené Uzemni studii &.1 "POD HRISTEM".
Uzemni studie je neopomenutelnym podkladem pro pofizeni Uzemniho planu. V Uzemni studii neni FeSena
prostupnost danym Uzemim k lesu. Uzemni studie fe3ila stavajici dostupnost pozemk® a vymezila plochy uréené pro
rozsireni Ucelové komunikace tak, aby bylo mozné umisténi povrchového odtoku z okolnich ploch a komunikace.
Dale reSila mozné Upravy splaskové kanalizace v ramci plochy verejného prostranstvi pozemni komunikace. Po nabyti
Ucinnosti nového Uzemniho planu pozbyde platnosti a bude odregistrovana z evidence Uzemné planovacich ¢innosti.
V navrhu Uzemniho planu je vyznaden koridor propojeni kolem potoka Vejborka az k rekreacné vyuzivanému lesu.
Koridor propojeni neni navrzen jako navrhova plocha verejného prostranstvi ale pouze jako vyznacena prostupnost
Uzemim.

Namitkac. 57  Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou

. TV : " Parc. ¢. 2431, 2433/49, 2433/44, 2433142
. MgA. Lukas Motka, V Lukach . v

<57 9A. Lukas Motka, V Lukach 432, 25165 Ondrejov a st. 893 v k.U. Ondrejov u Prahy

C.ev. 182614/2020 z faze: verejné projednani

doruceno dne: 7.7.2020

Obsah namitky

Text namitky

Mezi ulicemi V Lukach a Cejkovska se nachézi na pozemku parcelni ¢islo 2427/1 pravdépodobné neevidovany vodni
tok — ob¢asna vodotec odvadéjici povrchové destové vody z okolniho Uzemi. V US1,POD HRISTEM" je rdmcové
feseno odvodnéni tohoto toku pouze na nové budované komunikaci. Neni zde uvedeno, kam bude Ustit a jak bude
dale s touto odtokovou vodou naloZeno. Zadam proto, aby bylo v Uzemnim planu stanoveno, kam bude vodote¢
vyvedena a ¢i pozemek bude timto ovlivnén. Potencionalné to mize ovlivnit i tu velmi malou prostupnost Uzemi
smérem k pfirodé, ktera by zde po realizaci zastavby, tak jak je soucasné fesena v navrhu Uzemniho planu v ramci
USa, z0stala.

Oddvodnéni:

Vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje

Oddvodnéni:

Na pozemku parc.¢ .2427/1 se dle Uzemné analytickych podkladd nevyskytuje vodni tok, ktery Uzemni plan prejima.
Technicka opatreni odvodnéni jednotlivych komunikaci v takové podrobnosti neni predmétem Uzemniho planu.
Srazkové vody z komunikaci a vefejnych ploch jsou feSeny nasledovné: srazkové vody budou zasakovany na
pozemcich komunikaci, nebo na verejnych prilehlych pozemcich, pouze bezpelnostni prepady budou odvadény do
obecni destové kanalizace a dale do vodnich tokd; v navazujicim Fizeni bude zpUsob feseni fadné provéren tak, aby
byla zajisténa ochrana vodnich tokd.

Namitka ¢. 58  Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou

Parc. ¢. 2049/23, 2049/24, 2051/1,
2052/1 a 2054/11 v k.U. Turkovice u
Ondrejova

Ing. Josef Simdnek, , ndmésti Miru 1356/8, 12000

¢.58 Praha

N<

ev. 182620/2020 z faze: vefejné projednani



doruceno dne: 7.7-2020

Obsah namitky

Text namitky

Namitka ¢. 1
Nesouhlasim s vymezenim celého pozemku p.¢. 2049/23 a ¢asti pozemkd p.¢. 2049/24 a p.€. 2051/1 pro Ulely dopravni
infrastruktury (DS).

Pozemky p.¢. 2049/23 a p.C. 2049/24 (a p.C. 2049/25) vznikly oddélenim z historického pozemku 2051, vedeného
v katastru nemovitosti ve zjednodusené evidenci a v minulosti slouziciho k zemédélské produkci. Toto feseni vzniklo
jako ,navrh* ziniciativy majitele. Pozemek p.¢. 2049/23 vzdy z0stal zemédélskym pozemkem, nikdy se nestal
komunikaci ani funkci komunikace neplnil. Pozemky dotéené navrhovanym fedenim UP jsou jiz ve stavajicim stavu
zatizeny nékolika regulativy, zejména vedenim VN a jeho ochrannymi pasmy, a dalSi zatéz mdze vést k vyraznému
zhorSeni podminek pro navrh feseni dotlenych pozemk{ jako celku, ve svém désledku k jejich vyznamnému
znehodnoceni.

Navrh Feseni:

Vymezit DS v nezbytné nutném rozsahu (= co nejuzsi), také s vyuzitim pozemku p.¢. 2049/25, ve prospéch jehoz
majitele (v ndvaznosti na pozemek 2054/6 z hlediska pfistupu a vyuziti) by navrzena DS bezpochyby také slouzila
(také viz. Namitka — 2).

Namitka ¢. 2

Nesouhlasim s rozsifenim dopravni infrastruktury (DS) na jizni hranici pozemku p.¢. 2051/1.

Jizni hranice pozemku p.¢. 2051/1 pfiléha k pozemku p.¢. 2220, ktery je v katastru nemovitosti evidovan jako ostatni
plocha/ silnice. Pozemek p.¢. 2220 je hrani¢nim pozemkem katastralniho Uzemi 711284 Turkovice u Ondfejova a
priléha k p.¢. 1351 katastralniho Uzemi 662186 Lensedly. Pozemek p.¢. 1351 je v katastru nemovitosti evidovan jako
ostatni plocha/ ostatni komunikace. Zpdsob vyuziti obou pozemkd (p.¢. 2220 a p.€. 1351) je, dle katastru nemovitosti,
jako komunikace. Vymezenim komunikace dle pfedlozeného UP v celé $ifi pfedevsim na soukromém pozemku dojde
k vyznamnému a zbytecnému znehodnoceni tohoto pozemku. Podobny navrh neni uplatnén vici pozemku p.c.
2049/25 (navrzen jako ZS), prestoze je soucasti TU4.

Navrh feseni:

Pokud existuji nezpochybnitelné ddvody pro rozsifeni komunikace (p.¢. 2220 a p.€. 1351), navrhuji provést Upravu jeji
Sirka na nezbytnou miru od jizni hranice stavajici komunikace na p.¢. 1351 k.U. Lensedly.

Odivodnéni:

Vyhodnoceni: Namitce se vyhovuje

Oddvodneéni:

Namitce se vyhovuje. Pozemky dotlené navrhem se vymezuji v plném rozsahu v plochach ,B — bydleni obecné".
Plocha zahrnuje hlavni vyuziti bydleni vrodinnych domech smoznostmi pfipustného vyuziti pro pozemni
komunikaci. V souvislé plose B — bydleni neni pevné navrzena trasa pro komunikaci. Dle moznosti pfipustnych vyuziti
je mozné zvolit navrhované feseni v navazujici podrobné;si projektové dokumentaci pro infrastrukturu.

Namitka¢. 59  Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou

Parc. ¢. 1900/17 v k.U. Turkovice u

¢.59 Kvétuse Zandtova, Pratelstvi 878/52, 10400 Praha OndFejova



. ev. 182622/2020 z faze: vefejné projednani

doruceno dne: 7.7.2020

Obsah namitky

Text namitky

Z&dam timto o zménu v Uzemnim planu. Pozemek je ¢asti zahrada a zbytek travnaty porost — pole. Prosim o zménu
na stavebni parcelu z dGvodu stavby rodinného domu dale od silnice.

Oddvodnéni:

Vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje

Oddvodneéni:

Plocha nebyla navrzena k zastavéni v pfedeslém Uzemnim planu ani po jeho zménach. Pozemek parc. ¢. 1900/17 se v
platném Uzemnim planu nachazi v nezastavitelném Uzemi v plose ,pole". V pfedlozeném navrhu Uzemniho planu
Ondrejov je pozemek vymezen v plose ZS (plochy zelené soukromé a vyhrazené) v zastavitelné lokalité TU2 urcené
k dostavbé volné plochy navazujici na pfilehlé zastavéné Uzemi. Pozemek nelze plnohodnotné pouzit pro umisténi
stavby. V plose TU 2 jsou vymezené plochy ZS — zelené soukromé a vyhrazené, vymezeny jako doplikoveé plochy k
plose bydleni v dané lokalité zastavitelné plochy TU 2. Plocha pozemku nebude uréena pro umisténi staveb z ddvodu
ochrany nezastavitelného Uzemi a ochrany zemédélského pUdniho fondu. Pozemek je z ¢asti (415 m2 z 852 m2)
zaclenén do vyssi ochrany zemédélského pddniho fondu. Pfedmétnou zemédélskou pddu 1. a Il. tfidy ochrany lze
odejmout pouze v ptipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského
pUdniho fondu. V daném pfipadé nelze prokazat prevazujici vefejny zajem na vymezeni dalsich ploch pro zastavbu.
V obecném pripadé nelze nad rdmec prokazat potrebu dalSich vymezeni zastavitelnych ploch pro umisténi staveb
stanovenym soucasné platnym uzemnim planem. Zminény pozemek je vyhodnocen jako nepotrebny k dopInéni
dalSich zastavitelnych ploch pro vystavbu k bydleni na zemédélské plose. Z hlediska je organizace navaznosti ke
krajiné je raciondlni ponechat stavajici vyuziti daného pozemku jako nestavebni sméfujici k Setrnému zachovani
odstupu od volné krajiny. V souladu s touto prioritou Krajsky Urad Stfedoceského kraje v ramci pofizovani Uzemniho
planu mnoZzstvi nové navrhovanych ploch v Gzemnim planu Ondfejov povazoval jako neopodstatnéné a upozorfioval
na jejich snizeni.

Namitka ¢. 60  Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou

Miloslav Chyle, Vlastimil Chyle, Miloslava ElidSova,

¢.60 Simona Kurelova Parc. €. 1487/35 v k.U. Tfemblat
C.ev. 182628/2020 z faze: verejné projednani
doruceno dne: 7.7.2020

Obsah namitky

Text namitky

Zména uzemniho planu navrhuje vyjmuti pozemku p.¢. 1487/35 k.U. Tfemblat z plochy uréené pro vystavbu. Déle viz.
pfiloha

Zménou urceni pozemku dojde k zasadnimu zasahu do nasich prav a pland. Dale viz pfiloha.
Podavame namitku proti navrhu Uzemniho planu obce Tremblat. V ndvrhu Uzemniho planu je pozemek p.¢. 1487/35

v k.U. Tfemblat vyjmut z plochy uréené pro zastavéni a je nové urcen jako plocha nezastavitelna. Uvedeny pozemek
je ve spolecném vlastnictvi.



V platném Uzemnim planu neni zastavéni pozemku vazano zadnou podminkou na zfizeni pfijezdové komunikace,
nebo ¢asovym omezenim pro zahajeni stavby. Uvedeny pozemek je pfistupny po cesté na pozemku 1487/38, k.U.
Tremblat. To je potvrzeno vyjadfenim starosty obce Ondfejov ze dne 19.10.2017. Dopis prikladame v priloze.

Vlastnici maji v Umyslu vyuzit pozemek pro stavbu rodinného domu. Tuto skutecnost dokladame zadosti o pfipojeni
k distribuéni soustavé z napétové hladiny nizkého napéti a zadosti o US k provedeni zaméru stavby oploceni na tomto
pozemku.

Zména urceni funkce pozemku ze stavebniho na nestavebni je zdsadnim zasahem do nasich prav a pland. V
neposledni fedé nam bude zpUsobena majetkova Ujma. V soucasnosti je optimalni hodnota pozemku stanovena ve
vysi 2 972 277,- KC. Trzni posouzeni nemovitosti prikladame v priloze. V pfipadé zmény urceni pozemku budeme
nuceni vyuzit ustanoveni § 102 odst. 2 zak. ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisi:

Vlastnikovi pozemku, kterému vznikla prokazatelna majetkova Ujma v dUsledku zruseni urceni pozemku k zastavéni
na zakladé zmény Uzemniho planu nebo vydanim nového Uzemniho planu, nalezi ndhrada vynalozenych nakladd na
pripravu vystavby v obvyklé vysi, zejména na koupi pozemku, na projektovou pfipravu vystavby nebo v souvislosti se
snizenim hodnoty pozemku, ktery slouzi k zajisténi zavazku. Tato nahrada nalezi téz vlastnikovi pozemku nebo
osobé, ktera byla pred zménou nebo zrusenim regulacniho planu anebo pred zménou nebo zrusenim Uzemniho
rozhodnuti, Uzemniho souhlasu nebo verejnopravni smlouvy nahrazujici Uzemni rozhodnuti podle § 94 odst. 3
opravnéna vykonavat prava z nich vyplyvajici (dale jen ,opravnény"), pokud uvedenou zménou nebo zrusenim bylo
zruSeno urceni k zastavéni a vznikla mu prokazatelna majetkova Ujma.

Vzhledem k vySe uvedenému uplatfiujeme ndmitku proti navrhu Uzemniho planu obce Tremblat a Zzadame o
ponechani pozemku p.¢. 1487/35 v k.U. Tfemblat jako plochu urcenou pro zastavbu.

Prilohy: Dopis obce OndFejov ze dne 19.10.2017 Zadost o pfipojeni el. ektrického zafizeni k distribu¢ni soustavé z
napétové hladiny nizkého napéti Zadost o US ze dne 11.10.2017 Trzni posouzeni nemovitosti Situa¢ni plan (vymezeni
Uzemi dotceného namitkou)

Oddvodnéni:

Zménou urceni pozemku dojde k zdsadnimu zasahu do nasich prav a pland. Dale viz pfiloha.

Vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje

Oddvodneéni:

Uzemni planovani zajistuje ochranu nezastaveného Uzemi. Pozemky nebudou zaé¢lenény do zastavitelné plochy z
divodu ochrany nezastavitelného Uzemi a ochrany zemédélského pidniho fondu. Neni jasné stanovena potfebnost
vymezeni dalSich rozvojovych lokalit, i kdyz se nachazeji v bezprostfednim sousedstvi pro trvalé bydleni. Zminény
pozemek je vyhodnocen jako nepotiebny k doplnéni dalSich zastavitelnych ploch pro vystavbu k bydleni na
zemédélské plose. V souladu s touto prioritou Krajsky Urad Stfedoleského kraje v ramci pofizovani Uzemniho planu
mnozstvi nové navrhovanych ploch v Uzemnim planu Ondfejov povazoval jako neopodstatnéné a upozorfioval na
jejich snizeni. Pozemek je nadto nepfistupny z vefejné komunikace umoznvujici pfistup k rodinnému domu. Nejmensi
Sirka verejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek rodinného domu, je 8 m.
V katastru nemovitosti je plocha uvazované silnice k pozemku evidovana s druhem pozemku jako orna pida se
zpUsobem ochrany jako zemédélsky pidni fond.

V plném rozsahu je pozemek zafazen do podminek investice do pddy k technickym zemédélskym Upravam pozemkd
- opatreni k obnoveni, udrzeni nebo zvyseni Urodnosti pidy. V plose od zaclenéni do zastavitelnych ploch nebyla
realizovdna zména k zastavénosti na pozemku. Pozemek nebyl do pFipravy navrhu Uzemniho planu v roce 2022 vyuzit
k zastavbé. K uplatnéni zastavby na pozemku nedoslo na zékladé jeho zaclenéni do zastavitelnych ploch a to vice nez
5 let od jeho moznostech dle predchoziho Uzemniho planu.

Pozemek dale nesplriuje obecné pozadavky na umistovani tak, aby bylo umoznéno jeho napojeni na pozemni
komunikaci umoznujici pFistup pozarni techniky chranici zivoty, zdravi obyvatel, zvifat a ochranu majetku pred



pozary. V obecném pripadé nelze nad ramec prokazat potiebu dalSich vymezeni zastavitelnych ploch stanovenych
Uzemnim planem. V souladu s touto prioritou Krajsky ufad Stfedoleského kraje v ramci pofizovani Uzemniho planu
mnozstvi nové navrhovanych ploch v Uzemnim planu Ondfejov povazoval jako neopodstatnéné a upozorfioval na
jejich snizeni.

Namitka¢. 62 Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou

& 61 Marcela Smetakova, Jifi Stefl, Martina Steflova, Parc. ¢. 2080/3 a 2120/4 v k.U. Turkovice
) Tomas Vitis u Ondrejova

C.ev. 182630/2020 z faze: verejné projednani

doruceno dne: 7.7-2020

Obsah namitky

Text namitky

Priloha ¢.1

Cast pozemkd p. ¢. 2080/3 a p. & 2120/4 je v navrhovaném Uzemnim planu zménéna ze soucasné plochy vyuziti
pozemkd - Vesnické jadro - nové na ZS - zelen soukroma a vyhrazena.

Konkrétné by tato zména na pozemku p. ¢. 2080/3 znamenala, Ze zastavitelna ¢ast, na které se da umistit novostavba
RD, ma na sitku cca 37m a na hloubku cca 20m. Na pozemku p. €. 2120/4 je navrzen rozmér zastavitelné casti o Sifce
cca 25m a hloubce cca 22m. Vlastnici si dovoluji zadat o zruseni této navrhované zmény v plochach vyuziti ¢asti
dotcenych pozemkd €. 2080/3 a 2120/4 a ponechat tak, v celém rozsahu plochy téchto pozemkd - stavajici stav
Vesnické jadro, tedy podle navrhovaného Uzemniho planu nové oznaceno jako plocha vyuziti SV - plochy smisené
obytné.

V soucasné dobé vyse jmenované pozemky (cely rozsah investorského zaméru viz Pfiloha €. 2) kupuje novy investor,
ktery by zde chtél realizovat novostavbu RD, ale umisténi novostavby RD na zastavitelné ¢asti pozemkd ¢. 2080/3 a
2120/4 podle nové navrhovaného Uzemniho planuje velmi problematické - viz OdUvodnéni v pfiloze ¢. 2.

Novy investor je se vSemi vlastniky v kontaktu a tuto namitku podavaji jesté stale soucasni vlastnici pozemka.
V ¢asti OdOvodnéni - viz nize je vylet investorského zaméru, na kterém je se vSemi vlastniky jiz domluven.

Novy investor si nechal zpracovat na novostavbu RD architektonickou studii viz priloha . 3, kterd je soudasti této
namitky. V soucasné dobé investor zadal také vypracovani Dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby
dle soucasné platného Uzemniho planu.

Oddvodneéni:

Priloha ¢. 2

Investor si nechal zpracovat architektonickou studii na vystavbu novostavby RD. V navrhu jsou zohlednény predstavy
a pozadavky na dispozi¢ni a funkcni naroky na bydleni investora, ndvaznost na architekturu okolnich stavajicich
staveb, umisténi stavby na pozemek s ohledem na svétové strany a oslunéni stavby, navic s ohledem na vyuziti
vyhledu na okolni krajinu. Umisténi stavby je navrzeno tak, aby bylo zachovano maximalni soukromi jak investora,
tak uzivatelG sousednich tfi stavajicich staveb. Navrh novostavby pocita s celym investorskym zamérem, ktery je
rozepsan podrobnéji nize.

Vzhledem k umisténi stavajici sousedni stavby na p. ¢. st. 87 na samotné hranici pozemku, dale k tésnému umisténi
sousedni stavby p. €. st. 280 na p. €. 2120/3 a st. 288/1 a st. 288/2 na p. €. 2120/13, je ale umisténi (podle navrhovaného
Uzemniho planu) planované novostavby RD pravé do této jizni ¢asti pozemku p. €. 2080/3 nebo pozemku p. €. 2120/4
velmi problematické a Spatné fesitelné. Odstupové vzdalenosti dle Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. by mohly byt dodrzeny
pouze v piipadé, ze by investor realizoval pouze polovinu navrhované novostavby RD a s tim investor nesouhlasi.

Investor je navic presvédden, Ze jakakoliv stavba (i pddorysné mensich rozmérd) pouze v této jizni ¢asti pozemku p. €.
2080/3 nebo pozemku p. ¢. 2120/4 dle navrhovaného Uzemniho planu by znamenala znacny nekomfort bydleni a
naruseni soukromi jak u investora, tak by bylo soukromi vyrazné omezeno u dalSich vySe zminovanych tfi sousednich



staveb. Navic umisténi stavby do téchto navrhovanych vymezenych ploch, by bylo vzhledem ke svétovym stranam a
vyuziti zahrady velmi nepfiznivé a nebyl by tak vyuzit potencial celého pozemku.

Investor si dovoluje nabidnout vhodnéjsi alternativu ke zméné navrhovaného Uzemniho planu, ktera se ho pfimo
dotyka. VSechny vyse zmifiované okolnosti jsou v navrhu investora reflektovany. Jakoukoliv stavbou se zmensi podil
zahrady ¢i zelené a navrh uritym zpdsobem se snazi i toto zameér investora reflektovat a urcitymi opatfenimi v
zaméru na toto vhodné reagovat. Podrobnéji o celém zaméru investora viz architektonicka studie - soucasti Pfilohy
¢.3. V soucdasne dobé investor zadal také vypracovani Dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby dle
soucasné platného Uzemniho planu. Domniva se, ze stihne ziskat vydané rozhodnuti o umisténi stavby do
predpokladané platnosti stavajiciho Uzemniho planu.

Priloha ¢. 3

ROZSAH INVESTORSKEHO ZAMERU, ktery je naznalen v predkladané architektonické studii novostavby RD
zahrnuje - tyto body oznadeny na obrazku €. 1 - Situace - viz nize:

1) koupé pozemkd p. ¢. 2080/3 a p. €. 2120/4 - u téchto pozemkd bude pred uzivanim stavby zajisténo jejich slouceni,
2) koupé mensi Casti pole na pozemku p. €. 2120/1 a p. €. 2120/5 celkem o velikosti cca 3000 m2, 3) odprodej ¢asti
(zapadniho cipu) pozemku ¢. 2080/3 ve prospéch jednoho vlastnika téchto pozemkd, 4) realizace novostavby RD
prevazné na pozemku €. 2120/4, véetné mensiho zasahu také do pozemku ¢. 2080/3 - viz obrazek ¢. 2 - Vizualizace, 5)
vyCet opatreni, kterd zdOvodniuji namitku k navrhovanému Uzemnimu planu a dalsi okolnosti jak ze zaméru investora,
tak z nové navrhovaného Uzemniho planu: a) v navrhu novostavby RD, budou dodrzeny viechny regulativy podle
navrhovaného Uzemniho planu pro vyuziti plochy SV - plochy smiSené obytné - napt.: - navrhovana novostavba RD
(v€etné garaze) ma zastavénou plochu cca 270m2, coz s velkou rezervou vyhovi regulativu zastavitelnosti ploch pro
obytné stavby max. 25%, - bude dodrzen regulativ max. vysky v hiebeni gm od prdmérné nivelety pGvodniho terénu
pozemku v misté styku s objektem, - min. podil zelené pro obytné stavby bude ponechan min. 70%, b) destové vody
z novostavby RD budou vsakovany na pozemku (pozemcich) investora, c) zpevnéna prijezdova cesta k novostavbé
RD bude feSena jako plocha propustnd nikoliv nepropustnd, d) stavajici vyuziti pozemkd je zahrada, na které se
nachazi nékolik vzrostlych strom0 cca 12ks, ty budou v maximalni mife zachovany, e) pfi dalkovém pohledu
novostavba RD nebude o mnoho vycnivat, nez stavaji okolni zastavba - viz obrazek nize, nejatraktivnéjsi cast
pozemku - konkrétné jih a zapad, to umoznuje navic z novostavby RD zachovani dalekych vyhledd do okolni krasné
krajiny, g) hmota novostavby RD byla zvolena pUdorysné ve tvaru L, aby hmota objektu nepUsobila tak mohutné a
méritkové nepatficng, tak uprostred objektu je navrzen nizsi ,kréek", ktery tuto jednu hmotu méfitkové vhodné
odlehcuje, h) jako pfijezdova cesta ke stavbé bude zvolen po smluvni dohodé se vSemi vlastniky pozemek ¢. 2080/4
popf. bude paralelné vybudovan novy ptijezd feSeny jako zpevnéna propustna plocha, j) na zahradé investora je
navrzeno z dvodu vylepseni mikroklimatu zahradni jezirko, k) jako vhodnou ,ndhradu® prechodu sidla do krajiny,
ktery navrhovany Uzemni plan fesi vymezenou ¢asti na pozemcich investora jako volnou enklavu - nové jako plocha
ZS - zelen soukroma a vyhrazena, vybuduje investor na poli (druh pozemku - orna pdda) p. €. 2120/1 remizek, ktery
bude zaroven posilovat zadrzovani vody v krajiné a zpomalovat jeji odtok, i) na ¢asti pozemku investora bude
vyclenéna plocha ZS - zelen soukroma a vyhrazena - nacrt viz prdvodni dopis.

Vyhodnoceni: Namitce se vyhovuje

Oddvodneéni:

Namitce se vyhovuje. Plocha pro umisténi rodinného domu v ploSe se rozsifuje o racionaini zastavéni pozemku.
Ochranné pasmo ZS — zelené soukromé ve styku s nezastavénou volnou krajinou.

Namitka ¢. 62  Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou

Parc. ¢. 2178/11 a 2178/3 v k.U. Turkovice

¢. 62 Jaroslava Pacltova, Chotoun 28201 Chrastan v
! 73 y u Ondrejova



. ev. 182656/2020 z faze: vefejné projednani

doruceno dne: 7.7.2020

Obsah namitky

Text namitky

Nesouhlasime se soucasnou podobou vymezeni rozvojové zastavitelné plochy pro bydleni TU12 a pozadujeme jeji
Upravu dle predlozené grafické Prilohy €. 3, vletné pasu zelené ,vietné pasu zelené ,K4" na severnia vychodni strané.

Oddvodnéni

1) Pro dopravni a technickou obsluhu uvedené plochy jiz byly vydany znacné investice. Uvedené parcely jsou
dopravné obslouzeny zkolaudovanou komunikaci s finalnim dlazdénym povrchem.

2) Dalsi provedené technické investice v komunikaci jsou polozené rozvody vysoké i nizkého napéti elektfiny a
funk¢ni VO.

3) Uvedenou komunikaci pro technickou obsluhu uvedené plochy ma byt dle smluvniho vztahu s obci Ondfejov
zbudovana v blizké budoucnosti vefejna kanalizace z dotacnich

4) O rozsiteni zastavitelné plochy pro bydleni TU12 bylo zddano jiz v pfedchozich projednanich a pro spolecné
projednani tohoto navrhu UP, byla zastavitelna plocha pro bydleni TU12 jiz rozsifena a nyni zase zmensena.

5) V predlozeném navrhu dle grafické Pfilohy . 3, respektuje umisténi staveb casti stavebnich pozemkd u obsluzné
komunikace, horni ¢ast stavebnich pozemkd je vyplnéna zeleni ZS (zahrada).

Vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje

Oddvodnéni:

Pozemky jsou ponechany ve vyuziti obdobném v predchozim Uzemnim planu. Pozemky parc. ¢ .2178/11 a 2178/3
jsou ponechany jako nezastavéné obdobné jako v pfedchozi koncepci Uzemniho planu. Obdoba celého Uzemi je
uptesnéna dle pozadavkd vymezovani zastavitelnych ploch ve styku s navazujici volnou venkovskou krajinnou.
Zeleny pas ochranné zelené, tvoti zeleny lem na rozhrani mezi zastavitelnou plochou a volnou zemédélskou
krajinou. Ochranné pasmo zelené m0ze napiiklad zachycovat nebo zpomalovat srazkové vody z pfilehlych poli
pfipadné zachycovat prach z poli, chranit pred hlukem. Navrhem Uzemniho planu Ondrejov doslo k revizi
zastavitelnych ploch pdvodniho Uzemniho planu, zejména u ploch, u kterych nedoslo k jejich vyuziti. Vymezovani
novych zastavitelnych ploch zohlednuje i vyvoj poctu obyvatel v uplynulych letech se snahou predikce do budoucna.
Uzemni plan navrhuje dostatek zastavitelnych ploch pro vystavbu, zarovert umozriuje vyuziti proluk pro zastavbu v
zastavéném Uzemi. V prdb&hu pofizovani UP nedoslo k prokazani potfeby vymezeni dalsich zastavitelnych ploch.
Zaroven je mozné po naplnéni navrzenych kapacit pro zastavéni, zménou Uzemniho planu, tyto plochy pfipadné
rozsifit.

Namitka ¢. 63  Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou

Parc. ¢. 2178/9 a 2178/8 v k.U. Turkovice

¢.63 Radek Subrt, K Zajedi 211, 25164 Struharov U Ondejova

C.ev. 182660/2020 z faze: verejné projednani
doruceno dne: 7.7.2020

Obsah namitky

Text namitky



Nesouhlasime se soucasnou podobou vymezeni rozvojové zastavitelné plochy pro bydleni TU12 a pozadujeme jeji
Upravu dle predlozené grafické Ptilohy . 3, vletné pasu zelené ,K4" na severni a vychodni strané, nebo alespon o
priblizeni k predlozenému navrhu dle grafickeé PFilohy ¢. 3.

Oddvodnéni:

1) Pro dopravni a technickou obsluhu uvedené plochy jiz byly vydany znacné investice. Uvedené parcely jsou dopravné
obslouzeny zkolaudovanou komunikaci s finalnim dlazdénym povrchem.

2) DalSi provedené technické investice v komunikaci jsou polozené rozvody vysokého i nizkého napéti elektfiny a
funkéni VO.

3) Uvedenou komunikaci pro technickou obsluhu uvedené plochy ma byt dle smluvniho vztahu s obci Ondrejov
zbudovana v blizké budoucnosti vefejna kanalizace z dotacnich prostredkd.

4) O rozsiteni zastavitelné plochy pro bydleni TU12 bylo zadano jiz v predchozich projednanich a pro spolecné
projednani tohoto navrhu UP, byla zastavitelné plocha pro bydleni TU12 jiz rozsSifena a nyni zase zmensena.

5) V predlozeném navrhu dle grafické Pilohy . 3, respektujeme umisténi staveb ve spodni ¢asti stavebnich pozemkd
u obsluzné komunikace, horni ¢ast stavebnich pozemkd je vyplnéna zeleni ZS (zahrada).

Vyhodnoceni: Namitce se ¢astecné vyhovuje

Oddvodneéni:

Navrhem Uzemniho planu Ondfejov doslo k vymezeni plochy pro bydleni ,B". Pozemky nejsou plné vymezeny
plochou pro bydleni. Zbyvajici plocha je vymezena pro zahradu ZS. Do plochy parcely |ze zapoditat i zahradu (ZS),
kterd je soucasti shodného pozemku jednoho vlastnika.

Namitka¢. 64  Autor Namitky Pozemek dotceny namitkou
. o . Y Parc. ¢. 2178/10 v k.U. Turkovice u
.64 Kamil Subrt, Vilova 285, 25164 Struharov OndFejova

C.ev. 182660/2020 z faze: verejné projednani
doruceno dne: 7.7-2020

Obsah namitky

Text namitky

Nesouhlasime se soucasnou podobou vymezeni rozvojové zastavitelné plochy pro bydleni TU12 a pozadujeme jeji
Upravu dle predlozené grafické Prilohy ¢. 3, véetné pasu zelené ,K4" na severni a vychodni strané, nebo alespori o
priblizeni k predlozenému navrhu dle grafické PFilohy ¢. 3.

Oddivodnéni:

1) Pro dopravni a technickou obsluhu uvedené plochy jiz byly vydany znacné investice. Uvedené parcely jsou dopravné
obslouzeny zkolaudovanou komunikaci s finalnim dlazdénym povrchem.

2) DalSi provedené technické investice v komunikaci jsou polozené rozvody vysokého i nizkého napéti elektfiny a
funkéni VO.

3) Uvedenou komunikaci pro technickou obsluhu uvedené plochy ma byt dle smluvniho vztahu s obci Ondrejov
zbudovana v blizké budoucnosti vefejna kanalizace z dotacnich prostfedkd.

4) O rozsifeni zastavitelné plochy pro bydleni TU12 bylo zadano jiz v predchozich projednanich a pro spolecné
projednani tohoto navrhu UP, byla zastavitelné plocha pro bydleni TU12 jiz rozsSifena a nyni zase zmensena.

5) V predlozeném navrhu dle grafické Pfilohy . 3, respektujeme umisténi staveb ve spodni ¢asti stavebnich pozemkd
u obsluzné komunikace, horni ¢ast stavebnich pozemkd je vyplnéna zeleni ZS (zahrada).



Vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje

Oddvodneéni:

Pozemek je ponechan ve vyuziti obdobném v predchozim Uzemnim planu. Pozemek parc. ¢. 2178/10 je ponechan
jako nezastavény obdobné jako v predchozi koncepci Uzemniho planu. Obdoba celého Uzemi je upfesnéna dle
pozadavk( vymezovani zastavitelnych ploch ve styku s navazujici volnou venkovskou krajinnou. Zeleny pas ochranné
zelené, tvofi zeleny lem na rozhrani mezi zastavitelnou plochou a volnou zemédélskou krajinou. Ochranné pasmo
zelené mze naptiklad zachycovat nebo zpomalovat srazkové vody z prilehlych poli pfipadné zachycovat prach z poli,
chranit pred hlukem. Navrhem Uzemniho planu Ondrejov doslo k revizi zastavitelnych ploch pdvodniho Uzemniho
planu, zejména u ploch, u kterych nedoslo k jejich vyuziti. Vymezovani novych zastavitelnych ploch zohledfiuje i vyvoj
poctu obyvatel v uplynulych letech se snahou predikce do budoucna. Uzemni pldn navrhuje dostatek zastavitelnych
ploch pro vystavbu, zaroveri umoziuje vyuziti proluk pro zéstavbu v zastavéném Uzemi. V pribéhu pofizovéani UP
nedoslo k prokazani potreby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch. Zaroven je mozné po naplnéni navrzenych
kapacit pro zastavéni, zménou Uzemniho planu, tyto plochy pfipadné rozsifit.

Namitka ¢. 65  Autor Namitky Pozemek dotéeny namitkou

Parc. €. 144812, 1448/13, 1454/2,
144816, 1454/1, 1449, 1453, 1299/1,

¢. 65 Jana Hrub3, Mladeznicka 3063/3, 106 oo Praha 10 1299/2, 12981, 1302/29, 1302/15, 1730/1
1730/43, 1730/35, 1730/19 v k.U. Tremblat

. ev. 182671/2020 z faze: vefejné projednani

doruceno dne: 8.7.2020

Obsah namitky

Text namitky

Na zakladé zverejnéného navrhu nového Uzemniho planu pro obec Ondrejov, ¢ast Tremblat vznasim namitku vidi
navrhu Uzemniho planu pro danou ¢ast Uzemi Tremblat z ddvodu, Ze pfipravovany plan pro dané stabilizované a
zastavéné oblasti dostatecné a vyvazené nezohledruje budouci mozny vyvoj a rozvoj v navrhované a planové
dopravni a komunikacni siti pro danou oblast. Navrhuji proto doplnéni navrhu o koridor Uzemni rezervy zhruba dle
orientacniho planku viz. pfiloha pro mozné budouci verejné prostranstvi pfimérené rozsifeni pozemni komunikace
budouci prevazné na pozemku parc. €. 1730/1 jako hlavni patefni komunikace pro potfebnou obsluhu jiz zastavéného
a stabilizovaného Uzemi s budoucim planovanym vyuzitim ploch SV a RI.

Oddvodnéni:

Navrh na doplnéni navrhu pripravovaného Uzemni planu o Uzemni rezervu pro verejné prostranstvi sife 8m pro mozné

rozsireni paterni pozemni komunikace dané dotéené oblasti (viz. orientacni zakres v pfiloze) pIné koresponduje s tim,
Ze se jedna o jiz osidlené, zastavéné a stabilizované Uzemi s moznosti dalSiho rozvoje a mozné vystavby dle rozvoje
viz obsah a znéni pfipravovaného Uzemniho planu obce. Souc¢asnému i budoucimu stavu vSak ne zcela neodpovida
soucasny Sirkovy profil a technicky stav paterni pozemni komunikace prevazené na obecnim pozemku parc. ¢. 1730/1.
V ramci historické kontinuity a respektu v pfedchozim platnym rozhodnutim umoznujici postupny rozvoj a fadné
povolenou vystavbu by se méla spole¢né hledat rozumna cesta k narovnani a zlepseni situace, zvlasté kdyz umisténi
koridoru je prostorové mozné vzhledem k nezastavénosti Uzemi a ploch bezprostfedné sousedici se soucasnou
komunikaci. Navrh budouciho uzemniho planu obce by mél v dlouhodobém strategickém planovani dostatecné
pamatovat i na potfebna dopravni fesSeni pro obsluhu dané osidlené, zastavéné a stabilizované oblasti pravé pfi
pfipravé nového Uzemniho planu, a to minimalné navrzenim a ochranou potfebné koridoru v podobé Uzemni rezervy
pro mozné budouci vylepseni a zkapacitnéni dopravni a komunikaéni infrastruktury.

Vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje

Oddvodnéni:



Soucasti navrhu Uzemniho planu jsou vymezené plochy vefejnych prostranstvi véetné stabilizace a rozsifeni silni¢ni
a cestni sité. Soulasti navrhu Uzemniho planu vymezené plochy pro rozsiteni zpfistupnuji pozemky rodinnych
domd. Podminkou je zpFistupnéni zastavby dle vymezené plochy pro dopravni infrastrukturu. Rozsifeni Ize
pozadovat u pozemkU nebo lokalit zpFistupnujici pozemky rodinnych domd. Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi
neni pozadovéana k pozemkdm staveb pro rodinnou rekreaci. Uzemni rezervy nejsou v Uzemnim planu navrhovény.

Namitka¢. 66  Autor Namitky Pozemek dotéeny namitkou

¢.66 Jana Hruba, Mladeznicka 3063/3, 106 oo Praha 10 Parc’. c'v1448/12’ 1448[13, st. 260, st. 272
v k.0. Tfemblat

. ev. 182665/2020 z faze: vefejné projednani

doruceno dne: 8.7.2020

Obsah namitky

Text namitky

Na zakladé zverejnéného navrhu nového Uzemniho planu obce Ondfejov, ¢ast Tremblat bych chtéla jako vlastnik
nemovitosti (viz. pfiloha LV + oznadeni na katastralni mapé) podat namitku k zafazeni pozemkd parc. ¢. 1448/12,
parc. ¢. 1448/13, St. 12 a St. 272 v katastralnim Uzemi Tfemblat do oblasti plochy vyuziti Rl a pozadat o zménu
budouciho uvazovaného zafazeni pozemkd par. €. 1448/12, parc. €. 1448/13, St. 260 a St. 272 do plochy vyuziti SV -
smiSenad obytna.

Oddvodneéni:

Dané pozemky jsou umisténé v sousedstvi pozemku parc. ¢. 1730/1 a tudiz s moznosti dobrého pfimého napojeni na
stavajici pozemni komunikaci nebo se nachazeji ve vzdalenosti do som od komunikace. Nové zafazeni by umoznilo
moznost budouciho vzniku vhodnych komercnich a hospodarskych aktivit (napf. cykloservis, rybarské potreby,
drobné obcerstveni pro pési turisty, cyklisty a rybare atd.), podporujicich a doplfiujicich novym navrhem uzemniho
planu podporovaného hlavni cile i zaméreni celé Sirsi oblasti — rekreace, cykloturistika a nepobytovy cestovni ruch.
Vzhledem ke skutecnosti, Ze v navrhu se v dotéené oblasti objevuje zména zarazeni vyuziti pozemkd parc. €. 1452/2,
St. 322, parc. €. 1454/3, parc. €. 1454/5 a St. 323 ze soucasného Rekreace — chatové osady na SV — smiSené obytné,
tak prehodnoceni zafazenia umoznéni budouciho pfiméreného rozvoje na pozemcich parc. €. 1448/12, parc. 1448/13,
St. 260 a st. 272 se jevi jako logické a oddvodnéné. O to vice, Ze pozemky v ndvrhu zatazené do plochy vyuziti SV —
smiSené obytné nemaji v tuto chvili majetkopravné dofesené vhodné dopravni napojeni na vefejnou komunikaci.
V pripadé kladného posouzeni namitky a prefazeni mych vyse uvedenych pozemkd do plochy vyuziti SV — obytna
smisena jsem jako vlastnik pripravend spolecné s dalsimi okolnimi viastniky majetko-pravné resit otazku mozného
zlepsSeni pfistupu a komunikace v daném Uzemi.

Vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje

Oddvodneéni:

Pozemky parc. €. 1448/12, 1448/13 st. 12 a st. 272 jsou zarazeny v ploSe Rl —rekreace - plochy staveb pro rodinnou
rekreaci. Pozemky parc. €. 1448/12, 1448/13, st. 260 a st. 272 nebudou zafazeny do ploch smiSenych obytnych SV.
Lokalita, ve které se nachazeji predmétné pozemky neni vhodna pro intenzivnéjsi vyuziti, které obsahuje plocha s
rozdilnym zpUsobem vyuziti SV. Navrzena plocha je v souladu se stavbami evidovanymi v katastru nemovitosti.
Stavby na pozemku jsou evidovany s Cislem evidencnim jako rodinné rekreace. V dané lokalité neni zadouci
zatézovat Uzemi nadbytecnou dopravou. Sama namitajici doklada v ndmitce pod €. 182671/2020 neutésenou
dopravni situaci v dané lokalité viz zkracené: Soucasnému i budoucimu stavu vsak ne zcela neodpovida soucasny
Sirkovy profil a technicky stav patefni pozemni komunikace prevazené na obecnim pozemku parc. ¢. 1730/1. V rdmci
historické kontinuity a respektu v predchozim platnym rozhodnutim umoznujici postupny rozvoj a fradné povolenou



vystavbu by se méla spolecné hledat rozumna cesta k narovnani a zlepSeni situace. Soucasné fesSeni v dané lokalité
neumoznuje plnohodnotné naplnit moznosti pro umisténi staveb pro trvalé bydleni. Dana lokalita u zastavitelné
plochy US g nenapliiuje kapacitni moznosti pro pfipustné zaméry v hlavnim, pfipustném nebo podminéné
pfipustném vyuziti uvedené v plose SV napt. komercni, hospodarské aktivity prip. vyroba.

Namitka ¢. 67 Autor namitky Pozemek dotceny namitkou
Ing. Andrea Vohimutova; V kapslovné 2770/1, 130 oo
6 Praha, Parc. ¢. 1890 v k.U. Turkovice u
-7 Ing. Ivan Vohlmut; Béhunkova 2453/49, 158 oo Praha ~ Ondfejova
C.ev. 384/2022 z faze: opakované verejné projednani
dorucenodne:  9.2.2022
Obsah namitky

Text namitky a oddvodnéni uplatnéné namitky:

PFi porovnani se stavajicim planem jsme zjistili, Ze se na nasem pozemku ¢.1890 v katastralnim Uzemi Turkovice u
Ondrejova oproti platnému Uzemnimu planu objevila ¢ast nazyvana soukroma zelenn smérem k cesté na Lensedly
(JV)/pozemek 2321/ulice k Lensedldm a pak jesté ze strany ,Bilé cesty"(JZ)/hranice s pozemkem 188g.

Na pozemku je v soucasnosti vydano Uzemni rozhodnuti na stavbu rodinného domu vetné podzemnich kolektord a
zejména Cast v oblasti okolo Bilé cesty vyrazné zasahuje do moznosti umisténi stavby i kolektord.

Soucasné upozornujeme i na fakt, ze ve stavajici ,hotové ¢asti" je vétSina Uzemi urcend pro ,soukromou zelen" vyuzita
pro pfistupovou cestu a opérné zdi. Diky svaZitosti pozemku bude obdobné feseni potfeba i pro druhy dim.

Z mapy neni presné jasné o jak Siroké pasy zelené se jedna, ale domnivame se, ze 2m od hranice pozemku by mély byt
dostacujici. Navic se jedna o dvé strany, a nikoliv jen jednu. Podle naseho odhadu se viak jedna pasy v Sifi desitek metr0.

Kromé toho na JZ pozemek sousedi s pozemkem obce ¢ 1889, ktery je uz tak deklarovan jako travni plocha, takze
nechapeme smysl dalSiho rozsifovani zelené v okoli hranice s pozemkem ¢.188g9.

Ackoliv se nyni auta pohubuji po louce a polich, jsme presvédceni, ze pokud by mélo dojit k obnoveni provozu v celé
délce ,Bilé cesty", mélo by se tak stat pivodnim Uvozem, tak jak je zapsan v katastralni mapé na pozemku 2231/1.

Proto zddame

1) o doplnéni ,Zmény Uzemniho planu" tak aby povinna zelef na nasem pozemku nepfesahovala 2m od hranice
pozemku na JV strané/hranice s pozemkem 2321 a JZ strané/hranice s pozemkem 2231/1 a celkovy ,zabor" pro
soukromou zelen tak nepresahl 5% celkové plochy pozemku. Po dokonceni stavby RD jsme pfipraveni tyto plochy
osazet tak, aby doslo k oddéleni od ostatnich pozemkd vyssim porostem.

Soucasné zadame

2) o zachovani ,Bilé cesty" v intencich, jak ji zalozili nasi predci, tj po celé délce po pozemku 2231/1 a nikoliv v okoli
naseho pozemku po pozemku 1889 a dale jako divoké cesty vedouci po polich. Chapeme, Ze neni v silach obce upravit
cestu do pUvodni verze okamzité, ale jsme presvédceni, ze vyhledové by méla byt vracena do pdvodniho trasy.

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni:



Namitka je vyhodnocena jako bezpfedmétna. Dotéena zména v Uzemi byla vefejné projednana ve verejném
projednani 29. 6. 2020. Vrozhodné dobé nebyla knavrhu Uzemniho planu pro verejné projednani dotéenym
vlastnikem uplatnéna pisemna namitka. Namitka nebyla podana k rozsahu ménénych ¢asti od vefejného projednani

Doplnujici komentat: Uzemni plan respektuje vydana uzemni rozhodnuti. K uplatnéni zamysleného zdméru na
pozemku je nutno vychazet ztoho, Ze pfi rozhodnuti o vydani Uzemniho rozhodnuti bylo vychazeno z platného
Uzemniho planu rozhodné dobé vydani Uzemniho rozhodnuti. Pokud tedy dojde ke zméné uzemné planovaci
dokumentace po vydani Uzemniho rozhodnuti, pak neni sto posuzovat soulad snovou Uzemné planovaci
dokumentaci.

Namitka ¢. 68 Autor namitky Pozemek dotceny namitkou

¢ 68 Ivana BOzkovd; K Votavce 144, 251 65 Ondfejov Parc. ¢ 317/53 v k.. Ondrejov u Prahy
C.ev. 4329/2022 z faze: opakované verejné projednani
dorucenodne:  9.2.2022

Obsah namitky

Text namitky a oddvodnéni uplatnéné namitky:

Podavam namitku k pozemku 317/53 o vymére 2 825m2 jsem vlastnikem. Tento pozemek je v sou¢asném uzemnim
planu zahrnut do zastavovaciho planu.

OdUvodnéni:

Vzhledem k tomu, Ze do tohoto pozemku jsem jiz investovala znacné financni prostredky, nemohu souhlasit s novym
Uzemnim planem, a proto zadam o ponechani vyse zminéného pozemku i v novém Uzemnim zastavovacim planu.

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni:

Namitka je vyhodnocena jako bezpfedmétna. Dotlena zména v Uzemi byla vefejné projednana ve verejném
projednani 29. 6. 2020.

Doplnujici komentar:

Predmétny pozemek parc. ¢. 317/53 je z hlediska Uzemniho planu Ondrejov zafazen do plochy ,NZ - plochy
zemédélské". Mezi predmétnym pozemkem se dale nachazi pozemek parc. ¢. 321, ktery je zafazen do plochy ,ZS -
Zelen soukromd". Tento pozemek parc. ¢. 321 tvori ,pozvolnou™ hranici mezi zastavitelnym Uzemim a volnou
krajinou. Ndvrhem Uzemniho planu Ondfejov doslo k revizi zastavitelnych ploch pdvodniho Uzemniho planu, zejména
u ploch, u kterych nedoslo k jejich vyuziti. Vymezovani novych zastavitelnych ploch zohledriuje i vyvoj poctu obyvatel
v uplynulych letech se snahou predikce do budoucna. Uzemni plan navrhuje dostatek zastavitelnych ploch pro
vystavbu, zarovef umozriuje vyuZziti proluk pro zastavbu v zastavéném Uzemi. V pribéhu pofizovani UP nedoslo k
prokazani potreby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch. Zaroven je mozné po naplnéni navrzenych kapacit pro
zastavéni, zménou Uzemniho planu, tyto plochy pfipadné rozsifit.

Namitka ¢. 69 Autor namitky Pozemek dotceny namitkou

. Ivana BOzkovad; K Votavce 144, 251 65 Ondfejov . , o
€. 69 Parc. €. 317/1 v k.0. Ondfejov u Prahy



C.ev. 4335/2022 z faze: opakované verejné projednani

dorucenodne:  9.2.2022

Obsah namitky

Text namitky a oddvodnéni uplatnéné namitky:

Podavam namitku k pozemku 317/1 0 vymére 4 172m2, jsem vlastnikem a poslednich cca 20 let zadam o zapracovani
vySe zminéného pozemku do zastavovaciho planu.

Oddvodnéni:

Vzhledem k tomu, Ze tento pozemek byl soucasti pozemku 317/53, ktery je v soucasném Uzemnim zastavovacim planu.
Zadam timto o zapracovani tohoto pozemku do nového zastavovaciho planu. Pozemek pod mymi pozemky, ktery
pfimo navazuje na moje pozemky 317/53 a 317/1 je jiz v zastavovacim Uzemnim planu. Proto nevidim divod , aby vyse
uvedené pozemky které jsou navic pristupné od silnice nebyly v zastavovacim planu. Pozemek 317/53 a pozemek 317/1
bych chtéla opét spojit a vytesit tak bytovou situaci mé rodiny.

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Odidvodnéni:

Namitka je vyhodnocena jako bezpfedmétna. Dotlena zména v Uzemi byla vefejné projednana ve verejném
projednani 29. 6. 2020.

Doplnujici komentar:

Pfedmétny pozemek parc. ¢. 317/1 je z hlediska Uzemniho planu Ondfejov zafazen do plochy ,NZ — plochy
zemédélské". Mezi predmétnym pozemkem se dale nachazi pozemek parc. ¢. 317/53 zafazen také do plochy ,NZ" a
parc. €. 321, ktery je zafazen do plochy ,ZS — Zelen soukroma". Tento pozemek parc. ¢. 321 tvofi ,pozvolnou™ hranici
mezi zastavitelnym Uzemim a volnou krajinou. Navrhem Uzemniho planu Ondfejov doslo k revizi zastavitelnych ploch
pUvodniho Uzemniho planu, zejména u ploch, u kterych nedoslo k jejich vyuziti. Vymezovani novych zastavitelnych
ploch zohledriuje i vyvoj pottu obyvatel v uplynulych letech se snahou predikce do budoucna. Uzemni plan navrhuje
dostatek zastavitelnych ploch pro vystavbu, zaroven umoziuje vyuziti proluk pro zastavbu v zastavéném uzemi. V
pribéhu pofizovéani UP nedoslo k prokazani potfeby vymezeni dalsich zastavitelnych ploch. Zarover je mozné po
naplnéni navrzenych kapacit pro zastavéni, zménou Uzemniho planu, tyto plochy pfipadné rozsifit.

Namitka ¢. 70  Autor namitky Pozemek dotceny namitkou

Ing. Jan Duda; A Care a.s., Nikoly Vapcarova 3274/2,
¢.70 143 00 Praha 4 Parc. ¢.st. 142 k.U. Ondfejov u Prahy
. ev. 10149/2022 z faze: opakované verejné projednani
dorucenodne:  9.2.2022
Obsah namitky

Text namitky a oddvodnéni uplatnéné namitky:

Jako vlastnici pozemku parc. €. st 142 v katastralnim Uzemi Ondrejov u /Prahy a pozemku parc. €. 2621 v katastralnim
Uzemi OndFejov u Prahy podavame timto namitku proti vy$e projednavanému Uzemnimu planu Ondfejov u Prahy -
navrh uzemniho planu - text - Navrh - 11/2021 pro opakované verejné projednani, které se uskutecnilo dne 5.1.2022.

K této namitce si dovolujeme uvést trochu historie o vyse uvedenych pozemcich, ktera ma vliv na nasi podanou
namitku. Vyse uvedené pozemky, véetné stavby, ktera se na pozemku parc. €. st. 142 v katastralnim Uzemi Ondrejov u
Prahy nachazi, byli historicky prodany firmou Lesy Ceské republiky, st. p.. Tato spole¢nost tyto pozemky, véetné
sousednich pozemkd a staveb, a to zejména stavby ,hajenky", prodala, jelikoz jiz neslouzily danym uceldm, a jevili se



jiz jako bezpfedmétné. Jedna se tedy o historické budovy. Nase spolecnost je zakoupila do svého vlastnictvi s tim, ze
je hodla vyuzit ke svym soukromym Uceldm. Nové navrhovana zména Uzemniho planu, ktera je predmétem tohoto
soucasného projednavani, zahrnula pozemek parc. €. st. 142 v katastralnim Uzem Ondrejov u Prahy k moznému vyuzit
SV - plochy smiSené obytné, i mimo jiné s komercnimi, nebo hospodarskymi aktivitami, sluzby apod. Jako pfipustné se
dale povoluje drobna remeslnd vyroba, pozemni komunikace apod. Pozemek parc. ¢. 2621 v katastralnim Uzemi
Ondrejov u Prahy je pfinalezejici k pozemku parc. €. st. 142 v katastralnim uzemi Ondrejov u Prahy a slouzi jako zahrada
k tomuto pozemku. V navaznosti na vySe uvedené vyuziti stavajici stavby ,zemédélska stavba - stodola" v Uzemi pro
vyuziti SV - jako stavby hlavni, je nutno k této historické stavbé, ktera je v soucCasné dobé ve Spatném stavebné
technickém stavu, pfistupovat jako ke stavbé historicky stavajici a dle tohoto stavu navrhnout regulativy Uzemniho
planu. Chapeme, Ze tyto regulativy se navrhuji plosné, ale Uzemni plan ma vyhazet z historické skutec¢nosti, ochrany
stavajicich hodnot apod., a k tomu pfizpdsobovat jeji budouci vyuziti. K nasi ndmitce doklddame navrh rozsiteni plochy
SV, kde je uvedeno, jakym zpUsobem by méla byt plocha SV v dané asti rozsifena, a to ve variante 1 anebo varianté 2
jestli bude struktufe Uzemniho planu vyhovovat Iépe. Tuto druhou variantu nam umoznuje predlozit skutecnost, ze
jsme taky vlastnikem pozemkd 2611/1 a 144. V obou pfipadech bude zabezpeceno, ze bude dodrZena zastavénost SV
35 % s navaznosti na pozemni komunikaci. V krajnim prfipad€, alespor zadame o zvétSeni plochy SV v okoli této stavby
na pozemku parc. €. st. 142 v katastralnim Uzemi Ondrejov u Prahy zaclenénim SV i do pozemku 2621 na minimalni
ploSe 1.000 m2. Vyuziti této stavby v navaznosti na mozné nyni stanovené regulativy by byly zcela obtizné (¢i zcela
nemozné), a dale i v pfipadé respektovani stavebniho zékona a jeho provadécich vyhlasek, dale p¥isludnych norem CSN
apod., a stavbu by nebylo mozno zrekonstruovat. Nadale by tak dochazelo k jejimu stavebné technickému zhorseni.

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni:

Namitka je vyhodnocena jako bezpfedmétna. Dotlena zména v Uzemi byla vefejné projednana ve verejném
projednani 29. 6. 2020. V rozhodné dobé nebyla k navrhu Uzemniho planu pro verejné projednani dotéenym
vlastnikem uplatnéna pisemna namitka. Namitka nebyla podana k rozsahu ménénych casti od vefejného projednani

Doplnujici komentar: Stavajici stavby, které pozadavkim pfipadné nevyhovuji, zlstanou v Uzemi ve stavajicich
parametrech do konce své stavebni zivotnosti. Zamyslené Upravy napr. nastavba, kterou se stavba zvysuje nebo
pristavba, kterou se méni stavebni pidorys a stavba se pddorysné rozsifuje, musi byt vsouladu s nastavenymi
pravidly prostorového usporadani. Stavebni Upravy, pfi které se zachovavaji vnéjsi pddorysné i vySkové ohraniceni
stavebni Upravy nejsou zménou v Uzemi a nejsou podrobeny zavaznym stanoviskem podle § g6b stavebniho zdkona
vydavané jako podklad pro rozhodnuti nebo jiny Ukon podle stavebniho zakona nebo podle zvlastniho zékona z
hlediska posouzeni vyvolané zmény v Uzemi. Zminéna reqgulace neméni a neomezuje vlastnicka prava. Umoznuje
napr. nahrazeni nosnych konstrukci apod. Rozsifeni plochy SV nebude uvazovano. Zbyvajici ¢ast bude ponechana
pro nezastavénou cast pozemku evidovanou v katastru nemovitosti druhem zahrada.

Namitka ¢. 72 Autor namitky Pozemek dotceny namitkou
Ing. Jana Napravnikova; Pfiméticka 1192/28, 140 0o
Prahas 5 . e
¢.71 Ing. Martin Napravnik; Ke Kfoviné ¢.p. 128, 251 65 ??;:ngli 405 parc. ¢. 1290/26 v k..
Ondrejov - Tremblat
C.ev. 10182/2022 z faze: opakované verejné projednani

dorucenodne:  9.2.2022

Obsah namitky




Text namitky a oddvodnéni uplatnéné namitky:

Dne 28. 5. 2020 byla na Ufedni desce obce Ondfejov uverejnéna verejnd vyhlaska - Ozndmeni - zahajeni vefejného
projednéni navrhu Uzemniho planu Ondfejov, ¢. j. 125121/2020- MURI/OUPRR/1175 ze dne 28. 5. 2020, (dale také
Jvefejnd vyhlaska ze dne 28. 5. 2020") kterou bylo ozndmeno zahajeni vefejného projednani navrhu Uzemniho planu
Ondfejov (dale také ,navrh UP 05/2020" nebo ,novy navrh UP Ondfejov") dle § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), a dle § 172 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad.

V souladu s verejnou vyhlaskou ze dne 28. 5. 2020 (C. j. 125121/2020-MURI/OUPRR/1175) se vefejné projednani s
vykladem projektanta uskutecnilo dne 29. 6. 2020.

Manzelé Napravnikovi dne 6. 7. 2020 podali namitky proti navrhu UP o5/2020, tedy v terminu, ktery byl uveden ve
verfejné vyhlasce ze dne 28. 5. 2020 (nejpozdéji do 7 dnl ode dne verfejného projednani).

Dne 2. 12. 2021 byla na Ufedni desce (internet) mésta Rifany uvefejnéna ,Vefejnd vyhldska ozndmeni®, &. j.
118053/2020/MURI-OUPRR/1725 ze dne 2. 12. 2021 (dale také ,vefejna vyhladka ze dne 2. 12. 2021"), dle které Méstsky
Ufad v Ri¢anech, odbor Uzemniho planovani a regionalniho rozvoje, oznamil zahajeni opakovaného vefejného
projednani navrhu Uzemniho planu OndFejov (dale také ,navrh UP 11/2021" nebo ,novy navrh UP OndFejov") ve smyslu
§ 52 zakona €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakona), (dale také ,zakon ¢. 183/2006
Sb.") a § 172 zdkona <. 500/2004 Sb., spravni rad, (dale také ,zakon ¢. 500/2004 Sb."). Ve verejné vyhlasce ze dne 2. 12.
2021 (¢. j. 118053/2020/MURI- OUPRR/1725) Méstsky Ufad v Ri¢anech mj. uved| ,V souladu se znénim shora uvedeného
zdkona upozorriujeme:

e Ndamitky proti navrhu Gzemniho planu mohou podat pouze vlastnici pozemkd a staveb dotcenych navrhem feseni...".

V ¢sti A Textova ¢ast oddvodnéni pism. a) Postup potizeni Uzemniho planu dokumentu ,Navrh Uzemniho planu text
- odGvodnéni - 11/2021 pro opakované vefejné projednani* (dale také ,odGvodnéni ndvrhu UP 11/2021") je mj. uvedeno:
«Vyhodnoceni pfipominek verejnosti bude aZ po opakovaném verejném projednadni. Verejné projedndni probéhlo 25. 6. 2020
., po verejném projednani byly do 7 dn§ poddany ndmitky a pfipominky, ddle stanoviska DO. Na zdkladé pokynu pofizovatele
zpracovatel zapracoval veskeré pozadavky ze stanovisek DO. K nékterym pfipominkdm a ndmitkam bylo prihlédnuto, k
nékterym castecné, nékteré byly odmitnuty. Vyhodnoceni pfipominek a ndmitek bude souédsti UP pro vyddni OOP.".
Pfi¢emz rozhodnuti o ndmitkach a jejich odGvodnéni neni soucasti oddvodnéni ndvrhu UP 11/2021 a sou¢asné manzelé
Napravnikovi do dnesniho dne neobdrzeli zadnou zpétnou vazbu tykajici se vyporadani jejich ndmitek, které povazuji
za zasadni, nebot dle navrhu UP o5/2020 by mélo dojit zejména k omezeni jejich vlastnickych prav.

Vzhledem ke skuteénosti, Ze z veFejné vyhlasky ze dne 2. 12. 2021 ani z ndvrhu Uzemniho planu Ondfejov (¢. j.
118053/2020/MURI-OUPRR/1725), ktery byl uvefejnén na Ufedni desce (internet) mésta Ri¢any, neni zfejmé, zda se
jedna o opakované vefejné projednani navrhu Uzemniho planu, které je upraveno ustanovenim § 53 zdkona ¢. 183/2006
Sb., podavaji manzelé Napravnikovi namitky proti navrhu Uzemniho planu, uverejnéného dne 2. 12. 2021, jako vlastnici
vy$e uvedenych nemovitosti dotéenych navrhem UP o5/2020, resp. navrhem UP 11/2021.

Oddvodnéni:

Popis soucasného stavu:

Dne 18. 6. 2018 Méstsky Ufad v Ri¢anech, odbor Uzemniho planovani a regionalniho rozvoje - Gfad Uzemniho planovani,
oznamil vydani opatieni obecné povahy tykajici se Zmény ¢. 5 Uzemniho planu obce Ondfejov (€. j. 11353/2018-
MURI/OUPRR/1175). Uplné znéni je zvefejnéno na webovych strankach obce Ondiejov (dale také ,,UP vé. zmény &. 5%),
které je ke dni podani namitky k navrhu Uzemniho planu obce Ondrejov Ucinné.

Podatelé namitek, Ing. Jana Napravnikova a Ing. Martin Napravnik, vlastni ve spole¢ném jméni manzeld budovu s
Cislem popisnym, rodinny ddm, to vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Ufadem pro Stfedocesky
kraj, Katastralnim pracovistém Praha - vychod pro obec Ondrejov a katastralni uzemi Tfemblat na listu vlastnictvi .

395.

Specifikované nemovitosti ve spole¢ném jméni manzeld Napravnikovych jsou jimi uzivany k trvalému bydleni. Stavba
domu byla kolaudovéna jako rodinny ddm, nikoliv jako rekreacni objekt, a jako rodinnému domu bylo této stavbé
zaroven pridéleno i Cislo popisné, tedy ¢. p. 128. Stavba je uzivana - jak jiz bylo uvedeno - k trvalému, celorocnimu
bydleni manzeld Napravnikovych a jejich rodiny, nikoliv jako stavba uZivana obcasné pro rekreaci.

Soucasti UP v¢. zmény &. 5 je mj. vykres Uzemni ¢asti Tfemblat oznaceny jako ,3.2 Hlavni vykres". Dle UP v¢&. zmény &.



5 se pozemek a rodinny ddm ve vlastnictvi manzeld Napravnikovych nachazeji v ploSe oznacené jako ,Rekreace -
chatové osady".

V odstavci ,,Rekreace - chatové osady" ¢lanku 6 ,Podminky vyuziti funkénich ploch - &ast prvni* UP vé. zmény €. 5 je mj.
uvedeno:
»2 Pripustné funkcni vyuziti
2.1 Funkdni plocha je vymezena pro rekreaci v objektech individualni rekreace - chatach.
3 Podminéné funkéni vyuziti
3.1 Stavajici, jiz postavené, objektyrodinnych2 dom0 je mozné dostavovat a prestavovat tak, aby
jejichcelkova hruba podlazni plocha nepfesahla 300 m2,
5. Urbanisticka koncepce
5.2 Podil zpevnénych ploch véetné plochyzastavénéi smi Cinit max. 30%.".

Jak je patrné z vyse uvedeného, dosavadni Uprava umoziuje manzeldm Napravnikovym uzivat jejich nemovitosti k
trvalému bydleni jako rodinny dim se zahradou; zaroven jim umoznuje jejich rodinny ddm stavebné upravovat pfi
respektovani stanovenych limit0.

Popis navrhovaného stavu provedeného novym navrhovanym uzemnim planem:

V &sti ¢ 2. “vymezeni zastavitelnych ploch” navrhu UP 05/2020, ktery byl vefejné projednan s vykladem projektanta
dne 29. 6. 2020, a navrhu UP 11/2021, ktery byl vefejné projednan s vykladem projektanta dne 4. 1. 2022, je mj.
uvedeno:

e

Uzemni plan vymezuje tyto zastavitelné plochy, ¢lenéné podle sidel (tabulka ¢.1)

V &sti ¢ 3. "plochy prestavby” nového navrhu UP Ondfejov je mj. uvedeno:

2. souédsti navrhu UP jsou vyznamné plochy zmén v zastavéném uvzemi (tabulka ¢. 2):
V &asti m.11) Oddvodnéni ndvrhu zastavitelnych ploch a zmén v zastavéném Uzemi ndvrhu UP OndFejov 05/2020 a
ndvrhu UP OndFejov 11/2021 je mj. uvedeno:
»TMz, 2 a 3 plocha pro silni¢ni dopravu
Oddvodnéni: propojeni stavajicich casti dopravni dostupnosti stavajici enkldvy chat; odpovida stavajicimu zpfistupnéni
objekti
TM P3 plocha pro rekreaci
Oddvodnéni: jedna se o dva rodinné domy, které jsou ve vétsi enklavé chat; ke stavbam je velmi Spatné napojeni a obecné
je témér neproveditelné komunikace zkapacitnit na potfebnou uroveri alespori pro 1ZS; uzemni plan stabilizuje stavajici
rodinné domy, ale jejich rist by mél byt omezen shodné jako okolni stavby pro rodinnou rekreaci pozn.: v enklavé je jesté
jeden rodinny dim na pozemku parc. ¢. st. 235, tento objekt ma ale dopravni dostupnost z hlavni komunikace do 50m,
proto nebyl do plochy zmény zafazen ...".
V odstavci RI - rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci ¢asti f 7. Podminky pro vyuziti ploch a jejich prostorové
usporadani nového navrhu UP Ondfejov (navrh UP 05/2020 a navrh UP 11/2021) je mj. uvedeno:
«a) hlavni vyuziti
1. plochy staveb pro rodinnou rekreaci (chat ¢i zahradnich chat) b) pfipustné vyuZiti
b) pripustné vyuziti
1.plochy pro souvisejici zahradkarskou cinnost (zahrnujici zejména péstovani ovocnych stromd, zeleniny a kvétin,
zpracovani plodd pro viastni potrebu a péstovani okrasnych dfevin a kvétin)
2.komunikace, parkovaci stani
3.vefejnad prostranstvi
4.verejnd zelen, détska hristé
5.souvisejici technicka infrastruktura
6.sportovni plochy
c)nepfipustné vyuZiti
1.bydleni, vyroba, sklady, komerce a sluzby, obcanskd vybavenost.".
Jak je patrné z vy3e uvedeného, novy navrh UP Ondfejov zcela zasadnim zpdsobem zaséhne do vlastnického prava
manzeld Napravnikovych, jakozto prava Ustavné garantovaného, zejména do jeho jednotlivych slozek - prava na
pokojné uzivani svého majetku a prava na uzivani svého majetku zpdsobem obvyklym. DOvody, pro¢ tomu tak je, jsou
v podrobnostech rozvedeny nize.




NAMITKA 1) NEMOVITOSTI VE VLASTNICTVi MANZELU NAPRAVNIKOVYCH NEBUDE MOZNE NADALE
VYUZIVAT K TRVALEMU BYDLENI

UP v&. zmény ¢. 5 (tedy nynéjsi, stavajici Uprava v Uzemi) vymezuje pro plochu ,Rekreace - chatové osady" podminéné
funkéni vyuziti, a to pro stavajici, jiz postavené, objekty rodinnych domd. Toto vymezeni umoznuje dostavovat,
prestavovat tyto objekty, a z podstaty definice rodinného domu vyplyva moznost trvalého bydleni. Podle stavajiciho
stavu tak mohou manzelé Napravnikovi uzivat své nemovitosti k trvalému bydleni, coz také cini, pficemz rodinnému
domu bylo pfidéleno cislo popisné (. p. 128), nebot byl kolaudovan jako rodinny dim, nikoliv jako rekrea¢ni objekt.

Novym navrhem UP Ondfejov (tedy novou, navrhovanou Upravou v Uzemi) by mélo dojit ke zméné ploch nemovitosti
ve vlastnictvi manzelG Napravnikovych (tedy pozemku p. €. 1290/26 a p. €. st. 405, jehoZ soucasti je stavba €. p. 128 v
k. 0. Tfemblat) na ,rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci™ (dale také ,RI").

Plocha Rl v3ak v navrhované Upravé vyslovné vymezuje nepfipustné vyuZiti - a to bydleni. Zadné podminéné funkéni

vyuZziti novy navrh UP Ondfejov v této oblasti nepfipousti.

Tato skutecnost je viak zcela zasadni a ma dalekosahlé dopady do vlastnického prava manzeld Napravnikovych, nebot:
-v navrhované podobé stanovuje, Ze ve vymezeném Uzemi Rl jiz nebude mozné trvale bydlet, nebot bydleni je
oznacovano za vyslovné nepfipustny zpUsob vyuziti této plochy;

-navrhovana Uprava vObec nereflektuje stavajici stav, tedy skutecnost, ze stavba ve vlastnictvi manzeld
Napravnikovych byla kolaudovana jako rodinny dim a bylo ji pfidéleno Cislo popisné, a je vyuZzivana k trvalému
celorocnimu bydleni, nikoliv k obasnym rekreacnim navstévam;

-navrhovana Uprava tak zcela zasadnim zpUsobem zasahuje do vlastnického prava manzeld Napravnikovych k
jejich nemovitostem, nebot tyto nebude mozno uzivat tak, jako doposud, i presnéji feceno je v obvyklém
rozsahu nebude mozné uzivat vibec, jelikoz v domé nebude mozné bydlet;

-jde o zasah do Ustavné garantovanych slozek vlastnického prava, predevsim pak do prava na pokojné uzivani
vlastniho majetku, nebot navrhovana Uprava fakticky cini z manzeld Napravnikovych bezdomovce, kdyz jim
znemoznuje v jejich domé bydlet;

- novy navrh UP Ondfejov zaroven v tomto ohledu poruduje zékladni zasady &innosti spravnich organd, jimiz
jsou i organy uzemniho planovani povinny se fidit, tedy zejména povinnost kazdého spravniho organu setfit
prava nabyta v dobré vire, jakoz i opravnéné zajmy osob, jichz se cinnost spravniho organu v jednotlivém
pfipadé pfimo dotyka, vyjadienou v ustanoveni § 2 odst. 3 zakona ¢. 500/2004 Sb.; vdaném pripadé vsak organy
Uzemniho planovani tuto zasadu porusuji a zcela ignoruji, kdyz mini do vlastnického prava manzeld
Napravnikovych zasahnout tak podstatnym zpUsobem, ktery jim znemozni bydleni;

- zaroven se ve své podstaté jedna o vyvlastnéni nemovitosti ve vlastnictvi manzeld Napravnikovych, k némuz
vSak m0ze dojit jen na zakladé zakona (nikoliv na zékladé pouhého opatteni obecné povahy, v jehoz formé je
novy navrh UP Ondfejov vydavan), a za finanéni nahradu; &imz organy Uzemniho planovani pfi pfipravé nového
navrhu UP OndFejov v této ¢asti porusuji zasadu legality dle ustanoveni § 2 odst. 1 zékona &. 500/2004 Sb., jakoZ
i povinnost uplatfiovat svou pravomoc pouze k UcelGm, k nimz jim byla svéfena, jakoz i v rozsahu, v jakém jim
byla svéfena - v daném pripadé vsak organy Uzemniho planovani svou pravomoc i pUsobnost jednoznaéné
prekracuji, nebot k vyvlastnéni nejsou opravnény;

- stanou-li se nemovitosti ve vlastnictvi manzeld Napravnikovych plochou rekreacni, v niz je nepfipustné trvalé
bydleni, bude tato skutecnost mit fadu dalSich disledkd, které nemusi byt na prvni pohled patrné, zejména
pak:

- nebude mozné od zakladu dané odecitat Uroky z hypotecniho Uvéru, nebot ddm ve vlastnictvi manzeld
Napravnikovych jiz nebude rodinnym domem k trvalému bydleni, ale pouhym rekreacnim objektem, u nichz
neni takovy odpocet mozny;

- nebude mozné zadat o zadné dotace ze statniho rozpoctu urcené pro rodinné domy a jejich energetickou a
funkcni sobéstacnost (pofizeni tepelného Cerpadla, fotovoltaické elektrarny, cisticky odpadnich vod, aj.);



-rodinnému domu bude odnato dislo popisné a pridéleno dislo evidencni, ¢imz vSak dojde k rozporu s
kolaudacnim rozhodnutim, které zni na rodinny ddm s cislem popisnym, nikoliv na rekreacni objekt.

Veskeré shora popsané skutecnosti manzelé Napravnikovi vyslovné namitaji a navrhuji, aby ve vztahu k pozemku p. €.
1290/26 a p. C. st. 405, jehoz soucasti je stavba ¢. p. 128 v k. U. Tremblat, byla zachovana stavajici Uprava, pfipadné v
ramci nové Upravy znovu projednany a upraveny podminky pripustného vyuziti plochy Rl tak, aby tyto plochy bylo
mozno uzivat k trvalému bydleni.

Je tfeba upozornit na ustanoveni § 2 odst. 2 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), (dale také ,zakon ¢.
128/2000 Sb."), ve kterém je uvedeno: ,Obec pecuje o vSestranny rozvoj svého Uzemi a o potreby svych obcand; pfi
plnéni svych UkolG chrdni téz vefejny zdjem.“. Z odbvodnéni zmény ploch nemovitosti ve vlastnictvi manzel
Napravnikovych nevyplyva Ukol obce, kterym chrani vefejny zajem, a soucasné nelze tvrdit, Ze obec pecuje o potreby
svych obcan0, mezi které predevsim patii uspokojovani potteby bydleni (§ 35 odst. 2 zakona ¢. 128/2000 Sb.), nebot
naopak manzeldm Napravnikovym jejich potfebu bydleni neumoznuje, a to bez nahrady.

NAMITKA 2) NERESPEKTOVANI STAVAJICIHO STAVU PRIJEZDOVE CESTY K RODINNEMU DOMU

K nemovitostem ve vlastnictvi manzeld Napravnikovych, jakoz i k ostatnim objektdm v dané lokalité vede jedina
pristupova cesta (pozemek p. ¢. 1738 v k. U. Tremblat), ktera zde vede od nepaméti a vznikla prostym uzivanim cesty.
Tato cesta zcela pfirozené rozdéluje zdejsi lesni porost a zcela respektuje terénni profil dané lokality. Zaroven je tato
pristupova cesta samostatnym pozemkem ve smyslu katastralniho rozdéleni, tedy pozemkem p. ¢. 1738 v k. U.
Tremblat.

Ddvodem zmény plochy nemovitosti manzel0 Napravnikovych na plochu Rl ma byt mimo jiné skuteénost, Ze k jejich
nemovitostem je velmi Spatné dopravni napojeni. Doslova v ¢asti m.11) OdOvodnéni navrhu zastavitelnych ploch a
zmén v zastavéném Uzemi nového navrhu UP Ondfejov je mj. uvedeno: ,TM P3 ... ke stavbdm je velmi Spatné napojeni
a obecné je témér neproveditelné komunikace zkapacitnit na potrebnou Uroveri alespori pro 1ZS" a ve stejné Casti
Oddvodnéni navrhu zastavitelnych ploch a zmén v zastavéném uzemi navrhu Gzemniho planu- odivodnéni je mj. uvedeno:
» TM1,2 a 3 ... propojeni stavajicich casti dopravni dostupnosti stavajici enklavy chat; odpovida stavajicimu zpfistupnéni
objektd".

Prijezdova komunikace je zpevnéna, o Sifce minimalné 2,5 metru, a splfuje veskeré znaky verejné pristupové
komunikace tak, jak je vymezil Nejvyssi spravni soud ve svém rozsudku ze dne 10. 03. 2016, sp. zn. 7 As 252/2015.
Soucasné je tato komunikace registrovana pod nazvem ,Ke Kroviné”.

Zaroven je tfeba zdUraznit, Ze obec Ondfejov jiz od roku 2011 (stavajici Uzemni plan v¢. zmény €. 1) realizuje zménu
této prijezdové cesty, tedy pozemku p. ¢. 1738, na komunikaci.

Nemovitosti ve vlastnictvi manzeld Napravnikovych jsou od této komunikace vzdaleny sotva 15 metr0. Z vySe
uvedeného tedy vyplyva, ze rodinny ddm je ve vzdalenosti do 5o m od komunikace.

Manzelé Napravnikovi tak vyslovné namitaji, ze prFistupova komunikace z podstaty véci neni a nemiUze byt
dostatecnym divodem pro zménu plochy RD nové na plochu RI, nebot tato komunikace je dostatecné Siroka a
zpevnéna nejen pro bézny provoz a pristup ke zdejSim nemovitostem, ale i pro souvisejici obsluznost téchto
nemovitosti (projezd fekalniho vozu, prijezd stavebnich strojd, aj.).

NAMITKA 3) SOUVISEJICi ROZDILNY DISKRIMINACNI PRISTUP PRI VYMEZOVANI PLOCH
S namitkou specifikovanou shora pod bodem 2) souvisi i dalsi namitka, a to zjevné diskriminacni pFistup organd
Uzemniho planovani pfi vymezovani ploch RI vi<i stavajicim vlastnikdm rodinnych domd v dané lokalité.

V oddvodnéni navrhu UP o5/2020 a navrhu UP 11/2021 k navrhu zmény ,plochy RD v z6né RI, vhodnd zména na RI" je
mj. uvedeno: ,v enklavé je jesté jeden rodinny dim na pozemku parc .C. st. 235, tento objekt ma ale dopravni dostupnost
z hlavni komunikace do 5om, proto neby! do plochy zmén zafazen ...".

Stavba na pozemku p. €. st. 235 v k. U. Tfemblat se rovnéz nachazi v enklaveé chat, stejné jako nemovitosti ve vlastnictvi
manzeld Napravnikovych. Dle nového navrhu UP Ondfejov v3ak ve vztahu k pozemku p. &. st. 235 neni zcela zfejmé,
zda dochazi nebo nedochazi ke zméné plochy RD na RI - nebot v jeho ,odGvodnéni* je k tomu uvedeno: ,tento objekt
ma ale dopravni dostupnost z hlavni komunikace do som, proto nebyl do plochy zmén zafazen". Dale je tfeba zdUraznit,



Ze je rozpor mezi grafickou &asti a textovou ¢asti navrhu UP 11/2021, nebot dle grafické ¢asti by mélo dojit ke zméné
plochy RD (p. €. st. 235) na RI, avsak dle oddvodnéni (textova ¢ast) k této zméné nedojde (vyznaceno na obrazcich €. 1a
ac.ab).

DalSim prikladem vymezenych ploch jako ,SV"3 nachazejici se v enklavé chat, jsou pozemky, napf. parcelni €. 1454/2
a 1454/3, v okoli komunikace ,Brozkova" (vyznaceno na obrazku ¢. 2), které jsou umistény témér zrcadlové
nemovitostem ve vlastnictvi manzeld Napravnikovych. Avsak tyto pozemky nejsou novym navrhem UP Ondfejov
nijak dotceny, tj. nedochazi ke zméné vyuziti ploch z bydleni na rekreaci.

Z vy$e uvedeného vyplyva, Ze zpracovatel nového navrhu UP Ondfejov pfi vymezovani funkénich ploch nepostupoval
jednotné.
Je tfeba vyslovné namitat a zdUraznit, Ze takovy pfistup organd uzemniho planovani je zjevné diskriminacni, nebot:

- jak bylo podrobné popsano pod namitkou 2) shora, nemovitosti ve vlastnictvi manzeld Napravnikovych se
nachazeji toliko pfiblizné 15 metrl od prijezdové komunikace, tedy maji rovnéz zajisténu dopravni
dostupnost z hlavni komunikace do 50 metr0; a zaroven

- byt oba pozemky, tedy pozemek p. €. st. 235, jakoz i pozemky ve vlastnictvi manzelld Napravnikovych,
navazuji na stavajici enklavu chat, ke zméné na RI, tedy plochu rekreace, ma dojit toliko u nemovitosti ve
vlastnictvi manzeld Napravnikovych;

- oddvodnéni, které k provedeni takové zmény ve vztahu k nemovitostem manzelG Napravnikovych, a k
neprovedeni takové zmény u pozemku p. ¢. st. 235, organy Uzemniho planovani uvadéji, je nedostatecné,
vnitrné a logicky rozporné, a jako takové i neprezkoumatelné, coz manzelé Napravnikovi vyslovné namitaji;

- z postupu organt Uzemniho planovani je patrné, ze s rdznymi zajmy rdznych dotlenych osob zachazeji rdzné,
byt skutkova situace je obdobna, pficemz tak Cini bez presvédcivého oddvodnéni; takové pocinani organd
Uzemniho planovani lze jednoznadné oznadit za diskriminacni.

NAMITKA 4) ROZPOR V ODUVODNENI

Novym navrhem UP Ondfejov by méla byt provedena zména mj. TM2 (plocha pro silni¢ni dopravu) z divodu
«propojeni stavajicich ¢asti dopravni dostupnosti stavajici enklavy chat". Avsak ddvodem pro zménu plochy RD (tedy
plochy nemovitosti ve vlastnictvi manzel0 Napravnikovych) na RI (zména oznacend ,TM P3"“) je mj., ze ke stavbam je
velmi Spatné napojeni.

Z odOvodnéni ke zméné oznacené ,TM P3" neni zfejmy dOvod pro realizaci zmény z RD na R, kdyz novym navrhem
UP Ondrejov by méla byt realizovana plocha pro silni¢ni dopravu (viz také odGvodnéni namitky 2).

NAMITKA 5) ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU PRIPOUSTI NEJEDNOZNACNY VYKLAD

5A)

Soucasny stav:

Uplné znéni uzemniho planu v&. zmény ¢&. 5 obce Ondfejov je zvefejnéno na webovych strankach obce Ondiejov,
které ke dni podani ndmitky k navrhu Uzemniho planu obce Ondfejov je U¢inné. Souéasti UP v¢. zmény &. 5 je mj.
vykres Casti Tfemblat oznaceny ,3.2 Hlavni vykres" (dale také ,vykres"). Pozemky v okoli komunikace ,Brozkova"
napf. p. €. 1454/2 a p. €. 1454/34, na kterych jsou umistény stavby-objekty bydleni, jsou vymezeny v plose ,Rekreace-
chatové osady" (obrazek ¢. 3). Pozemek p. €. 1290/85 neni ve vykresu zakreslen.

Navrhovany stav:

Soudasti nového navrhu UP OndFejov je mj. vykres ¢asti Tfemblat oznaceny ,Hlavni vykres ndvrh ...- zdpadni éast*
(dale také ,vykres-zapadni ¢ast"). Pozemky v okoli komunikace ,Brozkova" napf. parcelni €. 1454/2 a 1454/32
(obrazek ¢. 4) jsou vymezeny v plose ,SV". P¥i¢emZ v novém navrhu UP OndFejov neni uvedeno, Ze u téchto pozemkd
dochazi ke zméné vymezeni plochy z ,Rekreace-chatové osady" (obrazek €. 3) na ,SV" (obrazek ¢. 4).

Je tak tfeba vyslovné namitat, Ze porovnanim vykresd UP v&. zmény &. 5 a nového navrhu UP Ondfejov Ize dospét k
zaveéru, ze:

a) UP v¢&. zmény & s, ktery je zvefejnén na webovych strankach obce Ondfejov, neodpovida skute¢nosti. Coz
mUze mit za nasledek, Ze vSichni uzivatelé a adresati (napf. vefejnost, Ustfedni organy statni spravy) tohoto
vyznamného dokumentu, kterym je mozné omezovat vlastnicka prava, uvadi v omyl; a zarover ze

b) ke zméné vymezeni plochy doslo bez pfedchozi zmény Uzemniho planu.

Manzelé Napravnikovi proto zadaji, aby byl zachovan jednotny pristup organ Uzemniho planovani i ve vztahu k jim
vlastnénym nemovitostem.



5B)

Soucasny stav:

Soudasti UP v&. zmény ¢&. 5 je mj. vykres ¢asti Tremblat oznaleny ,3.2 Hlavni vykres". Stavba umisténa na parcelni ¢.
st. 405, ktera je soucasti pozemku parcelni €. 1290/26 (obrazek €. 5) neni ve vykresu zobrazena, ackoliv v roce 2007
bylo vydano kolaudacni rozhodnuti, kterym byla stavba povolena k uzivani.

Dale je dle tohoto vykresu vymezena plocha pozemkd parcelni ¢. 1290/36 a ¢. 1290/22 jako ,Louka, pastvina" (obrazek
¢. 6). Pozemek parcelni €. 1290/36 se nachazi na hranici s pozemkem parcelni &. 1290/26. Av3ak dle nového navrhu UP
Ondrejov je plocha pozemkd

Stranka 11z 13

parcelni ¢. 1290/36 a ¢. 1290/22 vymezena jako ,DS - dopravni infrastruktura - silnicni, stav" (obrazek ¢. 7).

Vyslovné je tak tfeba namitat skutecnost, Ze vykres nového navrhu UP Ondfejov (navrh UP o05/2020 a navrh UP
11/2021) je zavadéjici, jelikoZ jeho uZivatel ¢i adresat (napf. vefejnost, Ustfedni organ statni spravy) moze dojit k
mylnému zavéru, ze k pozemku parcelni €. 1290/26 je jiz existujici pristupova komunikace. Od nepaméti viak k
pozemku parcelni ¢. 1290/26 vede piijezdova komunikace po pozemcich parc. ¢. 1738 a parc. €. 1290/2, ktera spliiuje
znaky verejné pfistupové komunikace tak, jak vymezil Nejvyssi spravni soud ve svém rozsudku ze dne 10. 03. 2016,
sp. zn. 7 As 252/2015.

Manzelé Napravnikovi proto zadaji, aby:
a) pozemky a stavby zobrazené ve vykresu, ktery je nedilnou soucasti Uzemniho planu, byly zakresleny dle
skutecnosti, tj. ke stavu 28. 2. 2020, resp. ke stavu 31. 10. 20216,;
b)  zména oznacena v navrhu UP 11/2021 jako , TM 2" byla roz$ifena o pFistupovou komunikaci vedenou po
pozemku parc. ¢. 1291/2, nebot touto zménou, jak je uvedeno v oddvodnéni, dochazi ke stavajicimu
zpfistupnéni objektd.

S ohledem na vse shora uvedené proto manzelé Napravnikovi navrhuji a zadaji, aby:
a) plocha vyuziti nemovitosti ve vlastnictvi manzel( Napravnikovych byla zménéna na ,SV" (vyuzZiti
nemovitosti, jak je uvedeno v popisu soucasného stavu), tj. stejné vymezeni plochy jako napf. parcelni ¢.
1454/2, jehoz soucasti je stavba-objekt k bydleni, nikoliv na ,RI”,
nebo
b) do casti f 7 Podminky pro vyuziti ploch a jejich prostorové usporadani nového Uzemniho planu obce
Ondrejov pro plochu ,RI - rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci* bylo dopInéno:
1) podminéné funk¢ni vyuziti, které by umoznilo bydleni ve stavajicich, postavenych, rodinnych domech,
realizaci zmén na stavbach a pozemku (napfiklad pristavba, garaz);

2) prostorové usporadani pro stavajici, postavené, rodinné domy v plose ,RI - rekreace - plochy staveb
pro rodinnou rekreaci* obdobné jako jsou stanoveny pro plochu ,SV - plochy smiSené obytné".

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

OdUvodnéni:
Namitka je vyhodnocena jako bezpfedmétna. Dotena zména v Uzemi byla verejné projednana ve verejném

projednani 29. 6. 2020. Namitka nebyla podana k rozsahu ménénych ¢asti od vefejného projednani
Dopliujici komentaf: viz namitka ¢. 12.

Namitka ¢. 72 Autor namitky Pozemek dotceny namitkou

RNDr. Jitka Poljakova, Ph.D; Sokolska 78, 251 64
.72 Mnichovice Parc. ¢.1288/g k.U. Tfemblat
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ev. 10296/2022 z faze: opakované verejné projednani



doru¢enodne:  g9.2.2022

Obsah namitky

Text namitky a oddvodnéni uplatnéné namitky:

Soucasti navrhu Uzemniho planu je zahrnuti Pozemku ve vlastnictvi podatele do plochy oznacené jako ZS, resp. ZSn
(zelen soukroma a vyhrazend s indexem ,n" dale omezujici moznost vyuziti Uzemi), namisto plochy ,Rekreace - chatové
osady", do které je tyz pozemek zahrnut dle aktuadlniho Uzemniho planu (tato plocha odpovida v navrhovaném
Uzemnim planu plocham RI). Pfedmétna zména by bez jakéhokoli objektivniho ddvodu nelegitimnim zpdsobem
negativné zasahla do vlastnického prava podatele k Pozemku, nebot by v rozporu s principem pravni jistoty: (i)
vyznamné ovlivnila moznost uzivani Pozemku, predevSim pro planovanou (a doposud dovolenou) vystavbu
rekreacnich objektd; a v disledku toho by rovnéz (ii) vedla ke znacnému snizeni trzni hodnoty Pozemku a diskriminaci
podatele oproti vlastnikim stavajicich rekreacnich objektd. Na Pozemku je pfitom jiz podatelem planovana konkrétni
vystavba, kdy v soucasné dobé jiz byl Méstskym Ufadem Mnichovice, stavebnim Ufadem vydan Uzemni souhlas s
umisténim stavby &.j. MUMN/6598/2021/vlat (sp.zn. SU/6290/2021/VI) ze dne 19. 11. 2021, ktery je k dnednimu dni v
pravni moci.

Podatel navrhuje zahrnuti celého Pozemku do plochy Rl, resp. ponechani Pozemku v dané plose.

Podrobné odlvodnéni namitky viz nize.

Oddvodnéni:

Podle navrhu uzemniho planu patii mezi pfipustné vyuziti ploch Rl (odpovidajici svym charakterem soucasnému
zarazeni Pozemku do plochy Rekreace - chatové osady) mj. realizace staveb pro rodinnou rekreaci. V plochach ZS (vc.
ploch ZSn) jsou naproti tomu ,stavby individudlni rekreace vcetné zahradnich chat" oznaceny jako vyuziti nepripustne.

Dotcena plocha pfitom neni uvedena v tabulce pod bodem e2. oznadujici plochy zmén v krajiné, a soucasné tato zména
ve vyuziti Pozemku nikterak nevyplyva, resp. neni oddvodnéna, ani v dalSich bodech casti e. textové Casti navrhu
Uzemniho planu, kdyZz konkrétné bod 1. odst. 12 obsahuje text ,Uzemni pldn vymezuje plochy zmén v krajiné, které jsou
vyjmenovany v kapitole c5.", pfi¢emz tato kapitola, resp. bod neni v textové ¢asti navrhu Gzemniho planu vibec zahrnut
(¢ast c. kondi bodem c4. na str. g navrhu textové casti Uzemniho planu).

Naopak bod e7. rekreace obsahuje pod odst. 2 (viz str. 16 navrhu Uzemniho planu) prohlaseni: ,Uzemni plan nenavrhuje
Zadné redukce ploch s potencidlem pro rekreaci (lesy, prirodni a vodni plochy). Zazemi pro kaZdodenni rekreaci obyvatel
obce tak neni naruseno.", ktery je vSak s namitanou zménou ve zjevném rozporu, kdyz plochy ZS, resp. ZSn, nejsou
oznaceny jako rekreacni, naopak navrh tzemniho planu obsahuje charakteristiku téchto ploch v nasledujici podobé (viz
str. 26 textové casti Uzemniho planu): ,plochy soukromé zelené..., slouZici prevazné soukromym dceldm." S ohledem na
omezeni rekreacniho vyuziti téchto ploch (viz vyse) je tak Uzemni plan v dané casti vnitfné rozporny.

To je soucasné i v rozporu se zakladnimi prioritami navrhu Uzemniho planu popsanymi v navrhu jeho oddvodnéni (¢l. 1
odlvodnéni, odst. (07) pism. e), str. 19, podle kterého ,krajina neni vyrazné zemédeélska-spise rekreacni". Podatel k tomu
uvadi, ze Pozemek je dlouhodobé propojen s rekreacni funkci, a naopak neni historicky propojen se
zemédélskou/chovatelskou funkci (jak ma byt pro plochy ZS charakteristické dle bodu h) §4 odivodnéni navrhu
Uzemniho planu (str. 24), naopak je Pozemek dlouhodobé fakticky i funk¢né propojen s nim mezujici rekreacni oblasti
zafazenou do plochy Rl a na ni navazujici plochou pro bydleni TM P2 a pro zemédélskou ¢i chovatelskou funkci
historicky nikdy uzivan nebyl.

Nelze pfitom prehlizet ani fakt, Ze z hlediska ochrany zelené nachazejici se t.¢. na dané plose se jevi jako postacujici
ust. na ochranu pfirody platnych a Glinnych obecné zavaznych pravnich predpisG (na ochranu pfirody obecné,
specificky pak mj. na ochranu ZPF a dfevin rostoucich mimo les) a regulace zastavitelnosti ploch Rl v rozsahu 10 %,
pricemz minimalni podil zelené (8o %) je v plochach ZSn a Rl dle navrhu Uzemniho planu zcela totozny (viz téz
podminky 5. az 9. a 12. az 16. pfilozeného Uzemniho souhlasu).

V pripadé zarazeni Pozemku (o vymére 3891 m2) do plochy ZSn by doslo ke vzniku skody spocivajici ve snizeni ceny
Pozemku nejméné o 2000, - K&/m2, tedy cca 7.782.000,- KC. Z navrhovanych zmén vztahujicich se k pozemkdm parc. €.
1738, 1288/51 2 1288/65, vie v k.U. Tfemblat, je pfitom zjevné, ze cilem navrhované Upravy Uzemniho planu je vétsi mira
zpristupnéni dané oblasti, kterd je se zamérem zafazeni Pozemku do plochy ZSn objektivné kontradiktorni, a rovnéz
tak dochazi na jinych mistech dotéenych navrhem Uzemniho planu, zejm. v jizni ¢asti jim regulovaného Uzemi, naopak



k rozSifovani zastavitelnych ploch (viz napt. bod m.ll) na str. 29 a nasl. oddvodnéni navrhu Uzemniho planu.

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Odidvodnéni:

Namitka je vyhodnocena jako bezpfedmétna. Dotéena zména v Uzemi byla vefejné projednana ve verejném
projednani 29. 6. 2020. V rozhodné dobé nebyla k navrhu Uzemniho planu pro verejné projednani dotéenym
vlastnikem uplatnéna pisemna namitka. Namitka nebyla podana k rozsahu ménénych ¢asti od vefejného projednani

Doplfiujici komenta¥: Uzemni plan respektuje vydané Uzemni souhlasy s umist&nim staveb. K uplatnéni zamysleného
zaméru na pozemku je nutno vychazet z toho, Ze pfi rozhodnuti o vydani Uzemniho souhlasu bylo vychazeno z
platného Uzemniho planu rozhodné dobé vydani uzemniho souhlasu sumisténim se stavbou na pozemku.
V urbanistické koncepci Uzemniho planu se nepodita se dalsi vystavbou staveb individualni rekreace. Stabilizujici se
stavajici zastavéné pozemky, jejichz soulasti jsou stavby pro rodinnou rekreaci. V dobé pofizovani navrhu uzemniho
planu byl stavajici pozemek bez umisténé stavby.

Namitka ¢. 73  Autor namitky Pozemek dotceny namitkou

llona Budsk3; Lensedly 51, 251 65 Kalisté

y Bohumil Novotny; Lu¢ni 143, 251 66 Hrusice Parc. ¢.1891 v k.0. Turkovice u
c. Y
73 Jaroslav Novotny; Lensedly 41, 251 65 Kalisté Ondrejova
. ev. 10324/2022 z faze: opakované verejné projednani
dorucenodne:  g.2.2022

Obsah namitky




Text namitky a oddvodnéni uplatnéné namitky:

Jako vlastnik pozemku p.p.€. 1891, k.U. Turkovice u Ondrejova, obec Ondfejov uplatriuji ndmitku k projednani Navrhu
Uzemniho planu Ondfejov. V navrhu nesouhlasim s vyuZzitim mého pozemku (NZ) a pozaduji zménu funkéniho vyuziti
Casti pozemku na (SV).

V Navrhu Uzemniho planu Ondfejov je vySe uvedeny pozemek zahrnuty mezi:

NZ - zemédélské plochy

BPE J 52911 - velmi malo produkéni pida s 2. tfidou ochrany

BPEJ 53756 - produk¢né malo vyznamna pUda s 5. tfidou ochrany

Pozemek se ted'vyuziva jako zatravnéna plocha.

Pozaduji ¢ast mého pozemku p.p.¢. 1891, k.U. Turkovice u Ondfejova, obec Ondfejov zahrnout mezi plochy
zastavitelné SV (plochy smiSené obytné - k bydleni) a rozsifit okrajové hranice zastavéného Uzemi.

Pozemek by tésné navazoval na zastavéné uzemi obce a svym funkénim vyuzitim by negativné neovlivnil kvalitu
krajiny, ktera ho obklopuje.

MUj navrh prikladam v pfilohach - v situacnich zakresech.

OdUvodnéni uplatnéné namitky:

Pozemek chci vyuzit za Ucelem bydleni - na vystavbu RD a navazat na stavajici vystavbu ktera je taky na pozemcich
p-p.¢. 1890 a 1893/11, k.U. Turkovice u Ondfejova, obec Ondrejov. Pfijezd a pfistup k mému pozemku by byl z
komunikace (ul. K Lensedldm) pres upraveny obecni pozemek p.p.¢. 1889. Pozemek je mozné napojit ze stavajici
pojistkové skfiné 80-SS 100 umisténé na hranici pozemku p.p.¢. 1890. U vodovodu je moznost protazeni fadu v kazdé
plose (nebo vybudovanim studny na mém pozemku). Napojeni na kanalizaci by bylo navrzeno dle zpracovaného
projektu obce nebo vlastni COV.

Pdda pozemku byla zahrnuta do dvou BPEJ 52911 a 53756, patfi mezi velmi malo produkéni a malo vyznamnou
produkéni schopnosti.

Na zadkladé vyse uvedenych skutecnosti by se vystavbou RD zachovala ekologicky vyvazend a esteticky hodnotna
krajina se stavajicim krajinnym razem dané lokality.

Pozemek by tésné navazoval na zastavéné uzemi obce a svym funkénim vyuzitim by negativné neovlivnil kvalitu
krajiny, ktera ho obklopuje.

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni:

Namitka je vyhodnocena jako bezpfedmétna. Dotéena zména v Uzemi byla vefejné projednana ve verejném
projednani 29. 6. 2020. V rozhodné dobé nebyla k navrhu Uzemniho planu pro verejné projednani dotéenym
vlastnikem uplatnéna pisemna namitka. Namitka nebyla podana k rozsahu ménénych casti od vefejného projednani

Doplnujici komentar: pozemky nebudou zaclenény do zastavitelné plochy z divodu ochrany nezastavitelného Uzemi
a ochrany zemédélského pddniho fondu. Neni jasné stanovena potrebnost vymezeni dalSich rozvojovych lokalit, i
kdyz se nachazeji v bezprostfednim sousedstvi pro trvalé bydleni. V souladu s touto prioritou Krajsky urad
Stredocleského kraje v ramci pofizovani uzemniho planu mnozstvi nové navrhovanych ploch v Uzemnim planu
Ondrejov povazoval jako neopodstatnéné a upozorfioval na jejich snizeni. K pozemku v soucasné dobé neni
evidovana v katastru nemovitosti pristupova komunikace. Pozemky, které jsou vymezeny pro plochu bydleni jsou po
splnéni prostorovych podminek usporadani a zajiSténi pristupu na pozemek z pozemni komunikace ve smyslu
stavebniho zakona a vyhlasky ureny k zastavbé. Tento pozemek ani po dlouhém obdobi po zaclenéni do
zastavitelnych ploch nebyl pfipojen k zastavénému Uzemi dopravni komunikaci k pfistupu na pozemek.

Namitka ¢. 74 Autor namitky Pozemek dotceny namitkou
Michal Nesuta a Klara Nesutova; Barova 369, 251 01 . , )
Y Teh Parc. ¢.2155/1 k.0. Turkovice u
& 74 ehov L
Ondrejova

Zastupuje: Ing. Kamil Subrt; Vilova 285, 251 64



Struharov

. ev. 10400/2022 z faze: opakované verejné projednani
doru¢enodne:  9.2.2022
Obsah namitky

Text namitky a oddvodnéni uplatnéné namitky:

Zadame o Upravu grafické ¢asti navrhu Uzemniho planu Ondfejova z dGvodd uvedeni do souladu s aktualnim stavem.
Pro pozemek parc. ¢. 2155/ je vydano stavebni povoleni na stavbu RD manzeld Nesutovych. (viz pfiloha) , pfesun do
.B" bydleni obecné.
Pro pozemek parc. ¢. 2161/34 je vydano stavebni povoleni na stavbu pfipojek IS a zpevnéné ucelové komunikace pro
uvedeny RD. (viz pfiloha), presun do ,DS" dopravni infrastruktura - silni¢ni.

¢ Udaje podle katastru nemovitosti dotéenych pozemka:
pozemek parc. ¢. 2155/1 a parc. €. 2161/34 vSe katastralni Uzemi Turkovice u Ondrejova, obec Ondrejov

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Oddvodnéni:

Namitka je vyhodnocena jako bezpfedmétna. Dotlena zména v Uzemi byla vefejné projednana ve verejném
projednani 29. 6. 2020. V rozhodné dobé nebyla k navrhu Uzemniho planu pro verejné projednani dotéenym
vlastnikem uplatnéna pisemna namitka. Namitka nebyla podana k rozsahu ménénych casti od verejného projednani.
Namitka nebyla podana k rozsahu ménénych casti od verejného projednani.

Doplnujici komentar: pravoplatné Uzemni rozhodnuti Ize vyclerpat v rozsahu vydaného Uzemniho rozhodnuti. K
uplatnéni zamysleného zaméru na pozemku je nutno vychazet z toho, Ze pfi rozhodnuti o vydani uzemniho
rozhodnuti bylo vychazeno z platného Uzemniho planu rozhodné dobé vydani uzemniho rozhodnuti. Pokud tedy
dojde ke zméné Uzemné planovaci dokumentace po vydani Uzemniho rozhodnuti, pak neni sto posuzovat soulad s
novou Uzemné planovaci dokumentaci. Uzemni plan stanovuje dlouhodobou koncepci rozvoje v Uzemi, nerusi
vydané Uzemni rozhodnuti. Aktualizaci vymezeni ploch dle stavebniho povoleni Ize zahrnout do obsahu pro
nejblizsi moznou zménu Uzemniho planu.

Namitka ¢. 75  Autor namitky Pozemek dotceny namitkou
Petr Kaspar, Milena Kasparova; Ruska 687/48, 101 0o

¢. 75 Praha 10 Parc. ¢.1290/36, k.U. Tfemblat

. ev. 10584/2022 z faze: opakované verejné projednani

dorucenodne:  9.2.2022

Obsah namitky

Text namitky a oddvodnéni uplatnéné namitky:

Dne 2. 12. 2021 byla na Ufedni desce (internet) mésta Ri¢any uvefejnéna ,Verfejnd vyhldska ozndmeni”, &. .
118053/2020/MURI-OUPRR/1725 ze dne 2. 12. 2021 (dale také ,veFejna vyhlaska ze dne 2. 12. 2021"), dle které Méstsky
OFad v Ri¢anech, odbor Uzemniho plénovéni a regionalniho rozvoje, ozndmil zahdjeni opakovaného vefejného
projednéni ndvrhu Uzemniho planu Ondfejov (dale také ,navrh UP 11/2021") ve smyslu § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakona), (dale také ,zakon ¢. 183/2006 Sb.") a § 172 zdkona ¢. 500/2004
Sb., spravni fad. Ve vefejné vyhlasce ze dne 2. 12. 2021 (¢. j. 118053/2020/MURI-OUPRR/1725) Méstsky Ufad v Ri¢anech
mj. uved! ,V souladu se znénim shora uvedeného zdkona upozorriujeme:



e Ndmitky proti navrhu Uzemniho planu mohou podat pouze vlastnici pozemks a staveb dotcenych navrhem feseni..."

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze z vefejné vyhlasky ¢. j. 118053/2020/MURI-OUPRR/1725 ze dne 2. 12. 2021, ani z navrhu
UP 11/2021, ktery byl uvefejnén na Ufedni desce (internet) mésta Ri¢any, neni zfejmé, zda se jedné o opakované vefejné
projednani navrhu Uzemniho planu, které je upraveno ustanovenim § 53 zakona ¢. 183/2006 Sb., podavaji manzelé
Kasparovi ndmitky proti navrhu UP 11/2021, uvefejnéného dne 2.12.2021, jako vlastnici nize uvedeného pozemku v
souladu s ustanovenim § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb.

Jako vlastnici pozemku parc. ¢. 1290/36 LV 142 katastralni Uzemi 770612 Tfemblat, nesouhlasime s tim, aby v Uzemnim
planu Ondfejov - navrh 11/2021 byl tento pozemek veden jako ,DS — Dopravni infrastruktura - silni¢ni, stav" (obrazek
¢. 1), nebot dle Uzemniho planu obce Ondfejov, ktery je UCinny v dobé podani namitky, je plocha pozemku parc. ¢.
1290/22 vymezena jako ,Louka, pastvina" (obrazek ¢. 2).

Pfedmétny pozemek nam byl prodan Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych ve vybérovém Fizeni &islo
SHMS/033/2014 pod oznacenim pozemek parc. €. 1290/22, poté rozdélen na pozemek parc. ¢. 1290/22 a pozemek parc.
¢. 1290/36. Jak vyplyva z Cl. 2 popisu prodavaného pozemku parc. ¢. 1290/22 v Oznameni o vybérovém fizeni &is.
SHMS/032/2014 ze dne 4. dubna 2014 (viz pfiloha) jednalo se o pozemek, ktery byl husté osazeny lesnimi a ovocnymi
stromy a kefi, a nikdy nebyl uzivan jako komunikace. Také v Kupni smlouvé ¢. UZSVM/S/14234/2014 - HMSO neni o
tomto zpUsobu pouzivani zadna zminka.

DGvodem pro podani ndmitky je skute¢nost, Ze zafazenim pozemku parc. €. 1290/36 v Uzemnim planu Ondfejov navrh
11/2021 jako DS - Dopravni infrastruktura - silni¢ni" dojde k jeho znehodnoceni.

Il.

5 ohledem na vyse uvedené je zfejmé, ze k pozemku parc. ¢. 1290/10 nevede pfistupova komunikace po pozemcich
parc. €. 1290/22 a parc. ¢. 1290/36. K pozemku parc. ¢. 1290/10 vede od nepaméti pfijezdova komunikace po pozemcich
parc. ¢. 1738 a parc. €. 1290/2, jez spliuje znaky vefejné pfistupové komunikace tak, jak vymezil Nejvyssi spravni soud
ve svém rozsudku ze dne 10. 03. 2016, sp. zn. 7 As 252/2015. Dle navrhu UP 11/2021 je v oddvodnéni zmény oznacdené
«.TMI,2 a 3" uvedeno: ,propojeni stavajicich casti dopravni dostupnosti stavaji enklavy chat; odpovidd stdvajicimu
zpristupnéni objektd" (viz obrazek ¢. 3).

Proto jako vlastnici pozemku parc. ¢. 1290/10 a parc. ¢. 1290/36 zaddme o rozsifeni navrhované zmény oznacené v
navrhu UP 11/2021 jako, TM 2", nebot touto zménou, jak je uvedeno v odivodnéni, dochézi ke stavajicimu zpfistupnéni
objektd.

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Odidvodnéni:

Namitka je vyhodnocena jako bezpfedmétna. Dotlena zména v Uzemi byla vefejné projednana ve verejném
projednani 29. 6. 2020. V rozhodné dobé nebyla k navrhu Uzemniho planu pro verejné projednani dotéenym
vlastnikem uplatnéna pisemna namitka. Namitka nebyla podana k rozsahu ménénych ¢asti od verejného projednani.
Namitka nebyla podéna k rozsahu ménénych casti od verejného projednani.

Doplnujici komentaf: v namitce je predestrena informace o uverejnéni verejné vyhlasky a oznameni o opakovaném
projednani a zaroven je tato skutecnost rozporovana pro nesrozumitelnost, zda se jedna o opakované verejné
projednani. Namitka je vnitfné rozporna.

Pozemek parc. ¢. 1290/36 je v katastru nemovitosti veden druhem pozemku jako ostatni plocha. Vzhledem k tomu, ze
k pozemku jejiz soucdsti je stavba pro rodinnou rekreaci nevede zadna pfistupova komunikace je dle podkladd katastru
nemovitosti plocha vymezena pro pfistupovou plochu.

Namitka ¢. 76  Autor namitky Pozemek dotceny namitkou

. Lucie Vankova; Ke Smejkalce 53, 251 65 Ondfejov , .
¢. 76 2140, k.U. Ondfejov u Prahy



. ev. 11336/2022 z faze: opakované verejné projednani

dorucenodne:  9.2.2022

Obsah namitky

Text namitky a oddvodnéni uplatnéné namitky:

Jsem vlastnikem pozemku parc. ¢. 2140 v kat. Uz. Ondfejov u Prahy:

V severni ¢asti mého pozemku parc. ¢. 2140 v kat. Uz. Ondfejov u Prahy byla v minulosti vybudovana kanaliza¢ni stoka
splaskové kanalizace, a to bez jakéhokoliv souhlasu tehdejSiho vlastnika pozemku -jedna se tedy o Cernou stavbu
minimalné v rozsahu, kdy je tato stavba uloZzena na pozemku v mém vlastnictvi parc, ¢. 2140 v kat. Uz. Ondfejov u
Prahy.

Navrh Uzemniho planu sice uvadi, ze je kanalizacni fad ulozen severné od mého pozemku, ale skutecnost je jing, fad je
ulozen v severni ¢asti mého pozemku. V minulosti pani Jaroslava Dvorakova, dFivéjsi vlastnik pozemku, vedeni obce
Ondrejov nékolikrat zadala o sménu pozemkd (jiz od roku 2016), kdy navrhovala vyménit severni ¢ast mého pozemku
parc. €. 2140 v kat. Uz. Ondfejov u Prahy za ¢ast obecnich pozemk lezicich v Turkovicich u jeji zahrady parc. €. 2167/1
v kat. Uz. Turkovice u Ondrejova. Tyto pozemky (parc. €. 2170/10 a 2170/11 k.U. Turkovice u Ondfejova) obec nevyuziva.
Na jeji zadost obec nejprve nereagovala, nasledné navrhla neakceptovatelné podminky. Vzhledem k tomu, Ze obec
nebyla ochotna nikterak resit cernou stavbu kanaliza¢niho fadu na casti mého pozemku parc. €. 2140 v kat. Uz.
Ondrejov u Prahy, pozadala pivodni majitelka pozemku jiz v roce 2019 pfislusny vodopravni Ufad o zahajeni fizeni o
odstranéni nepovolené (¢erné) stavby na tomto pozemku. Nyni budu ja urgovat vodopravni Ufad o zahajeni fizeni o
odstranéni nepovolené stavby.

Namitka: nesouhlasim s umisténim kanalizacniho fadu v severni ¢asti mého pozemku parc, €. 2140 v kat. Uz. Ondfejov
u Prahy.

Nesouhlasim s tim, aby na mém pozemku parc. €. 2140 vznikla jakdkoliv ¢ast verejného prostranstvi, ani komunikace,
a to ani pokud bude pro lokalitu, kde se mUj pozemek nachazi, zpracovana Uzemni studie, ¢i jiné podobné navrhy. V
minulosti bylo verejné prostranstvi navrzeno v severni ¢asti mého pozemku a jeho jizni ¢ast byla nesmysiné rozdélena
nové navrhovanou cestou. Proti tomuto byla Jaroslavou Dvorakovou podana namitka, se kterou i nyni pIné souhlasim.
Jak vySe uvedeno, v minulosti byla obci Ondrejov nabidnuta sména této ¢asti mého pozemku (ve kterém je nacerno i
ulozena ¢ast kanalizacniho fadu). Dosud nebyla sména realizovana z ddvodu neakceptovatelnych podminek sdélenym
zastupcem obce Ondrejov.

Namitka: Nesouhlasim, aby jakakoliv ¢ast mého pozemku parc. €. 2140 v kat. Uz. Ondrejov byla zahrnuta do verejného
prostranstvi ¢i komunikace.

Pokud nebude pfihlédnuto k uplatnénym namitkach a nedojde k jejich vyfeSeni, budu se nucena proti navrhu Uzemniho
planu odvolat; odvolani bych fesila se svym pravnim zastupcem.

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Odidvodnéni:

Namitka je vyhodnocena jako bezpfedmétna. Dotlena zména v Uzemi byla vefejné projednana ve verejném
projednani 29. 6. 2020. V rozhodné dobé nebyla k navrhu Uzemniho planu pro vefejné projednani dotéenym
vlastnikem uplatnéna pisemna namitka. Namitka nebyla podana k rozsahu ménénych ¢asti od verejného projednani.
Namitka nebyla podana k rozsahu ménénych ¢asti od verejného projednani.

Doplnujici komentaF: Umisténi kanalizacniho fadu zakresleno na pozemku verejného prostranstvi parc. ¢. 2850/1,
ktery je vobecnim majetku. Trasa vedeni kanalizacniho fadu je prevzata zUzemné analytickych podkladd
zpracovanych v rdmci spravniho obvodu obce s rozifenou plsobnosti mésta Ri¢any. Stejné umisténi je zakresleno i
v dokumentaci Planu rozvoje vodovodd a kanalizaci Stfedoceského kraje navrhujici koncepci feSeni zasobovani
pitnou vodou a koncepci odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod. Skutecnou realizaci navrh Uzemniho planu neméze



ovlivnit technickou napravu zmény vedeni technické infrastruktury. Zamyslené moznosti smény nebo odprodeje
Casti pozemku jakoZzto jakékoliv zmény vlastnickych vztah( Uzemni plan nefesi.

Predlozend ilustrace je pfevzata z Uzemni studie €. 4 ,Lucni* k Uzemnimu planu z roku 2015. Navrh Uzemniho planu
navrhuje lokalitu odlisSnym zpUsobem bez zaboru pozemku vefejnym prostranstvim. Vymezeni namitaného
verejného prostranstvi nebylo obsazeno v navrhu Uzemniho planu pro spolecné ani verejné projednani. Obdobné se
nevyhovuje s nesouhlasem o umisténi komunikace v prostredni ¢asti pozemku. Navrh uzemniho planu nevymezuje
komunikaci na pozemku vlastnika.

Namitka ¢. 77  Autor namitky Pozemek dotceny namitkou

Jan Vavra a Helena Vavrova; nam. g kvétna 100, 251 65 ,
203/1; 203/2; 204; 197/55 @ 345/45, K.U.

<.77 Ondrejov Ondfejov u Prahy

C.ev. 11343/2022 z faze: opakované verejné projednani
dorucenodne:  9.2.2022

Obsah namitky

Text namitky a oddvodnéni uplatnéné namitky:

1) Ve vykresu Koordinacni vykres odOvodnéni 11/2021 ndvrh pro opakované vefejné projednani, tisk vychodni, jsou
nepravdivé na nasich pozemcich parc. ¢. 197/55, 203/2 203/1 a 204 v kat. Uz. Ondrejov u Prahy zakresleny Investice do
pUdy - meliorace (limity vyuziti Gzemi OPK).

Na nasich pozemcich parc. ¢. 197/55, 203/2, 203/1 a 204 v kat. Uz. Ondfejov u Prahy se zadné stavby melioraci nenalézaji,
nebyly v minulosti realizovany, coz prohlasuje spolumajitelka pozemkd pani Helena Vavrova. Pokud existuji podklady
prokazujici zakresleni investice do pUdy melioraci na nasich pozemcich, tak zadame jejich predloZeni. V opacném
pripadé nesouhlasime se zakreslenim investic do pidy - melioraci na nasich pozemcich parc. ¢. 197/55, 203/2, 203/1 a
204 v kat. Uz. Ondrejov u Prahy a zadame jejich odstranéni (odstranéni zakreslenych investic - melioraci) z navrhu
Uzemniho planu obce Ondrejov. Pfedmét zadosti v nasledujicim obrazku vyznaden zluté.

2) V minulosti jsme zadali obec Ondfejov o sménu ¢asti nasich pozemkd za obecni pozemek a to z ddvodu umoznéni
rozsifeni Uzkych obecnich komunikaci na Ukor pozemkd v nasem vlastnictvi. Prvni zadost o sménu adresovana obci
Ondrejov byla ze dne 24. 8. 2016, nasledovaly urgence ze dne 28. 2. 2017 a 12. 12. 2017 (kopie jsou pfilohou tohoto
podani). Do dnesniho dne jsme zadnou odpovéd na nasi zadost o sménu pozemkd neobdrzeli. Z tohoto divodu
nesouhlasime s navrhem VP - vefejné prostranstvi - plochy zmén na naSem pozemku parcelni Cislo 197/55 v kat. Uz.
Ondfejov u Prahy. Zaddme zastupitelstvo obce o neprodlené projednani nasi vy$e uvedené Zzadosti.

Zluté na nize uvedeném obrazku je vyznaleno navrzené VP, se kterym nesouhlasime.

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni:

Predmétné pozemky parc. ¢. 197/55, 203/2 a 204 v k.U. Ondrejov jsou z hlediska platného uzemniho planu zarazeny
do plochy ,B — Bydleni obecné". Dle hlavniho vyuziti jsou pozemky vhodné pro bydleni v rodinnych domech a
venkovskych usedlostech. Limit meliorace byl do koordinacniho vykresu prevzat z Uzemné analytickych podkladd.
Dle informacniho systému melioracnich staveb se jedna o stavby ZVHS (zemédélské vodohospodarské sluzby)
realizovdny do roku 1960. V prob&hu pofizovani Uzemniho planu se navrh UP odesild jednotlivym dotéenym
organ0m, zadny z téchto dotlenych organd nestanovil dalsi podminky vyuziti Gzemi z hlediska ochrany melioracniho
systému a s navrhem Uzemi pro plochu Bl souhlasil. Pfipadny stavebni zamér v Uzemi melioraci doporucujeme
probrat s vlastnikem melioraci (UP nefe$i vlastnické vztahy).

Smeéna pozemkU s obci je zalezitosti, ktera se netyka navrhu Uzemniho planu.



Uzemni plén v dané lokalité vymezuje plochu VP — Vefejné prostranstvi® — jedna se o stanoveni zékladniho, systému
dopravy, ktery obslouzi dané Uzemi. Navrh vefejného prostranstvi—komunikacniho systému se jevi jako racionalnéjsi
reseni, které ,zokruhuje" Gzemi, nevzniknou slepé a neprdjezdné komunikace. Navrh vefejného prostranstvi ji také v
souladu s vyhl. 501/2006 Sb, §7, odst. 2: ,Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obanského
vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou verejné prostranstvi o vymére nejméné
1000 M2, do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace.". Podrobné&jsi podminky vyuziti Uzemi dale provéri
Uzemni studie.

Namitka ¢. 78 Autor namitky Pozemek dotéeny namitkou

&8 Renata Samkova; V rovinach 469/53, 140 0o Praha 4 ?arc' 6_1290/’22; 3290/27;1290/14 a parc.
¢.st. 406 v k.U. Tremblat

C.ev. 11359/2022 z faze: opakované verejné projednani

dorucenodne:  9.2.2022

Obsah namitky

Text namitky a oddvodnéni uplatnéné namitky:

Jako vlastnik pozemkd €. 406, 1290/14, 1290/27, 1290/22, katastralni Uzemi Tfemblat, obec Ondrejov, okres Praha-
vychod 538582, které jsou soudasti projednavaného navrhu Uzemniho planu Ondfejov - oznadeni Uzemi v Navrhu
Uzemniho planu -TM P3.

Podavam v zakonné Ihté namitku
V &asti ¢ 3. "plochy prestavby" nového navrhu UP Ondfejov je uvedeno:
2. souédsti ndvrhu UP jsou vyznamné plochy zmén v zastavéném uzemi (tabulka ¢. 2):

Zasadné nesouhlasim s tim, aby na mych pozemcich ¢ 406,1290/14 a 1290/22 bylo ndvrhem Uzemniho planu
navrhovano funk¢ni vyuziti,Rl-rekreace-plochy staveb pro rodinnou rekreaci, plochy zména"

a na mém pozemku €. 1290/27 byla navrhovano funkcni vyuziti , Rl -rekreace-plochy staveb pro rodinnou rekreaci,
stav".

Pozaduji, aby na mych pozemcich ¢ 406,1290/14,1290/22,1290/27, Uzemni plan zapracoval funkéni vyuziti B - bydleni
obecné" a NIKOLIV ,RI"

Oddvodnéni:

Na pozemku ¢. 406 vlastnim rodinny dom, ktery vyuzivam k trvalému bydleni, ddm byl kolaudovan k trvalému bydleni
a jako rodinnému domu mu bylo pfifazeno cislo popisné 39. K objektu je bezproblémova dostupnost po asfaltové
komunikaci.

DUm neni vyuzivan pouze k rekreaci. Nadale chci ddm pouzivat pro bydleni ¢lend moji rodiny.

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Odidvodnéni:



Namitka je vyhodnocena jako bezpfedmétna. Dotéena zména v Uzemi byla vefejné projednana ve verejném
projednani 29. 6. 2020. V rozhodné dobé nebyla k navrhu Uzemniho planu pro verejné projednani dotéenym
vlastnikem uplatnéna pisemna namitka. Namitka nebyla podana k rozsahu ménénych ¢asti od verejného projednani.
Namitka nebyla podéna k rozsahu ménénych casti od verejného projednani.

Dopliujici komentar: Uzemni plan neni retroaktivni, nema zpétnou UCinnost ke stavbam jiz realizovanych a
zkolaudovanych. V konkrétnim pfipadé se neméni moznosti vyuzivat stavajici stavby, které byly povoleny v souladu
s predchozi platnou Uzemné planovaci dokumentaci. Novy navrh Uzemniho planu nestanovuje odstranéni
nesouladnych staveb s navrhnutym budoucim vyuzitim. Navrhovana Uprava stanovuje relevantni podminky v dané
lokalité a nerozsifuje moznosti pro dalsi vystavbu rodinnych domd. V plochach rekreacnich je ponechana stavajici
Uprava rodinnych domd. Stavebni moznosti pro budouci Upravy stavby jsou mozné pouze v rdmci stavebnich Uprav,
pri kterych se zachovava vnéjsi pddorysné i vyskové ohraniceni stavby.

Namitka ¢. 79 Autor namitky Pozemek dotéeny namitkou

Jana Brazdilova; Velflovicl 637, 107 0o Praha — Dubec .
parc. €.2725/2; 2745/8; 2745/16; 2725/3;

¢.79 Zastoupena: JUDr. Michalem Bernardem, Ph.D. 2720/7 3 27296 v k.0, Ondejov u Prahy
C.ev. 13511/2022 z faze: opakované verejné projednani
dorucenodne:  9.2.2022

Obsah namitky

Text namitky a oddvodnéni uplatnéné namitky:

Jana Brazdilova, nar. 20.7.1966, trvale bytem VelflovicG 637, 107 oo Praha - Dube¢, je podilovym spoluvlastnikem
pozemkd parc. €. 2725/2, 2745/8, 2745/16, 2725/3, 2729/7 @ 2729/6 vedenych u Katastralniho Ufadu pro Stfedocesky kraj,
pracovisté Praha - vychod v katastralnim Uzemi Ondfejov u Prahy, obec Ondfejov, zapsanych na listech vlastnictvi .
907 a 1480 (dale jen ,dotceny vlastnik").

Dne 15.11.2018 byl na Uredni desce obce Ondrejov u Prahy zverejnén navrh uzemniho planu obce Ondrejov.

Na zakladé zverejnéni vySe uvedeného navrhu Uzemni planu obce Ondfejov podal dotceny vlastnik ve smyslu
ustanoveni § 5o odst. 3 stavebniho zdkona dne 27.12.2018 své pfipominky k tomuto navrhu.

Dne 28.5.2020 Mé&stsky Ufad v Ri¢anech, odbor Uzemniho planovéni a regionélniho rozvoje, (dale jen ,MU Ri¢any")
oznamil zahajeni vefejného projednani navrhu Uzemniho planu obce Ondfejov, ¢.j. 125121/2020-MURI/OUPRR/1175.

Podanim ze dne 2.12.2021 MU Ri¢any oznamil zahajeni opakovaného vefejného projednani navrhu Uzemniho planu
obce Ondfejov, ¢.j. 118053/2020/MURI-OUPRR/1725.

Ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2 ve spojeni s § 53 odst. 2 stavebniho zdkona podava dotceny vlastnik k fizeni o
Uzemnim planu obce Ondfejov tyto namitky.

Il.

Text namitek

1. Dotceny vlastnik nesouhlasi se zahrnuti pozemkd pc. 2725/2, 2745/8 a st. 930 v k. U Ondfejov u Prahy do Uzemi
podléhajici regulaci nové navrhovanym Regulacnim planem RP4.

2. Dotéeny vlastnik nesouhlasi s rozsahem regulace vystavby na pozemcich pé. 2745/16, 2725/3, 2729/7, 2729/6 a st.222
v k. U Ondrejov u Prahy, uvedenych v zadani RP4, které je soudasti navrhu Uzemniho planu.

3. Dotceny vlastnik zada, aby pozemek parc. ¢. st. 930 byl v navrhu veden jako stav ve funkéni plose SV, nikoliv jako
navrhova plocha.



M.

Vymezeni doteného Uzemi

Pozemky parc. ¢. 2725/2, 2745/8, st. 930, 2745/16, 2725/3, 2729/7, 2729/6 a st.222 vedenych u Katastralniho Uradu pro
Stredocesky kraj, pracovisté Praha - vychod v katastralnim Uzemi Ondrejov u Prahy, obec Ondfejov, zapsanych na
listech vlastnictvi ¢. go7 a 1480.

V.

Zddvodnéni namitek

Namitky uvedené v bodu Il. tohoto podani odivodruje dotceny vlastnik takto:

Zddvodnéni ndmitky €. 1:

V navrhu k opakovanému verejnému projednani (OVP) byly predmétné pozemky navrzeny ve funkcni plose ,SV -
plochy smisené obytné", nicméné doslo k doplnéni pozadavku na vypracovani Regulacni planu RP4 a to na jako
regula¢niho planu na zadost. Soucasné byla i nové pfidana pfiloha ,NAVRH ZADANI REGULACNIHO PLANU RP4 RP
NA ZADOST PRILOHA UP",

Ddvodem nesouhlasu s podminkou zpracovani regulacniho planu je skutecnost, Zze zahrnuti téchto pozemkd s
ohledem na prezentovany d0vod, kterym predpokladam, ma byt zachovani charakteru okoli, Fricovy vily* tj. dvojdomu
¢.p. 171 a 172 v, Sifi jejiho priceli + 10m na kaZdou stranu®.

Zahrnuti predmétnych pozemkd do Uzemi podléhajici regulaci regulaénim planem s ohledem na skuteénost, ze
jmenované pozemky nejen, ze nesousedi s Fricovou vilou, ale nachazeji se od Fricovy vily ve vzdalenosti cca 40 m.
Soucasné podatelka uvadi, Ze tyto pozemky se ani nenachazeji pred pricelim Fricovy vily a jakdkoliv zastavba na nich
tedy nema Zadny vliv na pohled na prdceli Fri¢ovy vily z ulice Fricova z mista hranic pozemk0 pp¢. 2729/6, 2725/1 a
2867/3.

S ohledem na skutec¢nost, Ze se ma jednat o regulacni plan na zadost, kde regulacni plan ma byt pofizen z podnétu
a na naklad vlastnikd pozemkd, kterych je nékolik a musela by mezi nimi panovat shoda, by se predmétné pozemky,
ktere jsou v platném Uzemnim planu urceny k zastavbé, staly de facto nezastavitelné jakymikoliv pozemnimi stavbami
(coz vlastniky stavi do horsi pravni situace, nez byl navrh z og/2020, kdy Uzemi typu ZS bylo mozné postavit na
jmenovanych pozemcich ,drobné zahradni stavby napr. sklenik, bazén").

Soucasné podatelka uvadi, Ze v nesouladu s pozadavky na regulacni plan RP4, na parcele st. g30 je jiz postavena
stavba plechové garaze (ktera je nyni nové zapsana v katastru nemovitosti jako stavba bez ev. ¢.).

Podatelka ma spoluvlastniky predmétnych pozemkd rovnéz podanou zadost o vydani Uzemniho rozhodnuti na
vystavbu RD. Ve véci bylo orgdnem uzemniho planovani vydano souhlasné zavazné stanovisko bez podminek vydané.
S ohledem na tuto skutecnost nesouhlasi podatelka s tim, aby jakékoliv stavby na jmenovanych pozemcich podléhaly
jakékoliv nové regulaci, které by nové napt. omezovala vystavbu zminéného RD. Soucasné uvadim, ze vytapéni v RD
ma byt realizovano pomoci pouze tepelného Cerpadla.

Podatelka téZ uvadi, Zze s dcerou Ludmilou byly dne 17. 9. 2021 ve stru¢nosti pfedstavit u feditele AU prof. RNDr.
Vladimira Karas, DrSc. s tim, ze pro RD planuji podat pouze zadost o umisténi stavby a s tim, ze pred podanim zadosti
o vydani stavebniho povoleni by rady nasly konsenzus co, se tyka nalezen i co nejlepSiho feseni osvétleni domu s cilem
minimalizace osvétleni v exteriéru.

Z vyse uvedeného ddvodu se zahrnutim predmétnych pozemkd do Uzemi podléhajici regulaci regulacnim planem RP4,
kdy zahrnuti jmenovanych pozemkd do Uzemi regulace regulacnim planem povazuje podatelka za neddvodné a za
omezeni nepfimérené zasahujici do jejich vlastnickych prav.

Podle rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 27.9. 2005, ¢j. 1 Ao 1/2005 - 98 cit: ,Za zdvérecny krok algoritmu
(testu) pfezkum obsahu napadeného opatreni obecné povahy z hlediska jeho proporcionality. Proporcionalitu soud vnima
dvéma zplsoby - v jejim uzSim a Sirsim smyslu. Proporcionalitou v Sirsim smyslu soud chdpe obecnou priméfenost prdavni
regulace. Mezi zakladni atributy pravniho stdtu patfi pfimérenost prava a z tohoto divodu je ukolem mimo jiné prave i
soudni moci pfispivat svoji rozhodovaci ¢innosti k rozumnému usporadani spolecenskych vztahd. Soud se proto v ramci
prezkumu souladu opatreni obecné povahy se zakonem vénuje téz otazkam, zda napadené opatieni obecné povahy vibec
umozriuje dosahnout sledovany cil (kritérium vhodnosti), zda opatreni obecné povahy a sledovany cil spolu logicky souvisi



a zda cile nelze lépe dosdhnout jinym legislativnim prostfedkem (kritérium potrebnosti), zda opatreni obecné povahy
omezuje své adresdty co nejméné (kritérium minimalizace zdsah(); v neposledni fadé soud také zkoumd, zda je ndsledek
napadeného opatieni obecné povahy dmérny sledovanému cili (kritérium proporcionality v uzsim slova smyslu).

Podle rozsudku rozsiteného senatu NSS ze dne dne 21. Cervence 2009 sp. zn. 1 Ao 1/2009 - 120 cit: Podminkou
zakonnosti uzemniho pldanu, kterou soud vzdy zkouma v fizeni podle § 101a a nadsl. s. I. s., je, Ze veskera omezeni
vlastnickych a jinych vécnych prav z ného vyplyvajici maji Ustavné legitimni a o zakonné cile opfené divody a jsou cinéna
jen v nezbytné nutné mife a nejsetrnéjsim ze zpUsobl vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskriminacnim
zpUsobem a s vyloucenim libovile (zdsada subsidiarity a minimalizace zdsahu).

S ohledem na existenci rozvolnéné formy zastavby v Uzemi a v jeho sousedstvi (s ohledem napf. na stavby
pozemcich pc. 2725/3 a 2725/9) nesouhlasi podatelka se stanovenim pozadavkd na zadani RP4, kde soucasti zadani ma
byt i urceni uli¢ni a stavebni cary ve vztahu k ulici Fri¢ova.

Navrh Uzemniho planu je zaroven vnitfné rozporny, kdyz v ¢asti c.2. uvadi maximalni pocet RD v plose ON P11 v
poctu 4 RD, zatimco v ¢asti C.4 pocet 5 RD.

Pro navrhované regulacni plany RP 1 - 3 je urcena |hta ke zpracovani tfi roky, u RP 4 vyslovné uvedeni této Ihity
chybi. Zjevné se vsak jedna jen textové nedopatieni, jak vyplyva z textu kapitoly m., bod 3.

Pokud by regulacni plan RP4 mél regulovat vystavbu i na parcelach pé. 2725/2 a st. 930, pak pro tyto pozemky
podava podatelka stejné namitky, které podavam pro pozemky pc¢. 2745/16, 2725/3, 2729/7, 2729/6 a st. 222.

Zddvodnéni ndmitky €. 2:

Podatelka nesouhlasi s tim, aby do doby schvaleni regulacniho planu RP4, nebylo mozné na pfedmétnych
pozemcich realizovat jakékoliv stavby. Zada, aby do doby schvaleni regulagniho planu RP4 bylo na pfedmétnych
pozemcich mozné budovat alespon drobné zahradni stavby, pési cesty, soukromé Uceloveé cesty a zpevnéné plochy tj.
aby bylo pfipustné budovat minimalné stejné stavby, jaké by bylo mozné budovat v pripadg, ze by predmétné pozemky
byly v Uzemi typu ,ZS - zelef soukroma a vyhrazena", jak tomu bylo v pfedchozim navrhu UP.

Stejné tak pozaduji, aby z povinnosti zpracovani regulacniho planu bylo vyfnato mozné umisténi technické
infrastruktury a siti pro obsluhu domu ¢. p. 171 (napf. kdyby do obce byl zaveden plyn nebo opticka sit).

Dale s ohledem na skutecnost, ze vSechny pozemky vyse uvedené pozemky jsou v soukromém vlastnictvi bez
vefejného piistupu, tak aby z ptilohy definujici zadani requlaéniho planu RP4 navrhu UP byl vypustén z bodu ,b)
pozadavky na vymezeni pozemkd a jejich vyuZiti* poZzadavek na vyznaceni déleni pozemkd pro verejné prostranstvi
nebo verejnou zelen. Z ddvodu soukromého vlastnictvi predmétnych pozemkd nesouhlasi podatelka se zfizenim
vefejného prostranstvi nebo vefejné zelené.

Podalka zada vypustit z navrhu textu zadani regulacniho planu RP4 bod c) pozadavky na umisténi a prostorové
usporadani staveb vyjadreny textem ,Regulacni plan zpodrobni poZadavky na vzhledové usporadani staveb v detailu
sklonu strech, vysky, stavby, orientace hlavniho hiebene a tvarového reseni pddorysu staveb" s cilem jejich requlace ve
vétsi vzdalenosti od Fricovy vily neZ 40 m a mimo ,Sifi jejiho praceli + 1.0m na kaZdou stranu*

Tento text povaZzuje za neopodstatnény a nepfiméreny zasah do jejich vlastnickych prav.

Dale v Navrhu zadani regulacniho planu RP4 nesouhlasi s tim, Ze by méla nad rdmec regulace v Uzemi typu SV byt
regulacnim planem regulovéana velikost zpevnénych ploch a stfech s ohledem na ohtev (vinéni) vzduchu nad témito
plochami. Ur¢ity rozsah pozadavku na regulaci ze strany AU ploch odrazejici slunce rozumi, ale uréujici faktorem patrné
vice nez velikost je napf. pouzity material a treba i to, zda zpevnéna plocha je zatravnéna.

Co se tykd ,moznosti vyuZiti plochych stfech s intenzivni a neintenzivni zeleni®, tak pokud skute¢nym cilem vzniku
regulacniho planu RP4 je ochranit charakter okoli Fricovy vily, tento pozadavek uvedeny v Navrhu zadani regulacniho
planu RP4 ohledem na skutecnost, ze Fricova vila ma Sikmou valbou stfechu, tak namita, Ze tento pozadavek jde proti
cili vzniku regulacniho planu RPy4 a je tedy zcela nespravny a mél by byt vypustén.

Pozadavek ,RP stanovi podminky zdstavby tak, aby byl minimalizovan zasah do pozorovacich podminek Hvézdarny



Ondrejov. Zaroveri musi byt podminky stanoveny tak, aby umoZriovaly moderni zastavbu i modernizaci stdvajicich staveb."
je nedostatecné urcujici i kdyz jeho ddsledkem m0ze v budoucnosti byt vyrazné omezeni vlastnickych prav podatelky
co se tyka vyuzivani jmenovanych pozemkd. Navic je pro ni nepfijatelné, aby specifikace pojmu ,zédsah do pozorovacich
podminek Hvézdarny Ondrejov" a z definice tohoto pojmu vyplyvajici omezeni vyuzivani jmenovanych pozemkd bylo
piné v kompetenci AU Ondfejov, ktery je pouze vlastnikem sousednich pozemkd, a to bez potfeby konsenzu s
podatelkou namitek a dalSimi spoluvlastniky. Pozaduje tedy, aby jiz v Uzemnim planu bylo vyrazné presnéji definovan
pojem ,zasah do pozorovacich podminek Hvézdarny Ondrejov" a to takovym zpUsobem, aby bylo jasné ceho pfinavrhu
stavebniho vyuziti je zapotrebi se zdrzet.

S ohledem na skutelnost, ze veSkeré verejné sité jsou umistény v ulici Fricova, tak pozadavek ,RP stanovi
poZadavky na pfipojeni na inZenyrské sité, soucasti nemusi byt jejich trasovdni.,* povazuje podatelka za a nepotrebny a
neoddvodnény.

Zasadné nesouhlasi s navrhem pozadavku ,RP bude zpracovan v souladu s poZadavky ochrany méstské pamatkové
zony.", a to proto, ze Fricova vila neni pamatkou a ani neni soucasti méstské pamatkové zony. Této pozadavek by
vyrazneé zvysil administrativni zatéz pro pfipravu regulacniho planu.

S cilem minimalizace administrativni zatéze zada podatelka, aby rozsah textové casti regulacniho planu byl
omezen na rozsah definovany v priloze 11 odst. 1 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a proto zadam, aby do bodu , k) pozadavky
na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odivodnéni s ohledem na charakter Gzemi a problémy
k FeSeni vCetné méritek vykresU a poctu vyhotoveni." Navrhuje, aby byl doplnén text ,Za dostacujici rozsah textové

casti regulacniho planu bude povazovan rozsah definovany v pfiloze 11 odst. 1 vyhlasky ¢. 5oo/2006 Sb.".

Podatelka je pFipravena své namitky projednat se zpracovatelem navrhu UP, pofizovatelem a obci.

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Odidvodnéni:

Dotcené pozemky jsou v soucasné dobé nezastavéné. Z tohoto divodu jsou predmétné pozemky zafazené do
navrhovych ploch. V danych podminkach se nejedna o stabilizované Uzemi u kterych je mozné je podstatou
povazovat do stavovych jevd v Uzemi. Regulacni plan je stanoven pro ochranu vzhledového usporadani staveb,
vySek staveb, orientace hlavnich hieben a tvarovych feseni staveb. Regulani plan bere ohled na okolni zastavbu,
jejiz soudasti jsou pozemky Hvézdarny Ondiejov. V dobé kompletace vyhotoveni rozhodnuti o namitkach bylo
vydano zavazné stanovisko pro umisténi zaméru stavby rodinného domu v predmétné lokalité. V pravomoci
zavazného stanoviska neni posuzovani stavebnich uzavér. Z tohoto divodu nebylo zamitnuto nepfipustné
stanovisko k danému zaméru. Vyjadrenim porizovatele je, ze pokud by byly stavebnim zdkonem tyto pravomoce
umoznény bylo by vydano nepfipustné stanovisko.

Regulacnim planem se nad rdmec neméni hlavni podminky prostorové regulace nad rdmec jinych ploch. Regulativy
sméfuji k pfizpdsobeni navrhovanych staveb usmérnéni objemu, hmotového feseni k zachovani prevladajiciho
charakteru stavajici okolni zastavby. Doplnéni pozadavku regulacniho planu je v souladu se stavajicim limitem
platného Uzemniho planu s vyuzitim stavebni uzavéry Astronomického Ustavu AV CR. Uzemni plan timto zpGsobem
nepresahuje legitimni oéekavani vlastnika o zvlastnich podminkach pro dané Uzemi. Dotceni vlastnici ve vymezené
lokalité po vypracovani regulacniho planu mohou plné v daném rozsahu stanoveného prostoroveho usporadani
naplnit potreby pro svoje zaméry. Regulacnim planem je v dané lokalité v pfimérené mife zamyslena koncepce
snizeni svételného znediSténi s ohledem na pozorovaci podminky hvézdarny, které jsou hodné ochrany. V ramci
moznosti jsou ochrany Uzemi pro jednotlivé stabilizované, prestavbové nebo zastavitelné plochy v pravu obce na
samospravu. Pravo obce zahrnuje moznosti si usporadat své Uzemni poméry podle vlastnich predstav. Podminénim
regulacniho planu v dané plose nezkracuje prava vlastnikd na realizaci zaméru pro bydleni. V obdobném nastaveni
podminek v Uzemi z predeslého Uzemniho planu (stavebni uzavéra) dle moznosti stavebniho zakona nastavuje
podminky v Uzemi.

Namitka ¢. 8o Autor namitky Pozemek dotceny namitkou




Ing. Martin Slaby; HruSov 30, 251 66 Ondrejov parc. ¢. 1850/1 v k.U. Turkovice u

¢80 Ondrejova

C.ev. 13513/2022 z faze: opakované verejné projednani
doru¢enodne:  9.2.2022

Obsah namitky

Text namitky a oddvodnéni uplatnéné namitky:

PoZaduji zménu zpUsobu vyuziti pfedmétného pozemku z navrzeného ,ZS - zelen soukroma" nové na ,SV - plochy
smisené obytné".

Oddvodnéni:

Pozemek dotceny namitkou ¢. 1850/1 0 vymére 454 m2 s navrzenym vyuzitim ,ZS" sousedi s pozemkem 1852/8 o
vymére 1010 m2 se (stavajicim) vyuzitim ,SV". Oba pozemky jsou v mém vylu¢ném vlastnictvi. Oba pozemky jsou
nejméné od roku 1921 (vice nez 100 let!) spolecné oploceny jako jediny sceleny pozemek a takto byly a jsou i vyuzivany,
oba jsou v KN vedeny jako ,zahrada", ktera celych sto let patfi k vile ¢.p.30.

V tomto kontextu jsem pozadal katastr nemovitosti o jejich sceleni (obecné a jindy Zadouci a prosazované), navrh byl
vSak zamitnut pro ,rozdilny zpUsob vyuZiti pozemkd podle Uzemniho planu®.

Na podporu své namitky podotykam, ze dotéeny pozemek je v kontextu okolnich rozsahlych zelenych ploch (zejména
lesnich) svou vymeérou zanedbatelny a nesousedi pfimo s zadnou z ploch NL, NS, NP, ZO ani jinou ZS.

Na pozemku 1852/8 ,SV" pfipravujeme vystavbu pfizemniho rodinného domu. Je zpracovana architektonicka studie a
dokumentace pro stavebni povoleni. Pro splynutis krajinou je ddm navrzen s plochou zatravnénou stfechou. Ddm bude
Castecné zapustén do svahu. Jeho umisténi pouze na pozemku 1852/8 (plocha ,SV") neni schidné z ddvodd pozadavkd
pravnich predpis0 tykajicich se ochrany a odstupu staveb od lesa, pozadavkd technickych, a krajiné a urbanisticky
estetickych (planovana stavba ma nendpadné splynout se svahem jemuz dominuje historicka vila ¢.p. 30). Jeho severni
cast je proto nezbytné umistit na ndmitkou dotceny pozemek 1850/1.

Ochrana zelené pfi vyhovéni mé namitce prakticky nedozna Uhony - i pfi zpUsobu vyuziti ,SV" bude dostatecné
chranéna limity pro zastavitelnost pozemku do 25% a minimalni podil zelené na pozemku 70%.

Dotceny pozemek se nachazi uvnitt ,zastavéného Uzemi", jak je zakresleno v tomto Uzemnim planu. Namitka sméfuijici
ke sjednoceni zpUsobu vyuziti pozemkd na SV - plochy smiSené obytné" je tak ve shodé s hlavnimi zasadami tohoto
navrhu Uzemniho planu, aby plan nastavenim zpdsobu vyuziti pozemkd zbytecné neomezoval kvalitativni rozvoj sidla,
aby nedochazelo ke stfetim jednotlivych funkci v Uzemi a aby k rozvoji bydleni byly vyuzity plochy uvnitf zastavéného
Uzemi.

Nutno dodat, ze namitka sméfujici ke sjednoceni zpUsobu vyuZiti pozemkd na ,SV - plochy smisené obytné" rovnéz

odpovida prioritnimu Ukolu nového Uzemniho planu, kterym je dle odst. b.1 navrhu urceni ploch bydleni v Uzemi a
zkvalitnéni obytného prostredi.

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Odidvodnéni:

Pozemek se nachazi ve vymezeném regionalnim biokoridoru nestavebni povahy. Trasovani biokoridoru je dano
platnymi Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje. V pribéhu procesu pofizovani Uzemniho planu Ize
patficné zpresnit trasovani podle mistnich podminek. Ztrasy biokoridoru ale nelze vybodit. Po prevymezeni
biokoridoru v Uzemné planovaci dokumentace vydanou krajem lIze trasu biokoridoru v nejblizsSi zméné Uzemniho
planu upravit. Poté je bude provéfena moznost pozemek parc. ¢. 1850/1 zaclenit do pozadovanych ploch
namitajiciho.



Namitka ¢. 81 Autor namitky Pozemek dotceny namitkou

Ing. Martin Slaby a Ing. Pavlina Bolfova; HruSov 30, 251 . , i
parc. ¢. 1848/3 v k.U. Turkovice u

¢. 81 66 Ondrejov Ondiejova

C.ev. 13515/2022 z faze: opakované verejné projednani
dorucenodne:  9.2.2022

Obsah namitky

Text namitky a oddvodnéni uplatnéné namitky:

Pozadujeme zménu zpUsobu vyuziti predmétného pozemku z navrzeného , ZS — zeler soukroma" nové na SV - plochy
smisené obytné"

Oddvodnéni:

Pozemek dotceny namitkou ¢. 1848/3 o vymére 288 m2 s navrzenym vyuzitim ,ZS" sousedi s pozemkem 1852/7 o
vymére 1138 m2 se (stavajicim) vyuzitim ,SV". Oba pozemky jsou ve vylu¢ném vlastnictvi vyse uvedenych vlastnikd,
rovnym dilem. Oba pozemky jsou nejméné od roku 1921 (vice nez 100 let!) spolecné oploceny jako jediny sceleny
pozemek a takto byly a jsou i vyuzivany, oba jsou v KN vedeny jako ,zahrada", ktera celych sto let patfi k vile ¢.p.30. V
tomto kontextu jsme pozadali katastr nemovitosti o jejich sceleni (obecné a jindy zadouci a prosazované), navrh byl
vSak zamitnut pro ,rozdilny zpUsob vyuziti pozemkd podle Uzemniho planu".

Na podporu nasi namitky podotykame, ze dotleny pozemek je v kontextu okolnich rozsahlych zelenych ploch
(zejména lesnich) svou vymérou zanedbatelny a nesousedi pfimo s zadnou z ploch NL, NS, NP, ZO ani jinou ZS.
Ochrana zelené pfi vyhovéni nasi namitce prakticky nedozna Uhony - bude dostatecné chranéna limity pro
zastavitelnost pozemku do 25% a minimalni podil zelené na pozemku 70%.

Dotceny pozemek se nachazi uvnitf ,zastavéného Uzemi", jak je zakresleno v tomto Uzemnim planu. Ndmitka sméfujici
ke sjednoceni zpUsobu vyuziti pozemkd na SV - plochy smiSené obytné" je tak ve shodé s hlavnimi zdsadami tohoto
navrhu Uzemniho planu, aby plan nastavenim zpUsobu vyuZiti pozemkd zbytecné neomezoval kvalitativni rozvoj sidla,
aby nedochazelo ke stfetim jednotlivych funkci v Uzemi a aby k rozvoji bydleni byly vyuzity plochy uvnitf zastavéného
Uzemi.

Nutno dodat, ze ndmitka sméfujici ke sjednoceni zpUsobu vyuziti pozemkd na ,SV - plochy smisené obytné" rovnéz

odpovida prioritnimu Ukolu nového Uzemniho planu, kterym je dle odst. b.I navrhu uréeni ploch bydleni v Uzemi a
zkvalitnéni obytného prosttedi.

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni:

Pozemek parc. €. 1574/2 je v katastru nemovitosti evidovan jako druh pozemku zahrada se zpdsobem ochrany
zemédélsky pddni fond. Pozemek je vymezen funkcni plochou rozdilnym zpdsobem vyuziti vyhovujici danému
druhu pozemku evidovaného v katastru nemovitosti. Vymezena plocha zelené Ucelné vytvari ochrannou bariéru k
prilehlé komunikaci. V nejblizsi zméné Uzemniho planu bude mozné provérit moznost pozemek parc. ¢. 1848/3
zaclenit do pozadovanych ploch namitajiciho.



Namitka ¢. 82 Autor namitky Pozemek dotceny namitkou

Ing. Martin Slaby a Ing. Pavlina Bolfova; HruSov 30, 251 . .
parc. €. 1850/1; 1852/8; 1852/7 a parc. C.

¢. 82 66 Ondrejov 1848/3 v k.U. Turkovice u Ondfejova
C.ev. 13524/2022 z faze: opakované verejné projednani
dorucenodne:  9.2.2022

Obsah namitky

Text namitky a oddvodnéni uplatnéné namitky:

Pozadujeme zménu vedeni zUzeného biokoridoru R BK 1287 tak, aby se vyhnul mym/nasim vyse uvedenym
pozemkdm, zejména pozemkdm p.¢. 1852/8 a p.¢. 1850/1

Oddvodnéni:

V Zasadach Uzemniho rozvoje (ZUR) Stfedoceského kraje zakreslil zpracovatel hranice regionalniho biokoridoru tak,
Ze zasadnim zpUsobem a v rozporu se zasadou proporcionality zasahl do mych/nasich prav vlastnickych, kdyz do plochy
biokoridoru zahrnul historicky zastavéné uzemi a s nim i ¢tyfi moje/nase pozemky, ackoliv hned za vychodnim
oplocenim pozemkd, pres které je v ZUR zakreslen biokoridor, lezi rozsahlé vefejné lesy (na rozdil od dotéeného
zastavéného Uzemi neoplocené), kterymi zvér pfirozené migruje.

Pozemky dotcené touto namitkou jsou nejméné od roku 1921 (vice nez 100 let!) spolecné oploceny jako jediny sceleny
pozemek a takto byly a jsou i vyuzivany, oba jsou v KN vedeny jako ,zahrada", ktera celych sto let patfi k vile ¢.p.30.

Zpracovatel predkladaného Uzemniho planu si je tohoto pomyleni ZUR jako nadfizeného dokumentu zjevné védom,
kdyz pro budouci prelozeni biokoridoru navrhuje rezervu R1 a biokoridor, jak je zakreslen v ZUR, v misté kolize se
zastavénym Uzemim zuZzuje.

Biokoridor dle ZUR, a to i po zUzZeni, které je zakresleno v ndvrhu Uzemniho planu, zasadné omezuje mé vlastnické
pravo a blokuje mé/nase rozvojové plany na pozemku 1852/8, ktery je zpisobem vyuziti ,SV" uréen k obytné zastavbé,
a téz na pozemku 1850/1, u kterého je samostatnou namitkou pozadovano ke sjednoceni zpUsobu vyuZiti pozemku s
okolnimi pozemky, a to na zpUsob vyuziti SV - plochy smiSené obytné".

Nas zamér zde naprosto odpovida zasadam predkladaného Uzemniho planu, ktery dba na to, aby Uzemni Upravy v
zastavéném Uzemi,...zbytecné neomezovaly kvalitativni rozvoj sidla" a ,,...nova zdstavba v rozptylené zdstavbé mimo
jadro sidla byla navrzena vyhradné v prolukdch, které doplriuji urbanistickou celistvost zastavéného Uzemi (zahustuji
zdstavbu).".

Do té doby, nez bude R BK1287 Uplné prelozen do koridoru rezervy Rl, pozaduji vést zizeny biokoridor tak, aby se zcela
vyhnul pozemkdm 1852/8 a 1850/1.

Biokoridor je v dotéeném misté mozné vést po pozemcich ¢islo 1850/8 a 2235/2. Oba jsou ve vlastnictvi obce, oba jsou
klidnou a zvéFi Casto uzivanou lesni cestou/ucelovou komunikaci, ktera lezi mezi oplocenymi pozemky soukromych

majiteld a ktera je cestou verejnou. Oba pozemky lezi v hranicich R BK 1287 zakreslenych v ZUR.

Nebude-litoto dostatecné, v krajnim pripadé je mozné zuzeny biokoridor zakreslit i pres nase pozemky 1848/3 a 1852/7.

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Odidvodnéni:



Pozemek se nachazi ve vymezeném regionalnim biokoridoru nestavebni povahy. Trasovani biokoridoru je dano
platnymi Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedocleského kraje. V pribéhu procesu pofizovani Uzemniho planu Ize
patfi¢né zpresnit trasovani podle mistnich podminek. Z trasy biokoridoru ale nelze vybocit. Po prevymezeni
biokoridoru v Uzemné planovaci dokumentace vydanou krajem Ize trasu biokoridoru v nejblizsi zméné uzemniho
planu upravit.

Namitka ¢. 83 Autor namitky Pozemek dotceny namitkou

Ing. Jarmila Kozddlova, Makovského 1206/29, 163 0o . ,
parc. ¢. 1288/2; 1290/25a 1288/74 v k.U.
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¢83 Tremblat

C.ev. 13524/2022 z faze: opakované verejné projednani
dorucenodne:  9.2.2022

Obsah namitky

Text namitky a oddvodnéni uplatnéné namitky:

Dne 2. 12. 2021 byla na Ufedni desce (internet) mésta Ri¢any uvefejnéna ,Verfejnd vyhldska ozndmeni”, &. .
118053/2020/MURI-OUPRR/1725 ze dne 2. 12. 2021 (dale také ,veFejna vyhlaska ze dne 2. 12. 2021"), dle které Méstsky
UFad v Ri¢anech, odbor Uzemniho plénovéni a regionalniho rozvoje, ozndmil zahdjeni opakovaného vefejného
projednéni ndvrhu Uzemniho planu Ondfejov (dale také ,navrh UP 11/2021") ve smyslu § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakona), (dale také ,zakon ¢. 183/2006 Sb.") a § 172 zdkona ¢. 500/2004
Sb., spravni fad. Ve vefejné vyhlasce ze dne 2. 12. 2021 (¢. j. 118053/2020/MURI-OUPRR/1725) Méstsky Ufad v Ri¢anech
mj. uved! ,V souladu se znénim shora uvedeného zakona upozornujeme:

e Ndamitky proti navrhu dzemniho planu mohou podat pouze vlastnici pozemkd a staveb dotcenych navrhem feseni...

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze z vefejné vyhlasky ¢. j. 118053/2020/MURI-OUPRR/1725 ze dne 2. 12. 2021, ani z navrhu
UP 11/2021, ktery byl uvefejnén na Ufedni desce (internet) mésta Ri¢any, neni zfejmé, zda se jedné o opakované vefejné
projednani navrhu Uzemniho planu, které je upraveno ustanovenim § 53 zdkona ¢. 183/2006 Sb., podavam namitky
proti navrhu UP 11/2021, uvefejnéného dne 2. 12. 2021, jako vlastnik nize uvedenych pozemkd v souladu s ustanovenim
§ 52 zakona €. 183/2006 Sb.

Jako vlastnik pozemk0 parc. ¢. 12882, parc. ¢. 1290/25 a p. ¢. 1288/74 LV 374 katastralni Uzemi 770612 Tremblat,
nesouhlasim s tim, aby dle Uzemniho planu Ondfejov - navrh 11/2021 bylo nepfipustné vyuziti plochy pozemku bez
moznosti bydlet.

Soucasny stav
Soutasti Uzemni planu Ondfejov v&. zmény ¢&. 5, ktery je U¢inny v dobé podani téchto namitek, (dale také ,UP v&. zmény
¢. 5") je mj. vykres Uzemni ¢asti Tfemblat oznaleny jako 3.2 Hlavni vykres". Dle UP v¢. zmény ¢. 5 se pozemky a stavba,
v mém vlastnictvi, nachazeji v plose oznacené jako ,Rekreace - chatové osady".
V odstavci ,Rekreace - chatové osady" ¢lanku 6 ,Podminky vyuZiti funkénich ploch - &ast prvni® UP v&. zmény &. 5 je mj.
uvedeno:
»2 Pripustné funkéni vyuZiti
2.1 Funkcni plocha je vymezena pro rekreaci v objektech individudlni rekreace - chatach.
3 Podminéné funkcni vyuziti
3.1 Stavajici, jiz postavené, objekty rodinnychi domd je moZné dostavovat a prestavovat tak, aby jejich celkova
hruba podlazni plocha nepresdhla 300 m2,...
4 Nepfipustné vyuziti
4.1V funkéni ploSe neni pripustné umistit zafizeni zemédélské velkovyroby.
4.2 lfe funkcni ploSe neni pfipustné umistit Zaddné zafizeni primyslové vyroby a skladové plochy.
4.3 Ve funkéni plose neni piipustnd vystavba domé pro trvalé bydleni.
5 . Urbanisticka koncepce



Navrhovany stav (ndvrh UP 11/2021)
V odstavci ,RI - rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci" ¢asti f 7. Podminky pro vyuZiti ploch a jejich prostorové
uspordddni ndvrhu UP 11/2021 je mj. uvedeno:
,,@) hlavni vyuZiti
1. plochy staveb pro rodinnou rekreaci (chat ¢i zahradnich chat)
b) pripustné vyuziti
1. plochy pro souvisejici zahradkarskou Cinnost (zahrnujici zejména péstovani ovocnych stromd, zeleniny a kvétin,
zpracovani plodd pro viastni potrebu a péstovadni okrasnych drevin a kvétin)
2. komunikace, parkovaci stani
3. veflejna prostranstvi
4. verejnd zelern, détska hristé
5. souvisejici technickad infrastruktura
6. sportovni plochy
¢) nepripustné vyuziti
1. bydleni, vyroba, sklady, komerce a sluzby, obcanska vybavenost.".

Je tfeba upozornit na rozpor mezi textovou ¢asti a grafickou ¢asti ndvrhu UP 11/2021, nebot dle grafické ¢asti nedochazi
v plose, na které se nachazeji pozemky parc. ¢. 1288/2, parc. ¢. 1290/25 a p. €. 1288/74, ke zméné, avsak dle podminek
pro vyuziti ploch a jejich prostorové usporadani dochazi k zasadni zméné (textova cast), a to zakazem bydleni.

Jak je patrné z vy$e uvedeného, novy navrh UP 11/2021 zcela zdsadnim zpOsobem zasahne do vlastnického prava,
jakozto prava Ustavné garantovaného, zejména do jeho jednotlivych slozek - prava na pokojné uzivani svého majetku
a prava na uzivani svého majetku zpdsobem obvyklym.

Ddvodem pro podani namitky je tedy neptimérenost zdsahu do mého vlastnického prava a znehodnoceni pozemku,
jehoz jsem vlastnikem.

Proto zadam o vypusténi textu ,bydleni" jako nepfipustné vyuziti pozemkd parc. ¢. 1288/2, parc. ¢. 1290/25 a p. ¢.

1288/74, jejichz jsem vlastnikem, a soucasné o uvedeni moznosti celorocniho bydleni jako pripustného vyuziti nebo
podminéné funkéni vyuziti pozemkd v mém vlastnictvi.

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni:

Namitka je vyhodnocena jako bezpfedmétna. Dotlena zména v Uzemi byla vefejné projednana ve verejném
projednani 29. 6. 2020. V rozhodné dobé nebyla k navrhu Uzemniho planu pro vefejné projednani dotéenym
vlastnikem uplatnéna pisemna namitka. Namitka nebyla podana k rozsahu ménénych ¢asti od verejného projednani.
Namitka nebyla podana k rozsahu ménénych casti od verejného projednani.

Doplnujici komentaf: uzemni plan neni retroaktivni, nema zpétnou Uclinnost ke stavbam jiz realizovanych a
zkolaudovanych. V konkrétnim pfipadé se neméni moznosti vyuzivat stavajici stavby, které byly povoleny v souladu
s predchozi platnou Uzemné planovaci dokumentaci. Novy navrh Uzemniho planu nestanovuje odstranéni
nesouladnych staveb s navrhnutym budoucim vyuzitim. Navrhovana Uprava stanovuje relevantni podminky v dané
lokalité a nerozsifuje moznosti pro dalsi vystavbu rodinnych domd. V plochach rekreacnich je ponechana stavajici
Uprava rodinnych domU. Stavebni moZnosti pro budouci Upravy stavby jsou mozné pouze v rdmci stavebnich Uprav,
pri kterych se zachovava vnéjsi pidorysné i vyskové ohraniceni stavby.

Namitka ¢. 84 Autor namitky Pozemek dotceny namitkou

Ludmila Brazdilova; Velflovicd 637, 107 oo Praha 10 parc. ¢. 2725/2 a parc. ¢.st. 930 v k.U.
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dorucenodne:  13.1.2022

Obsah namitky

Text namitky a oddvodnéni uplatnéné namitky:

Namitka proti zahrnuti pozemk0 pc. 2725/2 a st. 930 v k.U Ondfejov u Prahy do Uzemi podléhajici regulaci nové
navrhovanym Regulacnim planem RP4

Namitku podavam jako spoluvlastnik pozemkd p¢. 2725/2 a st. 930 v k.U. Ondfejov u Prahy (dale jako jmenované
pozemky). Jmenované pozemky spoluvlastnim. Spoluvlastnictvi k pozemkdm jsem nabyla jako dédicka v linii pfimé
pana Frice, zakladatele hvézdarny v Ondrejové.

Nesouhlasim se zahrnutim jmenovanych pozemk( do Uzemi, ve kterém ma byt vystavba regulovana regulaénim
planem RP4.

Soucasti zadani Uzemniho planu bylo provéreni vymezeni ploch v pohledové vyznamnych lokalitdch, nicméné
jmenované pozemky se nachazeji ve vzdalenosti od Fricovy vily (pfedpokladam, Ze se jedna dvojddm ¢.p. 171 a 172)
bokem (tj. pozemky se nenachazeji pred pricelim) priceli s nejblizsim bodem k Fri¢ové vile ve vzdalenosti okolo 40 m.
Nejvzdalenéjsi bod jmenovaného pozemku, jehoz vyuziti by mélo podléhat regulaci regulacnim planem RP4, jehoz
pofizeni je patrné navrhovéano z dOvodu zachovani pohledu na priceli Fricovy vily z vefejné pfistupného mista v ulici
Fricova pfimo pod pricelim vily, je pak od Fri¢ovy vily vzdaleno vice nez 110 m (vzdalenost nejvzdalenéjsiho bodu na
pozemku p&. 2625/2 od stény Fricovy vily). Omezeni navrhovanym Uzemnim planem RP4 v tomto rozsahu povazuji za
nepfimérené a za nepfimérené omezujici ma vlastnicka prava. Akceptovatelné pro mé by bylo omezeni vystavby
staveb pred pricelim Fricovy vily a po stranach(tj. do boku) od priceli do vzdalenosti pfiblizné 30 m vnéjsich stén od
Fricovy vily (tzn. zahrnuti pozemku p¢. 2725/3 do Uzemi regulacniho planu RP4 je pro mne akceptovatelné).

Ve vztahu ke jmenovanym pozemkdm povazuji za nespravné, aby soudasti zadani regulacniho planu RPg, ktery
prepokladdm ma byt zfizen z divodu pohledové ochrany priceli Fricovy vily, byly navic zahrnuty podminky omezuijici
jakékoliv vyuziti Uzemi jmenovanych pozemk( z ddvodu povinnosti zohlednovat pozorovaci podminky Hvézdarny
Ondrejov (bez ohledu na skutecnost, ze s Hvézdarnou se oboustranné snazime mit vzajemné korektni vztahy).
Ddvodem této namitky je:

1) nejasnost, jaky subjekt presné odpovida v navrhu uzitému pojmu ,Hvézdarna Ondrejov", 2) pozadavek zapracovani
jakychkoliv ndvrhd ,Hvézdarny Ondfejov" do zadani regulaéniho planu nebo do UP by byl nezakonnym nadfazenim
prav ,Hvézdarny Ondrejov" nad ma vlastnicka prava (vcetne prava na uzivani v mnou spoluvlastneneho pozemku v
souladu s UP), ktera mi jsou garantovana v Listiné zékladnich prav a svobod, kterd je sou¢asti Ustavy CR.

3) skutecnost, ze soulasti Zadani navrhu UP obce Ondfejov, které schvélilo Zastupitelstvo obce, patrné z ddvodu
mozné neustavnosti,neni zadny pozadavek, ktery by stavél ,Hvézdarnu Ondrejov, do privilegované pozice, ktera by
«Hvézdarné Ondrejov" bez pfiznani odpovidajici nadhrady, tj. zdarma,umoznovala urcovat, jak mohu ¢i nemohu
vyuzivat majetek, ktery vlastnim, a to dokonce bez potfeby prokazani potfeby (vCetné jejiho fadného oddvodnéni).
Zakotvenim takto rozsahlého privilegovaného postaveni ,Hvézdarny Ondfejov" prostiednictvim UP by mélo za
disledek diskriminaci ostatnich vlastnikd pozemkd obci.

Na pozemku jiz stoji st. 930 plechova garadz (ktera i kdyz by se méla nachazet v Uzemi s regulaci planem RP4 pohled
praceli Fricovy vily nijak nenarusuje, nicméné i pres to, Ze jeji vzhled neni v souladu s charakterem Friovy vily, tak to
nicemu nevadi), ktera je zapsana v katastru nemovitosti, a na pozemku bézi fizeni o vydani Uzemniho rozhodnuti na
vystavbu RD. Na tento RD mame vydané souhlasné stanovisko organu Uzemniho planovani potvrzujici skutecnost, ze
navrhované umisténi RD je v souladu s platnym Uzemnim planem. V pfipadé schvaleni uzemniho planu navrhovaném
znéni by bylo mozné na jmenovanych stavbach provadét minimalné do okamziku schvaleni navrhu regulacniho planu
RP4 pouze udrzovaci prace, coz povazuji za znacné a neptimérené omezuijici.

Mj. pfedpokladam, ze kdyby vliv uzivani jmenovanych pozemkd byl kli¢ovy pro astronomické pozorovani, tak by maj
predek jmenované pozemky daroval Ceskému statu soudasné s hvézdarnou. Dle informace, kterou mam k dispozici,
pozemky pro vystavbu Fricovy vily byly vybrany pravé i s ohledem na to, aby provoz vily co nejméné ovlivioval
pozorovani na hvézdarné.

S odkazem na text uvedeny v tabulce v ¢lanku c3 ,Plocha pro rozvoj bydleni s podminkou RP, max. 4 nové RD" navrhu
UP nesouhlasim s tim, aby regula¢ni plan RP4 nebo UP na jmenovanych pozemcich,s ohledem na individuélni
vlastnicka prava vlastnikd nebo spoluvlastnikd jednotlivych pozemk0, které se vazou ke kazdému jednotlivému



pozemku (nebo skupiné pozemkd), vytvarel vznik jakykoliv vzajemnych vazebnich podminek mezi rGznymi vlastniky
pozemkd nachazejici se v Uzemi podléhajicich regulaci planem RP4, kdyby vystavba RD na pozemcich jednoho
vlastnika (nebo jedné skupiny spoluvlastnikd) omezovala nebo dokonce znemoziovala vystavbu RD na pozemku
jiného vlastnika (nebo jiné skupiny spoluvlastnikd) a to napf. stanovenim maximalniho limitu poctu novych RD na celé
Uzemi regulace. Ddvodem néamitky je skute¢nost, Ze takovyto poZadavek nema oporu Zadéani navrhu UP obce
Ondrejov, které schvalilo Zastupitelstvo obce a tento pozadavek by mohl vytvaret nepratelské vztahy a neprospésnou
soutéz mezi vlastniky pozemku o to, kdo ziska stavebni povoleni do okamziku dosazeni limitujiciho maxima.

2) Namitka na navrhovany rozsah regulace vystavby na pozemcich p&. 2745/16, 2725/3, 2729/7, 2729/6 a st.222v k.U
Ondrejov u Prahy.

Namitku podavam jako spoluvlastnik pozemkd p¢. 2745/16, 2725/(3, 2729/7, 2729/6 a st. 222 v k.U. Ondfejov u Prahy
(dale jako jmenované pozemky) a spoluvlastnik domu ¢.p. 171.

S odkazem na ¢lanek m. navrhu UP nesouhlasim s tim, aby do okamziku nabyti pravni moci regula¢niho planu RP4,
nebylo moZné na pozemcich spadajicich pod regulaci planem RP4 povolit Zadnou novostavbu. Zadam, aby navrh UP
byl dopInén takovym zpUsobem, aby i do okamziku nabyti pravni moci regulacniho planu RP4, bylo mozné v Uzemi s
regulaci povolit vystavbu staveb (v€etné novostaveb), které bude mozné povolit v Uzemi typu ,ZS - zelen soukroma a
vyhrazend" tj. napf. sklenikd nebo bazénu a také pod povrchem ulozenych siti (napf. pokud by v ulici Fricova byl
zaveden opticky kabel) pro ptipojeni staveb umisténych v Uzemi na technickou infrastrukturu.

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Odidvodnéni:

Oblast prestavbovych ploch predstavuje jeden funkcni celek umoznujici dalSi rozvoj dané lokality. Regulacnim
planem se nad ramec neméni hlavni podminky prostorové regulace nad ramec jinych ploch. Regulativy sméruji k
prizpUsobeni navrhovanych staveb usmérnéni objemu, hmotového feseni k zachovani prevladajiciho charakteru
stavajici okolni zastavby. Doplnéni pozadavku regulacniho planu je v souladu se stavajicim limitem platného
Uzemniho planu s vyuzitim stavebni uzavéry Astronomického Ustavu AV CR. Uzemni plan timto zpGsobem
nepresahuje legitimni ocekavani vlastnika o zvlastnich podminkach pro dané Uzemi. Nové vymezeni respektuje
pravomocné Uzemni rozhodnuti staveb vydané pred nabytim platnosti nové pofizovaného Uzemniho planu a
navrzenym Upravam minimalizuje zasahy k jednotlivym vlastnikdm v Uzemi. Dotceni vlastnici ve vymezené lokalité
po vypracovani regulacniho planu mohou plné v daném rozsahu stanoveného prostorového usporadani naplnit
potieby pro svoje zaméry. Regulaénim planem je v dané lokalité v pfiméfené mife zamyslena koncepce snizeni
svételného znecisténi s ohledem na pozorovaci podminky hvézdarny, které jsou hodné ochrany. V ramci moznosti
jsou ochrany Uzemi pro jednotlivé stabilizované, prestavbové nebo zastavitelné plochy v pravu obce na samospravu.
Pravo obce zahrnuje moznosti si usporadat své Uzemni poméry podle vlastnich predstav. Podminénim regulacniho
planu v dané plose nezkracuje prava vlastnikd na realizaci zaméru pro bydleni. V obdobném nastaveni podminek
v Uzemi z predeslého Uzemniho planu (stavebni uzavéra) dle moznosti stavebniho zdkona nastavuje podminky
v Uzemi.

Namitka ¢. 85 Autor namitky Pozemek dotceny namitkou
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Namitka proti zahrnuti pozemk0 pc. 2725/2 a st. 930 v k.U Ondfejov u Prahy do Uzemi podléhajici regulaci nové



navrhovanym Regulacnim planem RP4

Namitku podavam jako spoluvlastnik pozemk0 p¢. 2725/2 a st. 930 v k.U. Ondfejov u Prahy (dale jako jmenované
pozemky). Jmenované pozemky spoluvlastnim. Spoluvlastnictvi k pozemkdm jsem nabyla jako dédicka v linii pfimé
pana Frice, zakladatele hvézdarny v Ondrejové.

Nesouhlasim se zahrnutim jmenovanych pozemk( do Uzemi, ve kterém ma byt vystavba reqgulovana regulaénim
planem RP4.

Soucasti zadani Uzemniho planu bylo provéreni vymezeni ploch v pohledové vyznamnych lokalitdch, nicméné
jmenované pozemky se nachazeji ve vzdalenosti od Fricovy vily (pfedpokladam, ze se jedna dvojddm ¢.p. 171 a 172)
bokem (tj. pozemky se nenachazeji pred prdcelim) priceli s nejblizsim bodem k Fri¢ové vile ve vzdalenosti okolo 40 m.
Nejvzdalenéjsi bod jmenovaného pozemku, jehoz vyuziti by mélo podléhat regulaci regulacnim planem RP4, jehoz
pofizeni je patrné navrhovano z divodu zachovani pohledu na priceli Fri¢ovy vily z vefejné pFistupného mista v ulici
Fricova pfimo pod pricelim vily, je pak od Fricovy vily vzdaleno vice nez 110 m (vzdalenost nejvzdalenéjsiho bodu na
pozemku p&. 2625/2 od stény Fricovy vily). Omezeni navrhovanym Uzemnim planem RP4 v tomto rozsahu povazuji za
nepfimérené a za nepfimérené omezujici ma vlastnicka prava. Akceptovatelné pro mé by bylo omezeni vystavby
staveb pred pricelim Fricovy vily a po stranach(tj. do boku) od priceli do vzdalenosti pfiblizné 30 m vnéjsich stén od
Fricovy vily (tzn. zahrnuti pozemku p¢. 2725/3 do Uzemi regulaéniho planu RP4 je pro mne akceptovatelné).

Ve vztahu ke jmenovanym pozemkdm povazuji za nespravné, aby soudasti zadani regulacniho planu RPg, ktery
prepokladam ma byt zfizen z divodu pohledové ochrany praceli Fricovy vily, byly navic zahrnuty podminky omezuijici
jakékoliv vyuziti Uzemi jmenovanych pozemk( z ddvodu povinnosti zohlednovat pozorovaci podminky Hvézdarny
Ondrejov (bez ohledu na skutecnost, ze s Hvézdarnou se oboustranné snazime mit vzajemné korektni vztahy).
Ddvodem této namitky je:

1) nejasnost, jaky subjekt pfesné odpovida v navrhu uzitému pojmu ,Hvézdarna Ondrejov", 2) pozadavek zapracovani
jakychkoliv névrhd ,Hvézdarny Ondfejov" do zadani regulaéniho planu nebo do UP by byl nezakonnym nadfazenim
prav ,Hvézdarny Ondrejov" nad ma vlastnicka prava (vcetne prava na uzivani v mnou spoluvlastneneho pozemku v
souladu s UP), ktera mi jsou garantovana v Listiné zakladnich prav a svobod, ktera je soucasti Ustavy CR.

3) skutednost, ze soudasti Zadani navrhu UP obce Ondrejov, které schvalilo Zastupitelstvo obce, patrné z ddvodu
mozné neustavnosti,neni zadny pozadavek, ktery by stavél ,Hvézdarnu Ondrejov, do privilegované pozice, ktera by
«Hvézdarné Ondrejov" bez pfiznani odpovidajici nahrady, tj. zdarma,umoznovala urcovat, jak mohu ¢i nemohu
vyuzivat majetek, ktery vlastnim, a to dokonce bez potteby prokazani potieby (vCetné jejiho fadného oddvodnéni).
Zakotvenim takto rozsahlého privilegovaného postaveni ,Hvézdarny Ondfejov" prostfednictvim UP by mélo za
disledek diskriminaci ostatnich vlastnikd pozemkd obci.

Na pozemku jiz stoji st. 930 plechova garaz (kterd i kdyz by se méla nachazet v Uzemi s regulaci planem RP4 pohled
praceli Fricovy vily nijak nenarusuje, nicméné i pres to, Ze jeji vzhled neni v souladu s charakterem Friovy vily, tak to
nicemu nevadi), ktera je zapsana v katastru nemovitosti, a na pozemku bézi fizeni o vydani Uzemniho rozhodnuti na
vystavbu RD. Na tento RD mame vydané souhlasné stanovisko organu Uzemniho planovani potvrzujici skutecnost, ze
navrhované umisténi RD je v souladu s platnym Uzemnim planem. V ptipadé schvéleni Uzemniho planu navrhovaném
znéni by bylo mozné na jmenovanych stavbach provadét minimalné do okamziku schvaleni navrhu regulaéniho planu
RP4 pouze udrzovaci prace, coz povazuji za znacné a nepfimérené omezujici.

Mj. pfedpokladam, ze kdyby vliv uzivani jmenovanych pozemkd byl kli¢ovy pro astronomické pozorovani, tak by maj
predek jmenované pozemky daroval Ceskému statu soudasné s hvézdarnou. Dle informace, kterou mam k dispozici,
pozemky pro vystavbu Fricovy vily byly vybrany pravé i s ohledem na to, aby provoz vily co nejméné ovliviioval
pozorovani na hvézdarné.

S odkazem na text uvedeny v tabulce v ¢lanku c3 ,Plocha pro rozvoj bydleni s podminkou RP, max. 4 nové RD" navrhu
UP nesouhlasim s tim, aby regula¢ni plan RP4 nebo UP na jmenovanych pozemcich,s ohledem na individualni
vlastnicka prava vlastnikd nebo spoluvlastnikd jednotlivych pozemkd, které se vazou ke kazdému jednotlivému
pozemku (nebo skupiné pozemkd), vytvarel vznik jakykoliv vzajemnych vazebnich podminek mezi rGznymi vlastniky
pozemkd nachazejici se v Uzemi podléhajicich regulaci planem RP4, kdyby vystavba RD na pozemcich jednoho
vlastnika (nebo jedné skupiny spoluvlastnikd) omezovala nebo dokonce znemoziovala vystavbu RD na pozemku
jiného vlastnika (nebo jiné skupiny spoluvlastnikd) a to napf. stanovenim maximalniho limitu poctu novych RD na celé
Uzemi regulace. DGvodem namitky je skute¢nost, ze takovyto pozadavek nemd oporu Zadani navrhu UP obce
Ondrejov, které schvalilo Zastupitelstvo obce a tento pozadavek by mohl vytvaret nepratelské vztahy a neprospésnou
soutéz mezi vlastniky pozemku o to, kdo ziska stavebni povoleni do okamziku dosazeni limitujiciho maxima.



2) Namitka na navrhovany rozsah regulace vystavby na pozemcich pé. 2745/16, 2725/3, 2729/7, 2729/6 a st.222v k.U
Ondrejov u Prahy.

Namitku podavam jako spoluvlastnik pozemkd p¢. 2745/16, 2725/(3, 2729/7, 2729/6 a st. 222 v k.U. Ondfejov u Prahy
(dale jako jmenované pozemky) a spoluvlastnik domu ¢.p. 171.

S odkazem na ¢lanek m. navrhu UP nesouhlasim s tim, aby do okamziku nabyti pravni moci regula¢niho planu RP4,
nebylo moZné na pozemcich spadajicich pod regulaci planem RP4 povolit Zadnou novostavbu. Zadam, aby navrh UP
byl dopInén takovym zpUsobem, aby i do okamziku nabyti pravni moci regulacniho planu RP4, bylo mozné v Uzemi s
regulaci povolit vystavbu staveb (v€etné novostaveb), které bude mozné povolit v Uzemi typu ,ZS - zeler soukroma a
vyhrazend" tj. napf. sklenikd nebo bazénu a také pod povrchem ulozenych siti (napf. pokud by v ulici Fricova byl
zaveden opticky kabel) pro pripojeni staveb umisténych v Uzemi na technickou infrastrukturu.

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Odidvodnéni:

Oblast prestavbovych ploch predstavuje jeden funkcni celek umoznujici dalSi rozvoj dané lokality. Regulacnim
planem se nad ramec neméni hlavni podminky prostorové regulace nad ramec jinych ploch. Regulativy sméruji k
prizpUsobeni navrhovanych staveb usmérnéni objemu, hmotového feseni k zachovani prevladajiciho charakteru
stavajici okolni zastavby. Doplnéni pozadavku regulacniho planu je v souladu se stavajicim limitem platného
Uzemniho planu s vyuzitim stavebni uzavéry Astronomického Ustavu AV CR. Uzemni plan timto zpGsobem
nepresahuje legitimni olekavani vlastnika o zvlastnich podminkach pro dané uzemi. Nové vymezeni respektuje
pravomocné Uzemni rozhodnuti staveb vydané pred nabytim platnosti nové pofizovaného Uzemniho planu a
navrzenym Upravam minimalizuje zasahy k jednotlivym vlastnikdm v Uzemi. Dotceni vlastnici ve vymezené lokalité
po vypracovani regulacniho planu mohou plné v daném rozsahu stanoveného prostorového usporadani naplnit
potfeby pro svoje zaméry. Regulacnim planem je v dané lokalité v pfimérené mife zamyslena koncepce snizeni
svételného znecisténi s ohledem na pozorovaci podminky hvézdarny, které jsou hodné ochrany. V ramci moznosti
jsou ochrany Uzemi pro jednotlivé stabilizované, prestavbové nebo zastavitelné plochy v pravu obce na samospravu.
Pravo obce zahrnuje moznosti si usporadat své Uzemni poméry podle vlastnich predstav. Podminénim regulacniho
planu v dané plose nezkracuje prava vlastnikd na realizaci zaméru pro bydleni. V obdobném nastaveni podminek v
Uzemi z predeslého Uzemniho planu (stavebniuzavéra) dle moznosti stavebniho zdkona nastavuje podminky v uzemi.

Namitka ¢. 86 Autor namitky Pozemek dotceny namitkou
Povodi VlItavy; statni podnik zavod Dolni Vitava,

¢. 86 Graficka 36, 150 21 Praha g Obecnda namitka

. ev. 7231/2022 z faze: opakované verejné projednani

dorucenodne:  g9.2.2022

Obsah namitky

Text namitky a oddvodnéni uplatnéné namitky:

Dne 3.12.2021 jsme obdrzeli oznameni o zahajeni opakovaného projednani navrhu Uzemniho planu Ondrejov.
Zpracovatelem Uzemniho planu je U-24, s.r.o., Peruckd 11a, 120 oo Praha 2, projektant: Ing. arch. Tomas Russe, Na
Ceperce 533, 25751 Bystfice, autorizace CKA 03228. Pofizovatelem je Méstsky Ufad Ri¢any (listopad 2021). K navrhu
Uzemniho planu Ondfejov bylo jiz vydano vyjadreni ¢.j. PVL-44193/2020/240-Vo dne 29.6.2020.

Zasadni rozsah zmén se tyka zejména:

Rozvojové plochy: oN1, 7, 9, plocha oN12 byla zrusena. Dale se tyka ploch TM 4 a TM6, TU2 - 8, pficemz plocha TU4
byla rozdélena a upravena na TU4 a TU14. Dale byly do navrhu na zakladé namitek zaneseny i plochy TU13 a TUas.
Drobné Upravy zaznamenaly i plochy US1 a US2, a nové TU P4. V Uzemi byly provedeny i dalsi drobné zmény, zejména




s ohledem na aktualizaci katastralni mapy (oN1 apod.).

Zasobovani obce pitnou vodou je zachovano. Tfemblat ma stavajici systém odkanalizovani, UP umoZfiuje protazeni
fadu v kazdé plode soucasti navrhu UP je koncepce odkanalizovani sidla Ondfejov a Turkovice na zakladé
zpracovavaného projektu splaskové kanalizace; v souladu s touto koncepci a ndvrhem je rovnéz vymezeni VPS pro
umisténi COV a hlavnich tras fadd (stavajici COV v Ondfejové bude zruena, jiz dnes je nevyhovuijici kapacitné i
provozné). Navrh fedeni s domovnimi COV je mozna pro ostatni odlou¢ena sidla v Uzemi. DGvodem je neekonomi¢nost
provozu centralni COV v jednotlivych sidlech a vysoké naklady k jeji realizaci.

Komunikace jsou svedeny do stavajicich destovych fadl, pfipadné povrchovych odvodd, u nové zastavby je 100%
pozadavek na likvidaci destovych vod na vlastnim pozemku.

A. Povodi Vltavy, statni podnik jako opravnény investor nema k navrhu Uzemniho planu Ondrejov
namitek.
B. Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v dil¢im povodi Dolni Vltavy, souhlasime s navrhem

Uzemniho planu Ondrejov s nasledujicimi podminkami:
1. Srazkové vody budou likvidovany v souladu s § 5 vodniho zakona a § 20 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. (resp. €. 431/2012
Sb.) o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi. Srazkové vody ze stfech rodinnych dom0 budou vsakovany nebo
akumulovany na pfrilehlych pozemcich, srazkové vody z novych komunikaci budou prednostné zasakovany v podélnych
zasakovacich zatravnénych pasech ¢i zasakovacich zatizenich.
2. Napojeni na vodovod, splaskovou kanalizaci a COV bude projednano s jeho provozovatelem, resp. vlastnikem. V
novych rozvojovych plochach bude navrzena oddilna kanalizace.
3. Technologie nové navrzené COV bude navrzena dle nejlepsich dostupnych technologii. Technologii COV
doporucujeme upfesnit v ramci Uzemniho a stavebniho fizeni. Projektovou dokumentaci pozadujeme predlozit ke
stanovisku spravce povodi.
4. Pro obec Ondfejov bude vymezen pozemek uréeny k vybudovéni obecni COV. Vhodnost navrzené lokality pro
umisténi COV bude se spravcem toku projednana.

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Odidvodnéni:

V navrhu zasobovani vodou rozvojovych lokalit je nutno pocitat s pouzitim profild vyhovujicich pozadavkdm na
protipozarni zabezpecleni staveb. Zasobovani obce pitnou vodou je zachovano. Jedna de o pfiliSnou podrobnost
Uzemniho planu. Srazkové vody jsou prednostné zasakovany na pozemku staveb v souladu s § 5 vodniho zakona a §
20 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. (resp. €. 431/2012 Sb.) o0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi (akumulace, zalivka,
vsakovani). V ndvrhu Uzemniho planu jsou respektovana stanovena zaplavova Uzemi vodnich tokl a ochrannd pasma
vodnich zdrojG. Pfesny navrh technologie ndvrhu COV Uzemni plan nefedi, jednd se o pfilisnou podrobnost Uzemniho
planu.



