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Vymezeni reSeného Uzemi a SirSi vztahy

Resené uzemi bylo vymezeno zménou UP &.1, kter& zaroven stanovila i podminku vyuZiti
ploch zpracovanim Uzemni studie. Vzhledem k tomu, Ze studie nebyly ve zméné ocislovany,
zadani US stanovilo nazev a pofadové ¢islo studie: €.5 - Stfimelicka.

Seznam dotéenych pozemku véetné vlastnickych vztah( jsou uvedeny v kap. 7.

Resené Gzemi se naléza na severnim okraji sidla Ondfejov, v piimé navaznosti na hlavni
komunikaci - silnici Ill. tfidy (1085).

Plocha studie je v ploSe zastavitelné ¢lenéna na dva samostatné bloky pozemkii, toto déleni
je dano zejména stavajici parcelaci a navrhem dopravni obsluznosti. Prava ¢ast - oznacena
jako rozvojova plocha A je pfimo pfilehla k silnici Ill. tfidy, ale moznost dopravniho napojeni
ma pouze z budouci mistni komunikace na pozemku ¢.parc. 317/36.

Jizni blok dvou pozemku je dopravné dostupny vyhradné z budouci mistni komunikace na
pozemku &.parc. 317/36.

Lokalita je silné ovlivnéna dopravou na silnici lll.tfidy i stavajici zastavbou. Parcela v
zastavéném Uzemi ¢.parc. 329 (v€etné staveb), kde jiz neni divod vymezovat podminky
zastavby, byla vyznacena v grafické ¢asti.

Analyza stavajiciho stavu vyuzivani tzemi

Bloky pozemku v rozvojovych plochach A a B jsou posledni volné pozemky v ploSe feSené
Gzemni studii. Jedna se o posledni plochy uréené k zastavbé Uzemnim planem v daném
Uzemi.

Stéavajici silnice 1ll. tfidy mé& v podstaté dostacujici pozemkovy profil, proto neni soucasti
studie navrh na rozsifeni plochy pro potfeby této komunikace. Vyrazny terénni spad navic
neumoznuje jeji rozsifeni jiznim smérem.

Plocha A i B je jiz rozdélena na samostatné pozemky. Pro obé plochy je vymezen pozemek
pro pozemni komunikaci, kterou studie stabilizuje a feSi Upravy pozemkU pro navrh vozovky
(zkoseni u zatacek).

Urbanisticka koncepce v €etné regula €énich prvk G

Navrh akceptuje stavajici dostupnost pozemki a vymezuje plochy uréené pro navrh nové
mistni komunikace.

Pripadné umisténi staveb, ani dalSi pozadavky ze studie, nemaji vliv na krajinny raz sidla ani
na stavajici zastavbu, jedna se o relativné malé Gzemi, které po dostavbé a ozelenéni
vhodné uzavfe roztfiSténou zastavbu zapadné od lokality.

Plochy jsou sice pohledové vyrazné exponované, ale navazuji na zastavéné Gzemi sidla a
jejich umisténi ve vztahu k navrzené mistni komunikaci dotvari okraj sidla standardnim
systémem - volna zahrada, kter& volné pfechazi do krajiny.

Pozemek s umisténym rodinnym domem nebo jinymi stavbami neni jinak dale podminén
regulaci ze studie.

Navrh studie nepo¢ita s rozSifovanim zastavby vychodnim smérem, proto je komunikace
ukoncena; naopak navrh feSi provdzanost zdpadnim smérem k zastavénému Uzemi, aby bylo
mozné dofesit prostupnost do centra sidla.

Pozemky ¢€.parc. 330 a 317/9 maji omezeni zastavby podle Gzemniho planu, proto je navrh v
ploSe B pouze pro max. 3 parcely

Vzhledem k velikosti celistvé rozvojové plochy (pod 2ha) a jejimu tvarovému feSeni neni
specificky pozadavek na vymezeni ploch vefejného prostranstvi.

Pro potfeby zpfistupnéni rozvojové plochy A a B je navrzena Sitka pozemku pro mistni
komunikaci 8m, coz je v souladu s pozadavky UP. Do doby propojeni zapadnim smérem bude
slouzit kfizovatka na konci lokality (T) jako otoCka.

Soucasti kterékoliv rozvojové plochy maze byt dalSi pozemni komunikace pro potfeby obsluhy
Gzemi.
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5.3.

5.4.

6.1.
6.2.

6.3.

V rozvojové ploSe A neni definovanap fesna poloha p Fipadného d éleni pozemk U pro
zastavbu RD, je ale stanoven maximdlni po €et pozemk G na 6.

V rozvojové ploSe B neni definovana p fesna poloha p Fipadného d éleni pozemk U pro
zastavbu RD, je ale stanoven maximdlni po €et pozemk G na 3.

Pro umisténi staveb plati nize uvedené pozadavky:

- minimalni velikost pozemku pro umist  éni RD je dana tzemnim planem

- pro pot feby p fipojeni vSech sousednich nemovitosti je podminkou v ybudovani
odpovidajici dopravni infrastruktury, v souladu s u stanovenim §88 zak.
183/2006Sh.

Navrh dopravniho FeSeni v éetné Sirek verejnych profil U

Navrh dopravni dostupnosti je dan umisténim pozemk( ve struktufe zastavby.

Rozvojové plocha A i B je zpfistupnéné ze silnice lll. tfidy a z pozemku navrzené mistni
komunikace; pro pozemek plati minimalni Sife vefejného prostranstvi pro umisténi pozemni
komunikace 8m:; vnitfni €lenéni neni s ohledem na velikost lokality nijak definovano,
komunikace vSak musi byt navrzena jako mistni komunikace (idealné jako IV. kategorie -
obytna zéna).

Vymezeni plochy pro navrh mistni komunikace umozZzriuje prodlouzeni komunikace a tim
zajisténi prostupnosti tzemi v souladu s pozadavky izemniho planu.

Popis koncepce technické infrastruktury, p  Fipadna etapizace

V obci je dostate¢né kapacitni obecni vodovod a splaskovéa kanalizace, pro umisténi novych
objektl je zavazné napojeni na obecni vodovod a splaskovou kanalizaci, pokud neni toto
pfipojeni z hlediska prodlouzeni fadt neekonomické - viz zakon €. 274/2001 Sb.; pfipadné
napojeni na studnu a Zumpu je pfipustné pouze jako do¢asné, pokud tomu nebrani jiné pravni
predpisy nebo zavazné regulativy z UPD.

Pro umisténi staveb v Uzemi, v€etné komunikace, plati nasledujici podminky:

- deStova voda z pozemk G uréenych pro zastavbu rodinnymi domy bude
likvidovana vyhradn & to tomto pozemku

- deStova voda z plochy pozemni komunikace musi byt likvi dovana vyhradn é na
pozemku pozemni komunikace; Ize  FeSit p fimym vsakem do zelen & nebo jinym
technickym opat fFeni; sou €asti navrhu komunikace musi byt hydrogeologické
posouzeni vsaku

Vzhledem k velikosti lokality nestanovuje studie poZzadavek na umisténi tras siti,
nepredpokladaji se zadné vynucené prelozky VN, ani stavba nové trafostanice. Umisténi vyse
uvedenych prvku technické infrastruktury je vzdy v souladu s pozadavky této studie.
Vzhledem k velikosti feSeného Gzemi neni pozadavek na etapizaci.

Popis koncepce zelen é

Soucasti navrhu zemni studie neni specificky pozadavek na navrh ploch vefejné zelené.

U pozemkd pro umisténi staveb rodinného bydleni musi byt dodrzeny pozadavky na velikost
zastavéné plochy a plochy zelené z Gzemniho planu.

U pozemkl pozemni komunikace je velikost plochy zelené dana technickymi parametry
navrhovanych komunikaci.
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7.

Prehled vlastnik 0 dot €éenych parcel

VSechny pozemky jsou v k.G. Ondfejov u Prahy (711276):

Prada Jaroslav, Kfivenicka 448/25, Cimice, 18100 Praha 8

330 Vodrhankova Jana Ing., Pod Horkou 214, 25165 Ondfejov
329 5
st.802 Stépina Zdenék, U Bytovek 299, 25165 Ondrejov
st.750 Stépinové Kamila, Stfimelicka 357, 25165 Ondrejov
317/36 Potmésilova Alice, Vétrna 348, 25165 Ondfejov
317/9 Sebl Zbynék, nam. 9. kvétna 40, 25165 Ondfejov
317/32 SJM Sebl Pavel Ing. a Seblova Jifina Ing., ndm. 9. kvétna 40, 25165 Ondfejov
317/31 5 5
317/35 SJIM Sebl Pavel Ing. a Seblova Jifina Ing., ndm. 9. kvétna 40, 25165 Ondfejov
317/33 Sebl Zbynék, nam. 9. kvétna 40, 25165 Ondiejov
317/34 Potmésilova Alice, Vétrna 348, 25165 Ondfejov
Svanda Josef, nam. 9. kvétna 46, 25165 Ondfejov
321 Svandova Marta, nam. 9. kvétna 46, 25165 Ondfejov
8.  PredbéZzné bilance kapacity Uzemi
8.1. Bilance zastavitelnych ploch:
- rozvojova plocha A - cca. 7630 m”
- rozvojova plocha B - cca. 8460 m? (z toho ale pouze cca. 3000m? pro zastavbu dle
UP)
- maximalni pocet RD: 6 + 3 L
- predpokladany maximalni poc¢et obyvatel 24, pfi praimérné obloznosti 2,7 (4daj CSU)
8.2. Bilancezploch dopravni infrastruktury:
- 2100 m® pro navrh mistni komunikace
- zvySe uvedené vyméry Ize odvodit cca. 30% zelené soucasti plochy vefejné komunikace
- soucasti navrhu US neni specificky definovana plocha vefejné zelené nebo vefejného
prostranstvi
9. Zaver
9.1. Qzemni studie byla zpracovana v souladu s pozadavky zadani.
9.2. Uzemni studie akceptuje pozadavky vyplyvajici ze zmény ¢.1 UP Ondfejov pro plochy
podminéné zpracovanim Gzemni studie. 3
9.3. Z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace, z Politiky Gzemniho rozvoje CR, ani z dalSich
uzemné planovacich podkladd nevyplyvaji pro zpracovani studie Zadne specifické pozadavky.
9.4. Uzemni studie obsahuje 6 stran, z toho 1 stranu obsahu, 4 strany textu.
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Graficka €ast:
1 Situace SirSich vztahu s vyznac¢enim dopravniho napojeni lokality
M1:2500
2 Vykres urbanistického fesSeni, véetné stanoveni podminek pro zastavbu
M1:1000
3 Vykres dopravni infrastruktury
M1:1000
4 Vykres vlastnickych vztaht na pozadi urbanistického feSeni a parcelace
M1:1000
5 Vykres parcelace
M1:1000
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