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A) STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENIi REGULACNIHO PLANU

Regulaéni plan je pofizovan z podnétu obce Ondfejov, ktera ve svém Uzemnim planu vydaném obci s
nabyti ucinnosti 15. 7. 2022 vymezila plochy ve kterém podminila lokality rozhodovani o zménach v
Uzemi vydanim regulacniho planu dle § 62 odst. (2) pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale jen ,SZ*). Zadani pro tento regulacni
plan je sou€éasti vydaného uzemniho planu. Na zakladé schvaleného zadani Méstsky ufad v Ri¢anech,
odbor uzemniho planovani a regionalniho rozvoje — Ufad Uzemniho planovani (dale jen ,pofizovatel®)
jako organ obce pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. c) SZ zajistil zpracovani navrhu regula¢niho planu,
v€etné udajl o vlivu zaméru na tzemi a o jeho narocich na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
a vyjadreni vlastniku této infrastruktury.

Zadost o vyjadreni vlastniki verejné infrastruktury k navrhu bylo jednotlivé dle § 65 odst. (1) rozeslano
dotéenym vlastnikiim této infrastruktury (CETIN a.s., CEZ Distribuce a.s., Geodeza s.r.o., Obec
Ondrejov) dne 5. 1. 2024. Regulacni plan ve své ploSe nenahrazuje zadné Uzemni rozhodnuti na
umisténi verejné dopravni ani technické infrastruktury. Podminky regula¢niho planu pro umisténi a
prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury (kapitola Ill:): Regulacni plan nijak neomezuje
umistovani tras technické infrastruktury v jednotlivych plochach; zakladni podminkou je ovSem umisténi
tak, aby neznemozfiovalo vyuZziti ploch pro jeji primarni vyuziti. V ploSe regulacniho planu se
nepfedpoklada stavba trafostanice, v pfipadé nutnosti Ize tuto stavbu umistit do kterékoliv plochy. V
ploSe regulacniho planu nebude umistovana Zadna nadzemni trasa inZzenyrskych siti. Regulativy
regulacniho planu neomezuji stavby pro vefejné osvétleni a dopravni znaceni, krom vySe uvedenych
technickych parametri na svételny zdroj. Vyjadfeni vlastnikG bylo bez namitek, a tedy bez vlivu na
zménu navrhu dokumentace.

Navrh regulacéniho planu mohl tedy byt postoupen pro oznameni spole€¢ného jednani. Toto jednani bylo
oznameno vefejnou vyhlaskou dne 13.2.2024 pod ¢&.j. 11417/2024 a &.ev. 52615/2024 jednotlivé
dotéenym organiim, a to na zakladé § 334a odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,NSZ*) v souladu s ustanovenim § 173 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,spravni fad“) a také v souladu § 65 odst. 2. na 4.
3. 2024. Dotcené organy byly vyzvany k uplatnéni stanovisek a kazdy k mozZnosti uplatnéni pisemnych
pfipominek k navrhu regulacniho planu. Stanoviska uplatnily tyto dotéeného organy: Obvodni barisky
Ufad pro Uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje StfedoCeského, Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského
kraje uzemni odbor Kolin, Ministerstvo priimyslu a obchodu, Krajska hygienicka stanice, Ministerstvo
obrany, sekce majetkova Ministerstva obrany, Mé&stsky Gfad v Ri¢anech, odbor Zivotniho prosttedi,
Krajsky ufad StfedoCeského kraje jako koordinované stanovisko, Ministerstvo vnitra a Ministerstvo
zivotniho prostfedi. Pfipominku uplatnil opravnény investor GasNet s.r.o., ve kterém uved|, ze v
zdjmoveém uzemi nejsou umisténa Zadna provozovana plynarenska zafizeni a plynovodni pfipojky v
jeho vlastnictvi nebo spravé. Tato pfipominka neméla vécny vliv na moznou upravu dokumentace a byla
tak vyhodnocena bez nutnosti zapracovani, respektive nasledného doruc¢eni dot€enym organim dle §
67 odst. (4) SZ.

Po ukonceni konani spolecného jednani o navrhu regulacniho planu a jeho vyhodnoceni nabyl pine
ucginnosti NSZ. Cinnosti k vefejnému projednani tedy byly na zakladé § 323 odst. (8) NSZ zajistény v
souladu pozadavky tohoto zakona (NSZ).

Legislativa NSZ obsahuje pozadavky na zpracovani v jednotném standardu Uzemné planovaci
dokumentace elektronické verzi, a to ve strojové Citelném formatu (§ 59 NSZ). Podle § 162 odst. 2 pism.
a) NSZ je projektant povinen zpracovat izemné planovaci dokumentaci v souladu s pravnimi pfedpisy,
tedy mimo jiné i v jednotném standardu. Obsah jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace,
stanovila vyhlaska €. 157/2024 Sb., o izemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu (dale jen ,vyhlaska®). Podle pfiloh stavebniho zakona je soucéasti textové Casti
odudvodnéni tzemné planovaci dokumentace i posouzeni jejiho souladu s jednotnym standardem. Podle
§ 10 odst. 6 vyhlasky je soucasti odivodnéni uzemné planovaci dokumentace doklad z elektronického
kontrolniho nastroje prokazujici soulad datové &asti uzemné planovaci dokumentace s jednotnym
standardem. Ze stavebniho zakona vyplyva, Ze je nutné, aby navrh izemné planovaci dokumentace
byl zpracovan jiz od zacCatku v jednotném standardu. Tuto skuteCnost pofizovatel spolu se
zpracovatelem Uzemné planovaci dokumentace dodrzel s ohledem na § 93 odst. (2) NSZ.
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NSZ pozaduje jako soucast odlvodnéni posouzeni souladu Uzemné planovaci dokumentace s
jednotnym standardem. Pro uzemné planovaci dokumentaci navic vyhlaska pozaduje, aby soucasti
oddvodnéni byl i doklad z elektronického kontrolniho nastroje prokazujici soulad datové ¢asti uzemné
planovaci dokumentace s jednotnym standardem. Doklad z elektronického nastroje nenahrazuje
vyhodnoceni souladu s jednotnym standardem v celém rozsahu, nybrZ pouze v rozsahu datové ¢asti.
Stavebni zakon ani vyhlaska vyslovné nefesi, ve které fazi projednani ma byt doklad z elektronického
kontrolniho nastroje pfilozen. S ohledem na vySe uvedené je nejzazSim terminem, kdy je nutné doklad
z elektronického kontrolniho nastroje predlozit, faze pfedlozeni navrhu izemné planovaci dokumentace
k vydani (§ 104 NSZ). V této fazi musi schvalujici organ ovéfit, ze vydavana uzemné planovaci
dokumentace je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pfedpist. K tomu musi
byt pfedlozeno vyhodnoceni tohoto souladu véetné dokladu z elektronického kontrolniho nastroje.
Vzhledem k nedostupnosti kontrolniho nastroje nebylo mozné datovou kontrolu ovéfit pfed vefejnym
projednanim. Vzhledem k metodickému sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj CR (&. j. MMR-
66819/2024-81; 27. 9. 2024) a pokynu ufceného zastupitele ze dne 9. 10. 2024 bylo pfikro¢eno ke
krokim vedoucim k vefejnému projednani regulacniho planu. Datova kontrola jednotného standardu
(pouha kontrola vymezeni feSeného Uzemi) probéhne pfed vydanim regulacniho planu.

Vefejné projednani bylo pofizovatel oznameno vefejnou vyhlaskou v souladu s ustanovenim § 173 odst.
(1) spravniho fadu v souladu §93 odst. 5 a § 96 odst. 1 NSZ dne 31. 10. 2024 (pod &.j. 314632/2024 a
C.ev. 351949/2024). Tato vyhlaska spolecné s dokumentaci byla také zvefejnéna v Narodnim
geoportalu uzemniho planovani. Verejné projednani probéhlo dne 18. 11. 2024 na Méstském ufadé v
Ri¢anech. Oznameni se jednotlivé dorugilo dotéenym organtim, Krajskému GFfadu, obci, pro kterou je
regulacni plan pofizovan a jednotlivé opravnénym investordm. Dot€ené organy mohli uplatnit stanoviska
k Castem, které byly od spoleéného jednani zménény (§ 323 odst. 8 NSZ). Kazdy mohl do 15 dnli ode
dne vefejného projednani pisemné uplatnit své pfipominky. Stanoviska uplatnily tyto dot¢eného organy:
Obvodni bansky ufad pro izemi Hlavniho mésta Prahy a kraje StfedoCeského, Ministerstvo primyslu a
obchodu a Méstsky ufad v Ri¢anech, odbor Zivotniho prostiedi. V&echna stanoviska dotéenych organt
byla souhlasna bez pfipominek. Pfipominky nebyly k vefejnému projednani uplatnény. Vysledky byly
vyhodnocené v souladu s § 98 odst. (1) NSZ. S ohledem na nepodani pfipominek nebylo nutné
postupovat dle § 98 odst. (2 az 6) NSZ.

Pofizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem pfedklada schvalujicimu organu navrh Uzemné
planovaci dokumentace s odivodnénim. Navrh Uzemné planovaci dokumentace je v souladu s
pozadavky tohoto zakona (NSZ) a jeho provadécich pravnich predpisu, se stanovisky dotéenych organu
a s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Soucasti tohoto
oddvodnéni je protokol o datové kontrole jednotného standardu.

Regulacni plan byl vydan zastupitelstvem obce dne 3.3.2025, usneseni: 3e/232/2025 a 3f/232/2025.

B) VYI'-IODN(')C'ENi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI A S POZADAVKY TOHOTO ZAKONA

Sirsi uzemni vztahy:
- jedna se o plochu v zastavéném Uzemi, primarné na okraji sidla Turkovice, vazbu ma zejména
na hvézdarnu — a to z ddvodu reliéfu terénu; jedna se témér o horizont kopce
- plocha RP ani vlastni navrh neni vyrazné ovlivnén SirSimi vztahy — vazby na okoli jsou dany
soucasnym stavem a RP je neméni
- navrh nema vliv na Sir§i vztahy v Uzemi, jedna se o stabilni uzemi, kde RP feSi prakticky
vyhradné ochranu venkovniho pozorovaciho prostoru hvézdarny

Cile a ukoly uzemniho planovani, pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot:

Regulaéni plan je vypracovan v souladu s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (Stavebni zakon) a jeho provadécich predpisu, zejména s vyhlaskami €. 500/2006 Sb.
0 uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti a €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.
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Regulacni plan pfebira a dale rozviji urbanistickou koncepci, stanovenou v Uzemnim planu obce.
Potencial rozvoje sidla a miru vyuZiti zastavitelného Uzemi. RegulaCni plan stanovi urbanistické,
architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani pozemku, zejména na
umisténi a prostorové usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi. Podminky
jsou uvedeny ve vyrokové ¢asti uzemniho planu.

zavazneé stanovit regulativy pro zastavbu v rozsahu, ktery bude pfijatelny pro soukromé zajmy vlastnikd
s vefejnymi zajmy a se zajmy chranénych oblasti dot€enych organu.

C) VYHODNOCEN{ SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

PFi zpracovani a pofizovani regulacniho planu RP3 - Ondfejov bylo ve fazi spole¢ného jednani
postupovano v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném
znéni, a jeho provadécich pravnich predpisl, zejména s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni.

Vzhledem k pfechodu do plné ucinnosti zak. ¢. 283/2021 Sb. byl navrh RP upraven podle soucasné
pravni Upravy, a to zejména v oblasti textové ¢asti navrhu i oddvodnéni.

Pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a stanoviska dotéenych organti podle zvlastnich
pravnich predpist:

Seznam stanovisek je soucasti spisu a bude soucasti odivodnéni pro vydani RP. Nize jsou uvedena
pouze stanoviska, ve kterych byl uplatnén poZadavek na upravu navrhu RP:

a) Na zakladé stanoviska MO je dale doplnéna kapitola:
Zvlastni zajmy MO:

1) Cela lokalita regula¢niho planu Ondfejov — RP 2 se naléza ve vymezeném Uzemi Ministerstva
obrany:

- OP radaru SRE, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim
letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto tuzemi Ize
vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zkladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (v&etné& rekonstrukce a prestavby) vétrnych
elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatort. V
tomto vymezeném uUzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

2) Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhu staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém
spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité a vSech silnic I. a Il. tfidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych areald,
objektl dulezitych pro obranu statu a vojenskych Ujezdd

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt(

- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady)

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,
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- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvySeninach, které
vy€nivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu

- umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci leteckych
palubnich pFistroji a leteckych zabezpecovacich zafizeni, zejména zafizeni primyslovych zavodu,
vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice

- veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v pFislusnosti
hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany

D) VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU ’UZEMNiI'-IO
ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI

Obecné vyhodnoceni souladu s PUR a ZUR:

- Obec Ondrejov je po 8. aktualizaci ZUR soué&asti rozvojové oblasti OB1 — Metropolitni rozvojova
oblast Praha (zpfesnéni z PUR). Uzemi se dale naléza v rozvojové ose OS5a, vymezené v
PUR.

- Obecné je ale Uuzemi i nadale ovlivnéno zejména nékolika zasadnimi faktory: a) blizkou
dostupnosti sjezdu z dalnice D1 s rychlou dostupnosti do Prahy, b) obecné blizkosti Prahy jako
pracoviStniho centra, c) dostupnosti na vlakovou zastavku PID (Mnichovice, MiroSovice,
Senohraby) napojenou na PID, d) velmi kvalitnim Zivotnim prostfedim a volnymi rozvojovymi
parcelami. RP neni ovlivnén a nemé zpétné vliv na Zadné osy nebo plochy definované v ZUR
nebo PUR, nema vliv na krajinu

- Obec lezi ve specifické oblasti SOB9, RP nema fakticky dopad na zadrzovani vody v krajing,
neméni regulace z UP - obecné ustanoveni o likvidaci (zadrzovani) vody na pozemcich v
zastavéném Uzemi je jiz soudasti UP, stejné tak i dal$i pozadavky — viz kapitola f) UP.

- Dalsi koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zameérd - zadna
plocha nebo koridor nezasahuje do feSeného Uzemi, navrh RP nema vliv na koncepci
nadregionalni technické infrastruktury.

- RPje v souladu s platnym UP, pouze prohlubuje podrobnost regulaci nad ramec moznosti UP

Politika izemniho rozvoje CR po Aktualizaci é. 7 (PUR CR), platné od 1.3.2024

Regulaéni plan respektuje pozadavky vyplyvajici z republikovych priorit. Relevantni republikové
priority, které je mozné vztahnout na regulaéni plan RP3 jsou:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat réz jedinec¢né urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tdzemi, jeho
historie a tradice. Tato uzemi maji znaénou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provazana s potifebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzZitelného
rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je
tfeba chranit, respektive obnovit celé Kkrajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery
vyZaduje tvarci, avsak citlivy pristup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

prakticky FeSena vyhradné ochrana venkovniho pozorovaciho prostoru hvézdarny. Soucasti regulace je
pouze také stanoveni zavaznych stavebnich €ar k umisténi jednotlivych zamért na pozemcich.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje uzemi v dlouhodobém horizontu
a naroky na verejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich
meéstskych prostort a verejné infrastruktury je vhodné rfeSit ve spolupraci verejného i soukromého
sektoru s vefgjnosti.

Navrh regulacniho planu splfiuje pokraovani zajistovani kvality Zivota v daném tzemi. Obec Ondfejov
dle PUR CR spada do vymezené plochy rozvojové oblasti a rozvojové osy: OB1 Metropolitni rozvojova

5-8
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oblast Praha a do specifické oblasti SOB9: Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni uzemi suchem. Regulacéni plan respektuje poZzadavky nastroje Uzemniho planovani na fedeni
tykajici se problému sucha v urbanizovaném prostfedi. Regula¢ni plan nema fakticky dopad na
zadrzovani vody v krajing, neméni regulace z uzemniho planu - obecné ustanoveni o likvidaci
(zadrzovani) vody na pozemcich v zastavéném Uzemi je jiz sou€asti Uzemniho planu.

Uzemni rozvojovy plan

B&hem zpracovani navrhu RP pro VJP byl vydan prvni Gzemni rozvojovy plan (URP), ktery byl
zpracovan na zakladé pfechodnych ustanoveni zakona €. 403/2020 Sb., a jeho soucasti jsou toliko
prebirané zaméry dopravni a technické infrastruktury ze ZUR a zaroveri obsazeni v PUR, pficéemz se
zaroven jedna o VPS nebo VPO, které nebyly dosud provedeny a u nichz uplynula Ihata pro pfezkum
podle spravniho fadu a podle soudniho fadu spravniho. Na zakladé vySe uvedeného je ziejme, ze pii
respektovani veskerych pozadavkl vyplyvajicich z PUR a ZUR pro RP nevyplyvaji zadné dalsi
pozadavky.

ZUR Stredoéeského kraje ve znéni 3.,10., 11. a 8. aktualizace:

Z uzemné planovaci dokumentace pofizované krajem nevyplyvaji Zadné relevantni poZadavky pro
zpracovani uzemné planovaci dokumentace regula¢niho planu. Pozadavky, které vyplyvaji pro uzemni
plan, jsou pfejimany i v tomto regulaénim planu a nejsou s nim v rozporu.

Uzemni plan Ondrejov (nabyti uéinnosti 15. 7. 2022)

Regulacni plan je v souladu s pozadavky pfilohy Uuzemniho planu se zadanim regulaéniho planu z
podnétu pro rozsah lokality RP3. Regulaéni plan mél za ukol ur€it uliéni a stavebni &ary, provéfit
moznosti pro dal§i déleni pozemkl pro vefejné prostranstvi nebo vefejnou zelen a pozadavky na
ochranu pozorovacich podminek Hvézdarny Ondfejov. Tyto pozadavky byly upraveny
v podrobnych podminkach pro vymezeni a vyuziti pozemkau.

E) VYI:IODNOCENi SOULADU SE ZADANIM NEBO ZADANIM
ZMENY

- VRP je oddéleni ploch (pozemku) pro vefejné prostranstvi ponechano dle platného UP, dalsi
déleni neni divodné

- RP definoval vesSkeré pozadavky zadani vrozsahu vzhledu staveb, dale véetné vymezeni
stavebni ¢ary; po kontrole majetkopravnich vztah( neni v RP vymezena uli¢ni ¢ara, jelikoz je
jeji vymezeni dano rozhranim ploch RZV v platném UP (plocha DS a B)

- s ohledem na vzdalenost od hvézdarny bylo upusténo od regulace vytapéni a barevnosti krytiny

- regulace plochych stfech a vegetacnich stfech neni divodna, jedna se o novou zastavbu, kde
jsou moderni stavby s vegetacni stfechou mozné

- soucasti RP nejsou regulace omezeny tak, aby znemoziiovaly modernizaci staveb, proto jsou
ponechany do faze umisténi zameéru na vyhodnoceni DO

- podminky pfipojeni na technickou infrastrukturu jsou soucasti RP (kap.lll)

- parametry venkovniho osvétleni jsou stanoveny na zakladé technickych pozadavki pro
pozorovaci podminky hvézdaren a dalSich podobnych zafizeni

- nebyly dopinény zadné pozadavky na VPS, VPO nebo asanace

- RP nenahrazuje zadné uUzemni rozhodnuti, vzhledem krozsahu a podrobnosti navrzené
regulace neni divodné

- neni pozadavek na planovaci smlouvu nebo dohodu o parcelaci

- nebyl zpracovan vykres VPS, jelikoz neni obsahovy pozadavek do vykresu

- na zakladé vymezeni ploch a regulacnich prvkl bylo upraveno méfitko hlavniho a
koordina¢niho vykresu na 1:1000, pozadavek na 1:500 se jevi vzhledem k formé regulaci jako
nadbytecny a nepfinesl by zadnou vétsi podrobnost nebo presnost; dalSim divodem je
navazani prakticky v8ech regulaci na katastralni mapu — v zastavéném uUzemi se jedna o
nejprehlednéjsi zplsob regulace zajistujici nejmensi omezeni vlastnickych prav
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F) KOMPLE)'(Ni ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VCETNE
VYBRANE VARIANTY

- soucasti regulace je pouze odstup od hranice vefejného prostranstvi, ktery navazuje na
stavajici zastavbu, pfipadné vytvofi obecny odstup od komunikace

- regulace RP jsou stanoveny na zakladé technickych pozadavk( pro pozorovaci podminky
hvézdaren a dalSich podobnych zafizeni

- trasy slaboproudych rozvodu (zejména CETIN) jsou stavajici, RP nevymezuje nové; polozeni
tras je vzdy v souladu s RP — navrh nevyvolava nové poZzadavky

- trasy NN jsou stabilizované a nepfedpokladéa se jejich rozSifovani nad ramec novych pfipojek
nebo zkapacitnéni stavajicich tras; polozeni tras je vzdy v souladu s RP — navrh nevyvolava
nové pozadavky; vyména trafostanic nebo jejich dopInéni je RP feSeno pouze s ohledem na
pozadavky pamatkové péce — nijak je dale nereguluje

- trasy vodovodu jsou rovnéz stabilni, nepfedpoklada se nové trasovani; RP je ale obecné
umozfuje — navrh ale nevyvolava dal$i pozadavky nad kapacity z UP; v fe§eném Gzemi zatim
neni spladkova kanalizace

- zpracovatel vychazel ze zadani RP a obecnych technickych pozadavkiu pro pozorovaci
podminky hvézdaren a dalSich podobnych zafizeni

- venkovni osvétleni je regulovano z divodu svételného smogu — regulace jej omezuje smérem
k zemi

- orientace otvoru — investor (stavebnik) ma moznost se jednoduse pfizplsobit pozadavku v %
fasady, v pfipadé jiného feSeni je nutny vypocet osvétleni

- vzhledem Kk orientaci hvézdarny severovychodné od feSené plochy Ize predpokladat
bezproblémové plnéni pozadavku — proskleni staveb se predpoklada na jihozapad

- ostatni prvky v Uzemi neni nutné regulovat

Ulicni a stavebni ¢ary vychazeji z umisténi stavajicich navazujicich staveb RD, odstup 6,5m v ¢asti
TU12 odpovida Sifce oploceni a délce bé&Zného osobniho vozidla — stani pfed objektem.

G) ODUVODNENi STANOVENi POZADAVKU NA VYSTAVBU
ODCHYLNE OD PROVADECIHO PRAVNIHO PREDPISU

Neni pfedmétem RP.

H) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A
NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Jedna se o zastavéné uzemi a zastavitelnou plochu, definované v UP, nedochazi k dal§imu
zaboru ZPF, ktery by nebyl soucasti UP. Tabulka zaborl podle vyhl. 271/2019 Sb. je uvedena
samostatné na konci odivodnéni.

Veskere plochy jsou ve lll. a V. tfidé ochrany ZPF, celkovy max. zabor je 1,33ha v celé ploSe
TU8 a TU12. Z ploch byly odecteny jiz zastavéné pozemky, které ale platny UP vymezoval do navrhu.
Vypocet byl po SJ upraven podle pozadavku vySe uvedené vyhlasky, neni tedy upraven % regulativy
z RP. Oproti SJ se ale nejedna o navySeni zaboru, pouze o uvedeni do souladu s pozadavky vyhlasky.

Realny zabor bude v souladu s pravnimi pfedpisy az soucasti umisténi zaméru a vyhodnoceni
konkrétniho zaboru.

Plochy PUPFL nejsou soucasti zaborl ani feSené plochy.
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I) VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VCETNE JEHO ODUVODNENI.

Ve fazi spole¢ného jednani nebyly uplatnény zadné pfipominky. Bude doplnéno na zakladé dalSiho
procesu porizeni RP.

J) UZMENY REGULACNIHO PLANU TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Nejedna se o zménu RP.

UDAJE O POCTU LISTU TEXTU ODUVODNENi REGULACNIHO
PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI ODUVODNENI

Textova cast:

1. Textova Cast pocet stran 8

Graficka cast:

o1. Koordinaéni vykres M 1:1000
02. Vykres SirSich vztahud M 1:5000
03. Vykres predpokladanych zaborl ZPF M 1:1000




Plochy RP

Vymeéra zédboru podle tfid ochrany (ha)
Informace o Odhad vyméry
. existenci staveb | VyufZiti Souhrn zaboru, na které
L. Zpusob Informace o |Informace o . L.
, . Vyméra Druh Y., . . . . k ochrané pozemku | vyméry bude provedena
K.a Parc.c. vyuziti existenci existenci N L, 3 )
pozemku pozemku ) . ., | pozemku pfed | navriené | zaboru rekultivace na
pozemku zavlah odvodnéni , . Il Il V. V. iy
erozni ¢innosti RP (ha) zemédélskou
vody pldu
2155/3 220 orna plda B 0,0140 0,0140
ZS 0,0080 0,0080
2155/5 1025 ornd puda ZS 0,1025 0,1025
2155/7 199 ornd puda ZS 0,0199 0,0199
2161/11 2883 ornd puda DS 0,0307 0,0307
2161/12 1001 zahrada B 0,1001 0,0907 0,0094
2161/13 1001 zahrada B 0,0998 0,0072 0,0926
2161/14 1026 zahrada B 0,1026 0,0392 0,0634
2161/15 1017 zahrada B 0,1017 0,0319 0,0698
- 2161/20 839 zahrada B 0,0839 0,0839
_FE 2161/43 172 ornd puda B 0,0172 0,0172
o
= 2161/9 275 orna plda B 0,0226 0,0226
3 ZS 0,0049 0,0049
o
ES 2178/4 1050 orna pada B 0,0657 0,065/
S ZS 0,0393 0,0393
2178/5 1050 orna plda B 0,0716 0,0716
ZS 0,0335 0,0335
2178/6 1050 orna plda B 0,0728 0,0728
ZS 0,0322 0,0322
2178/7 1050 orna plda B 0,0732 0,0732
ZS 0,0317 0,0317
2178/8 1050 orna plda B 0,0618 0,0618
ZS 0,0432 0,0432
2178/9 1050 orna plda B 0,0323 0,0323
ZS 0,0728 0,0728
1,3378 | | 0,0000 | 0,0000 | 1,1026 | 0,0000 | 0,2352
DS 0,0307 0,0307
B 0,9192 0,6839 0,2352
ZS 0,3879 0,3879
Soucet celkem 1,3378 | | 0,0000 | 0,0000 | 1,1026 | 0,0000 | 0,2352
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reseneuzemi_p Informace A 1150 s platnou vyhlaskou



Vrstva

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola

A

« Kontrola textu a vykresu
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Informace 2004
Informace 2004

Informace 2009

Zprava

Kéd

1150

1255

1260

1350

1450

1451

1550

1551

1553

1555

Zprava
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