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Vymezeni reSeného Uzemi a SirSi vztahy

Resené uzemi bylo vymezeno zménou UP &.1, kter& zaroven stanovila i podminku vyuZiti
ploch zpracovanim Uzemni studie. Vzhledem k tomu, Ze studie nebyly ve zméné ocislovany,
zadani US stanovilo nazev a pofadové &islo studie: €.3 - Druzstevni.

Seznam dotéenych pozemku v€etné vlastnickych vztahl jsou uvedeny v kap. 7.

Resené Gzemi se naléza na jiznim okraji sidla OndFejov, v piimé navaznosti na hlavni
komunikace - silnici Il. tfidy (113 a 335). Plocha je fakticky témito silnicemi seviena.

Plocha studie je v ploSe zastavitelné ¢lenéna na Ctyfi samostatné bloky pozemki, toto déleni
je dano zejména stavajici parcelaci a navrhem dopravni obsluznosti.

Lokalita je silné ovlivnéna dopravou na silnicich Il.tfidy i stavajici zastavbou.

Analyza stavajiciho stavu vyuzivani tzemi

Plocha je seviena mezi silnicemi Il. tfidy, navazuje na zastavéné Uzemi, kde jsou rodinné
domy i starSi stavby individualni rekreace. Lokalita je vhodna pro zastavbu a ma
predpfipravenou parcelaci, kterou studie ¢astecné respektuje a doplfiuje novymi pozZzadavky
zejména na vefejna prostranstvi pro pozemni komunikace.

Stavajici silnice Il. tfidy ma v podstaté dostacujici pozemkovy profil, proto neni soucasti studie
navrh na rozsifeni plochy pro potfeby této komunikace.

Pro vSechny ¢asti ploch je nutné vybudovani dopravni a technické infrastruktury. Napojeni
pfimo ze silnice . tfidy je nepfipustné.

Urbanisticka koncepce v €etné regula énich prvk G

Navrh akceptuje stavajici dostupnost pozemkl a vymezuje plochy uréené pro navrh nové
mistni komunikace. Zapadnim smérem je navrzeno propojeni lokality novou mistni
komunikaci. Pfijezd je do lokality dvéma sméry; pro zastavbu neni nutné dokon €eni obou
pfipojeni.

Pfipadné umisténi staveb, ani dalSi pozadavky ze studie, nemaji vliv na krajinny raz sidla ani
na stavajici zastavbu, jedna se o relativné malé Gzemi, které po dostavbé a ozelenéni
vhodné uzavfe jizni okraj sidla. Lze pfedpokladat doplnéni pozemkud mezi lokalitou a silnici €.
113 ochrannou zeleni.

Plochy jsou sice pohledové vyrazné exponované, ale navazuji na zastavéné Gzemi sidla a
jejich umisténi ve vztahu k navrzené mistni komunikaci dotvari okraj sidla standardnim
systémem - volna zahrada, ktera volné prechazi do krajiny. Nepfedpoklada se dalsi rozvoj
jiznim smérem, v pfipadé pozadavku je ale navrzena mistni komunikace prichozi dale.
Vzhledem k velikosti celistvé rozvojové plochy (pod 2ha) a jejimu tvarovému FeSeni neni
specificky pozadavek na vymezeni ploch vefejného prostranstvi.

Pro potfeby zpfistupnéni vSech rozvojovych ploch je navrzena Sitka pozemku pro mistni
komunikaci 8m, coz je v souladu s pozadavky UP. Sou&asti navrhu je zachovani a
prodlouzeni pozemku pro Géelovou komunikaci (pési) smérem na jih - pozemek parc.¢.
912/22.

Rozvojova plocha X je zadanim studie v UP nevh  odn & omezena, sou &et ploch vech
pozemk U v ploSe odpovida max. 1 pozemku pro RD. Pokud Gzem  ni plan rozsi i
zastavbu na pozemcich parc. €. 915, 912/43 a 907 jiznim sm érem, mohou v ploSe X
vzniknout az 3 samostatné pozemky pro zastavbu RD. Pokud bude rozvojova hrana i
nadale omezena podle UP (a podle studie), musi doji  t ke slou &éeni pozemk @ do jednoho.
V plochach A - C se predpoklada zachovani déleni mezi parcelami a pouze Uprava pozemku v
navaznosti na rozSifeni pozemku pro pozemni komunikaci. Pozemky ¢. 912/20 a 21 mohou
byt pficlenény k sousednim pozemk(im, nebo ponechany mimo zastavbu. Pferozdéleni v
jednotlivych plochach do poctu pozemku dle studie je mozné.

V rozvojové ploSe A neni definovanap Fesna poloha p Fipadného d éleni pozemk G pro
zastavbu RD, je ale stanoven maximalni po ¢éet pozemk i na 2.
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V rozvojové ploSe B neni definovana p fesna poloha p Fipadného d éleni pozemk @ pro
zastavbu RD, je ale stanoven maximdlni po €et pozemk G na 3.

V rozvojové ploSe C neni definovdna p fesna poloha p Fipadného d éleni pozemk U pro
zastavbu RD, je ale stanoven maximdlni po €et pozemk G na 3.

Pro umisténi staveb plati nize uvedené pozadavky:

- minimalni velikost pozemku pro umist  éni RD je dana tzemnim planem

- pro pot feby p fipojeni vSech sousednich nemovitosti je podminkou v ybudovani
odpovidajici dopravni infrastruktury, v souladu s u stanovenim §88 zak.
183/2006Sh.

Navrh dopravniho FeSeni v éetné Sirek verejnych profil U

Navrh dopravni dostupnosti je dan umisténim pozemk( ve struktufe zastavby.

Rozvojové plochy budou zpfistupnéné vyhradné z pozemku navrzené mistni komunikace; pro
pozemek plati minimalni Sife vefejného prostranstvi pro umisténi pozemni komunikace 8m;
vnitfni ¢lenéni neni s ohledem na velikost lokality nijak definovano, komunikace vSak musi byt
navrzena jako mistni komunikace (idealné jako IV. kategorie - obytna zéna).

Vymezeni plochy pro navrh mistni komunikace umozniuje prodlouzeni komunikace a tim
zajisténi prostupnosti tzemi v souladu s pozadavky tzemniho planu.

Popis koncepce technické infrastruktury, p  Fipadna etapizace

V obci je dostate¢né kapacitni obecni vodovod a splaskovéa kanalizace, pro umisténi novych
objektl je zavazné napojeni na obecni vodovod a splaskovou kanalizaci, pokud neni toto
pfipojeni z hlediska prodlouzeni fadl neekonomické - viz zakon €. 274/2001 Sb.; pfipadné
napojeni na studnu a Zumpu je pfipustné pouze jako do¢asné, pokud tomu nebrani jiné pravni
predpisy nebo zavazné regulativy z UPD.

Pro umisténi staveb v Uzemi, v€etné komunikace, plati nasledujici podminky:

- deStova voda z pozemk G uréenych pro zastavbu rodinnymi domy bude
likvidovana vyhradn & to tomto pozemku

- deStova voda z plochy pozemni komunikace musi byt likvi dovana vyhradn é na
pozemku pozemni komunikace; Ize  FeSit p fimym vsakem do zelen & nebo jinym
technickym opat feni; sou €asti navrhu komunikace musi byt hydrogeologické
posouzeni vsaku

Vzhledem k velikosti lokality nestanovuje studie pozadavek na umisténi tras siti,
nepredpokladaji se zadné vynucené prelozky VN, ani stavba nové trafostanice. Umisténi vyse
uvedenych prvku technické infrastruktury je vzdy v souladu s pozadavky této studie.
Vzhledem k velikosti feSeného Gzemi neni pozadavek na etapizaci.

Popis koncepce zelen é

Soucasti navrhu zemni studie neni specificky pozadavek na navrh ploch vefejné zelené.

U pozemkd pro umisténi staveb rodinného bydleni musi byt dodrzeny pozadavky na velikost
zastavéné plochy a plochy zelené z Gzemniho planu.

U pozemkl pozemni komunikace je velikost plochy zelené dana technickymi parametry
navrhovanych komunikaci.
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7.

Prehled vlastnik 0 dot €éenych parcel

VSechny pozemky jsou v k.G. Ondfejov u Prahy (711276):

907

915

912/43

912/10
912/12
912/13
912/14
912/21

912/11
912/15
912/16
912/19
912/20

912/17
912/18

912/22

8.

8.1.

8.2.

Kycler Jaroslav Ing., ndm. 9. kvétna 11, 25165 Ondrejov %2
Kyclerova Marie, nam. 9. kvétna 11, 25165 Ondrejov Y2

Janovskéa Milada, Zdenka Stépanka 1785/3, Poruba, 70800 Ostrava 5/72
Janovsky Ales, €. ev. 1237, 74764 Horni Lhota  5/72

Kejvalova Jana, Koldim 1580, Horni Litvinov, 43601 Litvinov 24/72
Komérek Miroslav, Solnicka 49/16, Kolodéje, 19016 Praha 9 24/72
Neuvirtova Jaroslava, Na Kopci 439, 74764 Velka Polom 14/72

Novotny Jan, Sukdolska 362, 25165 Ondrejov 1/3
Novotny Martin, Strméa 422, 25165 Ondrejov 1/3
Novotny Radek, nam. 9. kvétna 12, 25165 Ondfejov 1/3

Zemanova Tatana Ing., nam. 9. kvétna 39, 25165 Ondfejov

Vodrhanek Vladimir, Pod Horkou 214, 25165 Ondfejov Y2
Vodrhankova Jana Ing., Pod Horkou 214, 25165 Ondfejov %

Jeslinkova Béla, Hasova 3093/1, Modfany, 14300 Praha 4
Jeslinkova Béla, Hasova 3093/1, Modfany, 14300 Praha 4 1/10
Zemanova Tatana Ing., nam. 9. kvétna 39, 25165 Ondfejov 9/10

Obec Ondrejov, Choceradska 62, 25165 Ondfejov

Predbézné bilance kapacity uzemi

Bilance zastavitelnych ploch:

- rozvojova plocha A - cca. 2150 m?
- rozvojova plocha B - cca. 3160 m”
- rozvojova plocha B - cca. 3180 m”
- rozvojova plocha X - cca. 1560 m?
- maximélni po¢etRD: 2 +3+3+1
- predpokladany maximalni po&et obyvatel 24, pfi primé&rné obloZnosti 2,7 (Gdaj CSU)

Bilancezploch dopravni infrastruktury:

2250 m* pro navrh mistni komunikace

z vySe uvedené vymeéry Ize odvodit cca. 30% zelené soucasti plochy vefejné komunikace
plocha pro Ucelovou cestu - prodlouzeni pozemku €.parc. 912/22, celkové cca. 200 m?, plocha
je v tuto chvili ozelenéné a studie nepfedpokladé nutnost zpevnéni cesty

sougasti navrhu US neni specificky definovana plocha vefejné zelené& nebo vefejného
prostranstvi
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9. Zaver

9.1. Uzemni studie byla zpracovana v souladu s poZadavky zadani.

9.2. Uzemni studie akceptuje pozadavky vyplyvajici ze zmény &.1 UP Ondfejov pro plochy
podminéné zpracovanim Gzemni studie.

9.3. Z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace, z Politiky Gzemniho rozvoje CR, ani z dal3ich
tuzemné planovacich podkladl nevyplyvaji pro zpracovani studie Zzadné specifické pozadavky.

9.4. Uzemni studie obsahuje 6 stran, z toho 1 stranu obsahu, 4 strany textu.

22.12.2015
zpracovatel: Ing.arch. Tomas Russe
CKA 03228

Grafickd c¢ast:

1 Situace SirSich vztahu s vyznac¢enim dopravniho napojeni lokality
M1:2500

2 Vykres urbanistického fesSeni, véetné stanoveni podminek pro zastavbu
M1:1000

3 Vykres dopravni infrastruktury
M1:1000

4 Vykres vlastnickych vztaht na pozadi urbanistického feSeni a parcelace
M1:750

5 Vykres parcelace
M1:1000
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Legenda

Hranice feSeného Uzemi studie .3 - Druzstevni

Pozadavek na déleni pro potfebu vymezeni ploch pro verejnou dopravni infrastrukturu
Clenéni ploch studie
Plocha X
Rozvojova plocha A
Rozvojova plocha B
Rozvojova plocha C
Verejna dopravni infrastruktura
Mistni komunikace
Ugelova komunikace

Grafické pozadi mimo Uzemi FeSené studii

2839/4

191 15/3

Site vefejného prostranstvi 8m,
hrana rozSifeni je 8m od vychodni
hrany pozemku stavajici komunikace

2839/3

532/6

Mistni a Gc¢elové komunikace 544
i 912/10 Q
Silnice ] Plocha A 850/3
------ Rozsifeni pozemni komunikace mimo Uzemi feSené studii 912/11
I I 2719 e
m 2121 o I 85014
| 939/1 e \
940 ‘
I
2117
912/15
Plocha C
Plocha B 912713
" , Plocha X
Sife vefejného prostranstvi 8m,
hrana rozsifeni je 8m od severni 912/16
hrany pozemk( fesenych studii, 912122 o
P ’ . . . 885
zkoseni je nutné upravit na zakladé
pozadavku pfipojeni na silnici Il. tfidy
2103/8
1087 21059 Site vefejného prostranstvi 8m,
21036 hrana rozsifeni mezi plochami A-C
21091 je osové shodné na obé strany
stavajiciho pozemku
885
il
2116
T;‘E
887
896/2
+
21232
Vykres urbanistického reseni, véetné stanoveni podminek pro zastavbu M1:1000 2
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Hranice feSeného Uzemi studie .3 - Druzstevni

PozZadavek na déleni pro potfebu vymezeni ploch pro vefejnou dopravni infrastrukturu
Verejna dopravni infrastruktura
Mistni komunikace
Ugelova komunikace
Grafické pozadi mimo Uuzemi feSené studii
Mistni a ucelové komunikace
Silnice

------ RozSifeni pozemni komunikace mimo Uzemi feSené studii

& N
@ 562 2839/3
& © 1

912/10

91222 885

21036
2103/1

886
1

2116

186
887
896/2
+

212372

Vykres dopravni infrastruktury M1:1000 3
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850/3

Obec Ondfrejov, Choceradska 62,
25165 Ondrejov

\ -

Vodrhanek Vladimir, Pod Horkou 214,
25165 Ondrejovil’.
Vodrhankova Jana Ing., Pod Horkou 214,
25165 Ondrejovl’.

884
912/15

‘Zemanoya Tat'na Ing.,
nédm. 9.
25165 Ondiejov,

9712/22

912/43

Janovska Milada, Zderika Stépanka 1785/3, Poruba, 70800 Ostrava  5/72
Janovsky Ales, €. ev. 1237, 74764 Horni Lhotall 5/72

Kejvalova Jana, Koldim 1580, Horni Litvinov, 43601 Litvinov(124/72
Komarek Miroslav, Solnicka 49/16, Kolodéje, 19016 Praha 91124/72
Neuvirtova Jaroslava, Na Kopci 439, 74764 Velka Polom[114/72

8912/17
Jeslinkova Béla, Hasova 3093/1,
Modfany, 14300 Praha 4011/10
Zemanova Tatana Ing.,
nam. 9. kvétna 39,
25165 Ondfejov(19/10

Vykres vlastnickych vztahl na pozadi urbanistického feSeni a parcelace M1:750 4

Jeslinkova Béla,
Hasova 3093/1,
Modfrany, 14300 Praha 4

2103/8
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Clenéni ploch studie
Plocha X

Rozvojova plocha A
Rozvojova plocha B

Rozvojova plocha C

------ RozSifeni pozemni komunikace mimo Uzemi feSené studii

Site vefejného prostranstvi 8m,
hrana rozsifeni je 8m od severni
hrany pozemku feSenych studii,
zkoseni je nutné upravit na zakladé
pozadavku pfipojeni na silnici Il. tfidy

2103/9
2103/7

21036

2103/1

Pozadavek na déleni pro potfebu vymezeni ploch pro verejnou dopravni infrastrukturu
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Plocha X
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2103/8

9712/11

2839/3

Plc\)cha A
12710

maximé\lné 2 pozemky
pro stavby RD

912/15 '\ \

\
3
\\

PlochaB 1\ \
\ \maximalné 3 pozemky

2839/4

Site vefejného prostranstvi 8m,
hrana rozSifeni je 8m od vychodni
hrany pozemku stavajici komunikace

.

850/3

Plocha C

912/13

912/16 \ \\\ pro stavby RD
maximalné 3 pozemky 912722 ;;;.
\
\\

pro stavby RD -}

stavajiciho pozemku

SiFe vefejného prostranstvi 8m,
hrana rozsifeni mezi plochami A-C
je osové shodné na obé strany

I
2116

186

+

212372

\ 912/14

Ay

896/2

886

532/6

887

Vykres parcelace M1:1000






