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1.

VYMEZENiI RESENEHO UZEMi

Resené uzemi bylo vymezeno v UP Ondfejov, vydaném v r. 2022. Sougasti schvaleného UP
bylo i zadani RP s konkrétnim vymezenim feSeného uzemi.

PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

Obecné — vzhledem k (ne)presnosti podkladové mapy lze predpokladat rozptyl stavebni ¢ary +/-
250mm na kazdou stranu, je ale nutné zachovat ¢aru souvislou v celém jejim priibéhu, posun o
vySe uvedené hodnoty nesmi €aru zalomit (napf. na hranici pozemku). Stavebni cara je
definovana kétou od hranice pozemku.

Stavebni ¢ara je v RP definovana pouze jako neprekrocitelna, viz dale — ve vzdalenosti 3,5m od
hranice plochy DS z platného UP, tzn. 11,5 od zapadni hranice pozemku souéasné pozemni
komunikace.

DEFINICE POJMU:

A)

1.

B)

(SIN

Stavebni ¢ara

Stavebni ¢ara nepfekroc€itelna definuje nejblizsi vzdalenost hrany objektu ve vztahu

k navazujicimu vefejnému prostoru (mezi vefejnym prostorem a ¢arou muaze byt i soukromy
prostor — jedna se zejména o pohledovou exponovanost fasady na stavebni ¢are)

Pred stavebni ¢aru mize predstupovat kryté stani pro vozidla, zadna jina stavba neni
pfipustna (s vyjimkou podzemnich staveb a oploceni).

Veskeré stavebni ¢ary jsou oteviené

Stavebni ¢ara neprekrocitelna

Objekt nesmi €aru prekrocit smérem k vefejnému prostranstvi (komunikaci), pokud neni dale
uvedeno jinak.

Stfecha objektu smi pfed stavebni ¢aru pfesahovat max. 500mm.

ArkyF nebo balkon mize pfed ¢aru predstupovat na max. vylozeni 500mm; pfi¢emz musi
splnit dalSi podminky — celkova plocha arkyfe je do 50% plochy fasady objektu, arkyF je
pravouhly, lichobé&Znikovy nebo zaobleny.

Rizalit mze pfed ¢aru predstoupit max. o 500mm, podminkou je jeho maximalni plocha do
60% plochy fasady. Rizalit musi byt pravouhly nebo zaobleny.

Stavebni ¢ara neni zavazna pro stavby do¢asné umisténé max. 6 mésicu v roce a
umistované v ostatnich plochach v souladu s jejich podminkami, stavebni ¢ara neni zavazna,
ale je neprekrocCitelna pro doplfikové stavby na pozemcich s vyjimkou uvedenou v bodé A) 2.
Orientace stavby neni definovana

PODMINKY PRO VYMEZENI POZEMKU:

1.

Pro potfeby staveb neni vymezena podrobnéji minimalni velikost pozemku, definice je pouze

v souladu s poZadavky UP.
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PODROBNI:E RODMiNKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE
USPORADANI STAVEB

OBECNE PLATNE REGULACE:

IV.

RP nereguluje podzemni stavby a nema na né specifické pozadavky, podzemni stavby ale
nesmeéji znemoznit primarni vyuziti pozemku. Podzemni stavbu déale nelze povolit, pokud
neumoZznuje vyuZiti povolené pro stavbu nadzemni v rozsahu RP.

V celé ploSe RP musi byt venkovni osvétleni feSeno s omezenim svitu na dolni poloprostor;

teplota svitidla bude do 2700K; tato ustanoveni se nepouZiji pro do¢asné osvétleni umisténé

na dobu max. 21 dni v priibéhu celého roku (napf. vanocni trhy, spoleCenské akce apod.)

PFi orientaci okennich otvort od vychodu k severu (plati i pro stfeSni okna ve stfeSe orientované

timto smérem) plati definice:

a. okna mohou byt do 15% plochy fasady nebo stfechy bez dalSiho posouzeni (v kolmém
pohledu)

b. v pfipadé, Ze plocha okennich otvorl véetné stfeSniho plasté presahne 15% (v kolmém
pohledu) je nutno prokazat, Ze intenzita osvétleni na hranici pozemku RD nepfesahuje 5
luxd

Pokud budou okna obytnych mistnosti situovana smérem k observatofi, musi byt opatfeny

vnéjSim zastinénim, napf. Zaluziemi, okenici apod., a to min. s 90% zastinénim (max. 10%

prostupnost svétla) — pozadavek je uplatnén pro povoleni stavby.

Stfesni krytina nesmi byt Cerné barvy; nepfipustné jsou i tmavé odstiny jinych barev — napf.

tmavé hnéda, tmavé Cervena, antracitova, tmavé Sediva apod.

Vytapéni objektu tuhymi palivy je mozné vyhradné spalovanim biomasy (kusové drevo, dfevéné

pelety, Stépka, dfevéné brikety, slamové brikety apod.) — poZadavek je uplatnén pro povoleni

stavby.

Termické panely jsou zakazany pro ohfev vody v objektu (topné i pitné), ohfev bazénové vody

smi byt pouze plastovymi panely soucasti bazénové vody — poZadavek je uplatnén pro povoleni

stavby.

V pfipadé, Ze bude pfilehla komunikace zjednosmérnéna, je nutné navrhnout jeji smér smérem

ze severu na jih

Hlavni, pfipustné a nepfipustné vyuziti, v€etné dalSich podminek prostorového uspofadani

definuje UP.

PODROBNE PODMINKY PRO UM'iSTIvENi A PROSTOROVE
USPORADANI STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

Verejna technicka infrastruktura:

RP nijak neomezuje umistovani tras technické infrastruktury v jednotlivych plochach; zakladni
podminkou je ovSem umisténi tak, aby neznemozZfiovalo vyuziti ploch pro jeji primarni vyuZiti.
V ploSe RP se nepfedpoklada stavba trafostanice, v pfipadé nutnosti Ize tuto stavbu umistit do
kterékoliv plochy.

V ploSe RP nebude umistovana Zadna nadzemni trasa inZenyrskych siti.

Regulativy RP neomezuji stavby pro vefejné osvétleni a dopravni znaleni, krom vySe
uvedenych technickych parametri na svételny zdro;.

PODROBNE PODMiNKY PRO OCHRANU HODNOT,
CHARAKTERU UZEMi A KRAJINNEHO RAZU

RP stanovil zakladni koncepci a pozadavky ochrany hodnot a charakteru Uzemi, zejména
definici stavebni ¢ary a dalSich regulaci uzemi.
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VL.

—_

VIL.

VIIL.

IX.

XI.

—_

PODMINKY PRO Plv?iZNIVI'E ZVIVOTNi PRQSTIVQEDI A ZELENOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU
UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY,

RP nedefinuje konkrétni plochy vefejné zelené s dalSi regulaci.

S ohledem na feSené Uzemi neni pfedmétem RP definice zelené infrastruktury, v uzemi neni
USES. Piesto Ize konstatovat, Ze Upravy, které zvysi kvalitu prostfedi z hlediska zelené
infrastruktury, v€etné vodnich ploch, retence vody apod.) jsou v souladu s RP.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENi, STAVEB A OPATRENi K
ZAJISTOVANiI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A VYMEZENI
POZEMKU PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K
POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

RP nevymezuje samostatne plochy pro vefejné prospésne stavby, opatfeni a asanace nad
ramec pozadavku UP.

STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACI)

RP nevymezuje plochy, kde by bylo podminkou stanoveni pofadi zmén v uzemi.

POI?MiNKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi A PRO
POZARNI OCHRANU

RP nevymezuje plochy, které by svym charakterem byly ohrozenim pro vefejné zdravi.
Zadné specifické pozadavky v RP nejsou.

STANQVI%N[ POZAPAV’KU NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD
PROVADECIHO PRAVNIHO PREPDISU

RP nevymezuje Zadné pozadavky.

VYMEZENI ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO
URBANISTICKY VYZNAMNYCH CELKU

RP vymezuje celé feSené uzemi jako urbanisticky vyznamny celek.
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XIL.

XIIL.

XIv.

XV.

VYMEZENI ZAMIVE’RLol, PRO KTERE JE UZAVRENi PLANOVACI
SMLOUVY PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

RP nevymezuje plochy, kde by bylo podminkou uzavfeni planovaci smlouvy.

VYMEZENi ZAMERU, PRO KTERE JE REALIZACE
ARCHITEKTONICKE ~NEBO URBANISTICKE ~ SOUTEZE
PODMINKA PRO ROZHODOVANI

RP nevymezuje plochy, kde by bylo podminkou pro rozhodovani realizace architektonické nebo
urbanistické soutéze.

VYMEZENi STAVEB DOMU PRO DOSTUPNE NAJEMNI
BYDLENI

RP nevymezuje stavby domU pro dostupné najemni bydleni.

VYMEZENi DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY V
TOMTO ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH.

RP nevymezuje

UDAJE O POCTU LISTU REGULACNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU GRAFICKE CASTI

Textova cast:

1.

Textova Cast pocet stran 5

Graficka cast:

1.
2.

Hlavni vykres M 1:1000
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.
tento vykres neni sou€asti RP, jelikoZ neni obsahovy poZzadavek do vykresu

Odtivodnéni:
Obsah odivodnéni je uveden pfimo v jeho textové ¢asti.
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