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Obec Ondrejov

V Ondrejové dne 29.6.2022

UZEMNi PLAN ONDREJOV

Zastupitelstvo obce Ondfejov, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism ¢) zakona
¢. 183/2006Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist, za pouziti ustanoveni § 54 stavebniho zakona, § 171 zdkona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad a
§ 13 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, zemné planovaci dokumentaci a
zplsobu evidence uzemné planovaci €innosti

vydava

UZEMNIi PLAN ONDREJOV

a. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

1. Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v ramci zpracovani Uzemniho planu a je zakresleno ve
Vykrese zakladniho €lenéni uzemi, Cislo 1 i v ostatnich vykresech. Hranice zastavéného Gzemi
byla vymezena v souladu s pravnim pfedpisem a zachycuje stav k 31.10.2021.

b. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

b.1) Zakladni koncepce rozvoje uzemi

1. Uzemni plan navrhuje rozvoj obce Ondfejov jako obce s vybornymi podminkami pro bydleni
a se zajimavym rekrea¢nim potencialem.

2. Resené Uzemi ma velky potencial zejména pro cykloturistiku a pési turistiku.

3. Rozvojové predpoklady jsou dany zejména kvalitou obytného prostfedi s hodnotnym

prirodnim zazemim, dalSim kladnym predpokladem je vyborna dopravni dostupnost do
pracovistnich center, zejména Prahy a Rican, pfipadné i Benesova.

4. Uzemni plan vytvéii podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit v obci, ale primarné urcuje
plochy pro bydleni, které jsou v Uzemi prioritou.
5. V sidle Ondfejov i ostatnich sidlech v feSeném Uzemi bude rozvoj navazovat vyhradné na

stavajici zastavéné Gzemi, které Ize dale zahustovat, pokud to mistni podminky a charakter
zastavby umozni, rozvojové plochy navazujici na zastavéné Gzemi jsou vymezeny
v minimalnim potfebném rozsahu.

6. Nova rozptylena chatova zastavba je vyloucena.

7. Veskery rozvoj je podminén ochranou pfirodnich a kulturnich hodnot Gzemi. Pfi zménach v
Uzemi je nutné zachovani vSech hodnot, pfipadné jejich transfer a obnova nebo rozSifeni.

b.2) Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

1. Navrh Gzemniho planu zachovava a chrani vSechny hodnoty Gzemi, pfedevsim kulturni,
historické a pfirodni. Uzemni plan vymezuje zejména:

b.2.1) Kulturni a architektonické hodnoty




Uzemni plan Ondiejov — vydani OOP

NG~ WND

-y

o
N
()
g

T0oNoaRLND

0.
1.

Historické nameésti Ondfejova, v€etné vefejnych prostranstvi, drobné architektury a dalSich
typickych znakd historické zastavby vEetné historické parcelace

meéstskd pamatkova zéna — , rejst. €. USKP 2414, podminky jsou uréeny jinym pravnim
predpisem

Ondrejov - zakladni Skola €.p. 68, dim ¢&.p. 4 ]
dalSi objekty, zejména: Ondrejov — zapadni a centralni kopule hvézdarny, bazén v arealu AU
AV, domek s pracovnou J.J. FriCe, pozorovaci domky, nova observator (1959-1966), slunecni
laboratofe, kompaktnost a celistvost arealu AU AV, domek zahradnika, budovy dilen

ddm €.p. 17 v Turkovicich

dalSi objekty — Tfemblat: ¢p.22, 24, 27, 28, 56,57,58 a 59, zvonicka

Vila Leonora

sochy, pomniky a pamatniky, smirc¢i kdmen (zejména pomnik J.J.Fri¢e, pomnik Marie Fricové
a pomnik padlym v |. svétové valce)

celistvost nvsi

hasi¢ské zbrojnice

hibitov

Kulturni a architektonické hodnoty, zapsané v seznamu nemovitych kulturnich pamatek
Ondrejov:

Socha sv. Ondfreje - kulturni pamétka rejst. &. USKP 24521/2-4141

pomnik dobrovolné studentské legie - kulturni pamatka rejst. ¢. USKP 17163/2-2128
Venkovska usedlost €.p. 26 - kulturni pamatka rejst. ¢. USKP 14775/2-2125
FaraC.p. 7-  kulturni pamatka rejst. ¢. USKP 25116/2-2122

Venkovska usedlost €.p. 16 - kulturni pamatka rejst. ¢. USKP 21420/2-2124
Venkovsky dum €.p. 38 - kulturni pamatka rejst. €. USKP 25642/2-2121

Kostel sv. Simona a Judy -  kulturni pamatka rejst. ¢. USKP 25642/2-2121
Venkovska usedlost €.p. 15 - kulturni pamatka rejst. &. USKP 25963/2-2123

Turkovice:

Sypka (8pychar) u &.p. 10 - kulturni pamatka rejst. &. USKP 26667/2-4142

Prirodni hodnoty

Gzemni systém ekologické stability (USES)
vyznamneé krajinné prvky

velky podil lest v uzemi

kvalitni zemédélska puda (tfida ochrany 2)
vodni plochy

historické a pamatné stromy na navsich i v krajiné
prirodné hodnotné plochy v krajiné
hodnotna krajinn& zelen, nivni pady
charakteristicka kulturni krajina

park v arealu AU AV

rozvaliny zaniklé osady Kubétin

V feSeném (zemi se nachazi hodnoty pfirodni (VKP ze zakona, prvky USES, krajinné prvky
a rozptylena zeleri a dalSi pfirodné cenné lokality). Pfiroda a krajina je v feSeném Uzemi chranéna pouze
obecné, ochrana a rozvoj hodnot pfirody a krajiny jsou realizovany koncepci uspofadani krajiny
podrobnéji popsané v kapitole e.
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URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE,

urbanisticka koncepce a kompozice

Zasady urbanistické koncepce

Hlavnim vychodiskem pro navrh Gzemniho planu je citlivy rozvoj Uzemi, vychazejici z jeho
hodnot, historické tradice a rozmanité krajiny

Typickym charakteristickym znakem stavajici zastavby jsou Sikmé stfechy a vyrazné obdélné
tvary budov, které jsou nizkopodlazni nebo jen pfizemni, zejména ve venkovském prostiedi

V sidle Ondrfejov je naopak charakter zastavby priméstsky, objekty jsou vicepatrové, jejich
tvarovani je podminéno vyraznou fasadou do vefejnych prostranstvi; samostatné stavby
rodinnych domu( v zahradach (bez navaznosti fasady na vefejné prostranstvi) jsou pak velmi
riiznorodé a nemaji spolecny Cinitel vyrazu

Maximalni ohled je bran na ochranu krajiny a jeji nezastavitelnost (s vyjimkou pfipustnych
staveb v plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti v nezastavitelném Gzemi), pfi souc¢asném
umoznéni rozvoje turistiky a cestovniho ruchu.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou navrzeny tak, aby na vhodnych mistech umozrovaly
prolinani vzajemné slucitelnych funkci a zbyte¢né neomezovaly kvalitativni rozvoj sidla, ale
zaroven aby nedochazelo ke vzajemnym stfetum jednotlivych funkci v Gzemi.

Hlavni rozvijejici se funkci bude bydleni a venkovské bydleni, v pfiméfené mife integrované s
dal$imi neruSicimi funkcemi, zejména drobnym podnikdnim; déle jsou vymezeny plochy pro
navrh technicke infrastruktury a obcanske vybavenosti

Uzemni plan navrhuje zlepSeni kvality obytného prostfedi, zejména pomoci podminek vyuziti a
prostorového usporadani uzemi. Mimo to navrhuje plochy vefejné a krajinné zelené, které
prispéji ke zkvalitnéni obytného prostredi.

Uzemni plan vymezuje sportovni plochy

Uzemni plan vymezuje pouze jednu malou plochu pro vyrobu, v navaznosti na stavajici vyrobni
plochu.

Rozvoj zastavby pro rodinnou rekreaci ve volné krajiné Gzemni plan neumoznuje; stavajici
zastavba je stabilizovana. Jedinou rozvojovou plochou pro stavby individudlni rekreace je
plocha US 9 (Brozkovna), stabilizovana Gzemni studii.

Pro rekreacni vyziti i pro mistni pési a cyklistickou dopravu stabilizuje Uzemni plan stavajici
rozsahlou sit cest v krajiné a na vhodnych mistech ji dopliiuje; zejména vytvari nové propojeni
v ramci jednotlivych sidel.

V ramci sidel je vymezena soukroma zelen, umoznujici doplfikovou funkci zastavby ke stavbé
hlavni; principialné tak omezuje celkovou zastavitelnost a zvySuje vyznamné procento zelené
v Uzemi.

Zéasady urbanistické kompozice

Bude zachovéana stavajici urbanisticka struktura sidel a jejich celkovy obraz.

Jednotlivé €asti vSech sidel se budou i nadale rozvijet jako samostatné celky, Uzemni plan
nepfedpoklada jejich srdstani.

Uzemni plan chrani vyznamné dominanty a pohledové horizonty pfed nevhodnou zastavbou.
Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny vyhradné v nadvaznosti na zastavéné Gzemi, nejsou
zakladana nova jadra zastavby v krajiné.

Rozvoj jednotlivych mistnich ¢asti a sidel

Ondrejov, Tremblat

1.

Nové rozvojové plochy pro zédstavbu jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné Uzemi, v prvni
fadé jsou vyuzivany volné enklavy v zastavéném Uzemi, pfipadné plochy jiz definované
Uzemnimi studiemi. Rozsah zastavitelnych ploch je navrzen tak, aby umozfioval zastavbu
prednostné podél stavajicich komunikaci

V celistvych plochach feSenych uzemnimi studiemi je navrzena hlavni komunikaéni sit




Uzemni plan Ondiejov — vydani OOP

3. Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny tak, aby nova zastavba co nejméné
narusila panorama obce pfi dalkovych pohledech.

4. Cast ploch je vymezena pro smiené vyuziti, obdanskou vybavenost, sport a technickou
infrastrukturu, pfipadné pro jiné specifické vyuziti.

5. V sidle nejsou navrzeny plochy rezerv pro bydleni.

6. V sidle jsou dale vymezeny vyznamné plochy, kde dochazi k ndvrhu na zménu vyuziti ploch,
ale jsou soucasti zastavéného Uzemi (doplrikové parcely v zastavbé, zména funkce stavajicich
ploch)

Turkovice

1. Noveé rozvojové plochy pro zastavbu jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné Uzemi, v prvni
fadé jsou vyuzivany volné enklavy v zastavéném Uzemi. Rozsah zastavitelnych ploch je
navrzen tak, aby umoznoval zdstavbu prednostné podél stavajicich komunikaci

2. Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny tak, aby nova zastavba co nejméné
narusila panorama obce pfi dalkovych pohledech.

3. Cast ploch je vymezena pro smiSené vyuziti, ob&anskou vybavenost, sport a technickou
infrastrukturu, pfipadné pro jiné specifické vyuziti.

4. V sidle nejsou navrzeny plochy rezerv pro bydleni.

5. Vsidle jsou dale vymezeny vyznamné plochy, kde dochazi k navrhu na zménu vyuziti ploch,
ale jsou soucasti zastavéného Uzemi (doplrikové parcely v zastavbé, zména funkce stavajicich
ploch)

6. Cast ploch plvodné uréenych k zastavbé je zpétné prevedena do rezerv

7. V odlou¢enych ¢astech — rozptylené zastavbé mimo jadro sidla — je nova zastavba navrzena
vyhradné v prolukach, které doplfuji urbanistickou celistvost zastavéného Uzemi (zahustuji
zastavbu)

c.1.4) Rozvoj jednotlivych funkci

Bydleni

1. Bydleni je hlavni rozvijejici se funkci a je s ohledem na umisténi plochy roz¢lenéno do ploch
bydleni méstského (jadro Ondfejova) a dale na plochy bydleni obecného a smiSeného.

2. V ploSe je navrzena jedna plocha pro rozvoj rodinné rekreace US 9.

3. Vzhledem k dopravnimu zatizeni Uzemi i jinym negativnim vlivim je Gzemi déle ¢lenéno na
plochy smiSeného bydleni s omezenim pro pobytovou funkci.

4. VSechny rozvojové lokality pro bydleni jsou navrzeny v ndvaznosti na zastavéné tzemi,
pripadné jsou vyuzity volné plochy uvnitf zastavéného uzemi.

5. Podminky prostorové regulace jsou stanoveny tak, aby byl v maximalni mife respektovan

charakter stavajici zastavby a z&stavba byla co nejlépe zaclenéna do krajiny, aby nedoslo k
naruseni krajinného rdzu a aby byly dany podminky pro rozvoj kvalitniho obytného prostiedi.

Obcanské vybaveni

1.

2.

3.

4.
5.

Zafizeni ob&anského vybaveni, zejména verejné infrastruktury, jsou Uzemnim planem
stabilizovana.

UP vymezuje konkrétni ndvrhové plochy pro ob&anskou vybavenost, konkrétné pro Skolské
zafizeni ON P2.

Dal8i vybavenost mize byt pfi dodrzeni podminek uspofadani ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti umistovana do ploch bydleni i smiSeného bydleni.

Nové jsou navrhovany sportovni plochy.

Plocha vefejného pohfebisté je stabilizovana.

Rekreace - cestovni ruch, nepobytova rekreace

1.
2.

Uzemni plan podporuje zejména turisticky cestovni ruch a nepobytovou rekreaci.
Uzemni plan podporuje rozvoj zafizeni cestovniho ruchu — stravovaci a ubytovaci zafizeni,

jejich umisténi je mozné v plochach bydleni a podminéné i v jinych plochach.

3.

Uzemni plan stabilizuje cestni sit pro vymezeni turistickych tras i cyklotras.
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Individualni rekreace — stavby pro rodinnou rekreaci

1. V Gzemi jsou stabilizovany plochy staveb pro rodinnou rekreaci, nékteré jiz byly za¢lenény do
ploch s jinou funkci pfi srastani se sidly (tam, kde to umoznuje verfejna dopravni a technicka
vybavenost).

2. Nova vystavba staveb pro rodinnou rekreaci je omezena na stabilizované tzemi RI.

c2. vymezeni zastavitelnych ploch

1. V zastavéném Uzemi je vétSina ploch vymezena jako smiSené nebo obytné Gzemi, pouze

okrajové casti jsou vymezeny jako zahrady, pfislusné k danym stavebnim pozemkim a
stavbam na nich.

2. Zastavitelné plochy jsou vymezeny prevazné jako plochy pro bydleni, s oddélenymi plochami
zahrad, které umoznuji pouze omezeny druh staveb; pfipadné se jedné o specifické funkce jako
technicka infrastruktura, sport a rekreace apod.

Uzemni plan vymezuije tyto zastavitelné plochy, &lenéné podle sidel (tabulka &.1) :

Sidlo Ozn. Popis Plocha (ha)
Ondrejov | ON 1 Stavajici rozvojova plocha podél komunikace, ¢ast zastavby jiz
provedena 0,20
ON 2 Doplnéni proluky na hrané zastavéného Gzemi 0,21
ON3 Doplnéni proluky na hrané zastavéného Gzemi 0,22
ON5 Doplnéni proluky na hrané zastavéného Gzemi 0,41
Stavajici rozvojova plocha s pfistupovou komunikaci a
ON 6 infrastrukturou 0,93
ON7 Doplnéni proluky na hrané zastavéného Gzemi 0,48
Doplnéni zastavby mezi dfive vymezenymi plochami k rozvoji a
ON 8 zastavénym Uzemim 0,37
Doplnéni zastavby mezi dfive vymezenymi plochami k rozvoji a
ON 9 zastavénym Uzemim 1,80
ON 10 Plocha sportu a rekreace s indexem 1; sportovni zdzemi pro rybare 0,71
ON 11 RozSifeni plochy stavajici zastavby 0,08

Stavajici hfisté, neni zapsana stavba — nelze zaradit do
ON 13 zastavéného Uzemi 0,62

Stavajici plocha zemédélské malovyroby se zemédélskymi
stavbami, neni zapsana stavba — nelze zaradit do zastavéného

ON 14 Uzemi 0,21

ON 15 Plocha v proluce mezi stavajici zastavbou 0,32
Plochy vymezené v pfedchozim UP, stabilizované uzemni studii

US 1 (2015) 1,50
Plochy vymezené v pfedchozim UP, stabilizované Gzemni studii

us2 (2015) 5,73
Plochy vymezené v pfedchozim UP, stabilizované Gzemni studii

uUS3 (2015) 1,78
Plochy vymezené v pfedchozim UP, stabilizované uzemni studii

us 4 (2015) 2,99
Plochy vymezené v pfedchozim UP, stabilizované uzemni studii

uUss (2015) 1,91

Turkovice | Ty 1 Plocha pro navrhovanou COV 0,13

Dostavba volné plochy navazujici na zastavéné uzemi (i sousedni

TU2 obce), pfimo pfistupna z komunikace 0,47
Stavajici rozvojova plocha s pfistupovou komunikaci a

TU3 infrastrukturou, plocha mezi zastavénym Gzemim 0,47
Stavajici rozvojova plocha s pfistupovou komunikaci a

TU 4 infrastrukturou, plocha mezi zastavénym Gzemim 0,85
Stavajici rozvojova plocha s pfistupovou komunikaci a

TUS infrastrukturou, plocha mezi zastavénym GUzemim 1,03
Stavajici rozvojova plocha s pfistupovou komunikaci a

TUG6 infrastrukturou, plocha mezi zastavénym Gzemim 1,63
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Stavajici rozvojova plocha s pfistupovou komunikaci a

TU7 infrastrukturou, plocha mezi zastavénym Gzemim 0,94
Stavajici rozvojova plocha s pfistupovou komunikaci a

TU8 infrastrukturou, plocha mezi zastavénym Uzemim 1,20

TU9 Doplnéni proluky mezi zastavénym Gzemim 0,41
Dostavba volné plochy navazujici na zastavéné uzemi (i sousedni

TU 11 obce), pfimo pristupna z komunikace 0,24
Dostavba volné plochy na okraji sidla. V ploSe jsou jiz vydana
stavebni povoleni, z divodu definice zastavéného Uzemi nelze do

TU 12 néj zatim zaradit. 0,66

TU 13 Plocha pro smigené bydleni, prevzata z predchoziho UP 0,32
Stavajici rozvojova plocha s pfistupovou komunikaci a

TU 14 infrastrukturou, plocha mezi zastavénym Gzemim 1,04

TU 15 Plocha pro 1RD, stavajici UR 0,19

Tremblat | TM 1 Vymezeni dopravni infrastruktury — zpfistupnéni stavajici zastavby 0,05

™2 Vymezeni dopravni infrastruktury — zpfistupnéni stavajici zastavby 0,17

™ 3 Vymezeni dopravni infrastruktury — zpfistupnéni stavajici zastavby 0,05
Stavajici rozvojova plocha s pfistupovou komunikaci a

™ 4 infrastrukturou, plocha mezi zastavénym Uzemim 0,48

™5 Plocha soukromé zelené navazujici na zastavéné uzemi 1,55
Stavajici rozvojova plocha s pfistupovou komunikaci a

™ 6 infrastrukturou 1,48
Plocha pro détské hfisté, stabilizace stavajiciho nezpevnéného

™7 hristé 0,12
Plochy vymezené v pfedchozim UP, stabilizované Gzemni studii

uUs 6 (2015) 1,56
Plochy vymezené v pfedchozim UP, stabilizované izemni studii

usz (2015) _ 2,36
Plochy vymezené v pfedchozim UP, stabilizované uzemni studii

uso9 (2015) 1,71

c3. plochy prestavby

1. UP nevymezuje plochy piestavby.

2 soucasti ndvrhu UP jsou vyznamné plochy zmén v zastavéném Gzemi (tabulka ¢.2):
Sidlo Ozn. Popis Plocha (ha)
Ondrejov Stavajici COV AU, po pfepojeni do centralni COV Ize zménit funkci

ON P1 na bydleni (odpovida okolnimu vyuziti) 0,20

ON P2 Plocha pro novou $kolu, véetné dopravniho vybaveni 1,49

ON P3 Plocha obklopena okolni zastavbou rodinnych domu 0,36

ON P4 Doplnéni ochranné zelené v ramci vyrobnich arealu 0,85
Doplnéni ochranné zelené a ¢asti plochy pro rozsifeni soukromych

ON P5 zahrad 0,11

ON P6 Plocha dfivéjsi kotelny AU, dnes nevyuzivana plocha 1,06
Enklava rekreacnich objektl v SirS§im sidle centra, vhodna pro

ON P7 zménu na bydleni 1,05
Mensi enklava rekreacnich objekt(l navazujici na ostatni plochy

ON P8 smi$ené, vhodna pro zménu na smiSené bydleni 0,31
Plocha s vétSimi pozemky a dobrou dostupnosti, navazuje na okolni

ON P9 plochy SV, vhodna zména z rekreacnich objektl na smiSené bydleni 0,35

ON P10 Plocha pro dostavbu v aredlu AU AV 0,14
Plocha pro rozvoj rodinného bydleni s podminkou RP, max 4 nové

ON P11 RD 1,70

Turkovice | TU P1 Plocha rekreaéni zastavby s ndvrhem vyuziti SV 1,06

TU P2 Plocha rekreaéni zastavby s navrhem vyuziti SV 0,47

TU P3 Plocha rekreaéni zastavby s navrhem vyuziti SV 0,78

TU P4 Plocha v zastavéném uzemi, pro 1RD 0,28

Tremblat | TM P1 Vyznamna proluka v zastavéném Gzemi 1,24
™™ P2 Plocha rekreaéni zastavby s navrhem vyuziti SV 0,65
™ P3 Plochy RD v z6né RI, vhodna zména na RI 0,51
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c4.

di.

systém sidelni zelené

Systém sidelni zelené tvori predevsim zelen zahrad, plochy verejné zelené na vefejnych
prostranstvich a zelené pfirodniho charakteru. Ojedinéle jsou vymezeny plochy ochranné
zelené (stavajici i nové).

Stavajici plochy zelené, zejména verejné pristupné, jsou tzemnim planem stabilizovany

v ploSe vefejnych prostranstvi, pfipadné jako samostatna verejna zelen.

V maximalni mife musi zlGstat zachovana i stavajici zelen, tvofici kulisu zastavby. Soucasti
systému sidelni zelené jsou i drobné plochy vefejné zelené a zahrady, které jsou navrzeny jako
soucast novych zastavitelnych ploch. UP stabilizuje plochy obecni zelené, jedna se zejména o
doprovodnou zeleri podél cest a o kvalitni plochu zelené, ktera je soucasti vefejného
prostranstvi nebo ploch navazujicich

Soucasti navrhu je pozadavek na zachovani kvalitnich soliternich strom( na navsich a nameésti,
veskeré Cinnosti v jejich okoli nesmi branit jejich ristu a plnéni funkce mistni dominanty.
Navrh koncepce rozvoje zelené je bran jako minimalni rozsah, dalsi jeji doplnéni je v souladu
s UP. Veskere Cinnosti a stavby musi byt provadény s ohledem na pozadavek zachovani sidelni
zeleng, vcetné jejiho doplnéni. UP stanovuje minimalni rozsah sidelni zelené mimo plochy
prirodni a lesni.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK
PRO JEJi UMiISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO
VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VEETNE STANOVENI PODMINEK
PRO JEJICH VYUZITI

verejna technicka infrastruktura

d.1.1) Zasobovani elektrickou energii

Koncepce reseni

1.

Stavajici rozvody a transformacni stanice odpovidaji sou¢asnym potfebam. Zastavitelné plochy
Ize napojit na stavajici trafostanici nebo rozvody NN.

2. Pro navrzenou zastavbu neni potfebné zavazné navrhovat plochu pro novou trafostanici. Jeji
vymeéna, posileni nebo nové umisténi je pfipustné.

3. UP nevylu€uje pfipadné umisténi nové trafostanice v zemi.

4. Rozvody NN v nové navrzenych lokalitach budou provedeny podzemni kabelovou siti

d.1.2) Spoje

Koncepce reseni

1.
2.

3.

Navrzenda zastavba bude napojena na stavajici telekomunikaéni sit.

Trasy vSech sdélovacich kabell a radioreleovych tras, v€etné jejich ochrannych pasem jsou
Uzemnim planem respektovany. Prelozeni tras je pfipustné.

Nové telekomunikaéni vysilaée nesmi narusit krajinny raz, nepfipustné je jejich dalsi umistovani
na samostatné stojici stozary.

d.1.3) Zasobovani plynem

1.

2.

Vzhledem ke vzdalenosti nejbliz§iho napojovaciho bodu a vzhledem k pfedpokladané finanéni
narocnosti a nizké efektivnosti, neni plynofikace tzemi feSena.

Sousedni obec Mnichovice je zcela plynofikovana, pfipadné propojeni neni v rozporu
s pozadavky UP.
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d.1.4) Zasobovani pithou vodou

Koncepce reseni

1. Obec ma vlastni zdroje pitné vody lokalniho charakteru — studny, vrty.

2. Obec je pfipojena na dalkovou trasu vodovodu a ma vybudovany systém vefejného vodovodu,
ktery je v koncepci zasobovani akceptovan jako primarni zdroj

3. Pro rozvojové lokality bude provedeno prodlouzeni fadu, vzhledem k velikosti Gzemi a

odloucenosti jednotlivych sidel Ize akceptovat i jednotlivé zdroje pitné vody — vlastni studny.

d.1.5) Odkanalizovani

Splaskové vody

Ondiejov a Turkovice:

1. Sidlo Ondfejov ma COV, ktera je nevyhovujici.

2. UP vymezuje plochu pro navrh nové COV, ktera odkanalizuje sidla Ondiejov a Turkovice.

3. Podle ekonomické vyhodnosti budou do centraini splaSkové kanalizace napojeny i ostatni
samoty, zejména v sidle Turkovice.

4, Kanalizace bude feSena jako splaskova — oddilna.

Tremblat:

1. Sidlo Tremblat ma svoji vlastni COV.

2. UP predpokladé a vymezuje plochy pro jeji mozné rozSifeni.

3. Obytna zastavba bude prednostné napojena na centralni COV.

Srazkové vody

1. Srazkové vody budou likvidovany vsakem na pozemku majitele nemovitosti.
2. Cisté srazkové vody ze stfech objektl budou pfednostné likvidovany na vilastnim pozemku.
3. Srazkové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou zasakovany na pozemcich komunikaci,

nebo na vefejnych pfilehlych pozemcich, pouze bezpecnostni pfepady budou odvadény do
obecni destové kanalizace a dale do vodnich tokl; v navazujicim fizeni bude zplsob feseni
fadné provéren tak, aby byla zajisténa ochrana vodnich toku.

4. Pro snizeni odtoku vody z krajiny jsou v Uzemi navrzena opatfeni — v plochach NZ s indexem
1 a 2 (viz vykres €. 2).

d2. verejna dopravni infrastruktura
Silniéni doprava
1. Soucasna silni¢ni sit' 1l. a lll. tfidy je v Uzemi stabilizovana. Odstavna stani u stabilizované i

nové zastavby musi byt feSena v ramci vymezenych ploch nebo vlastnich objektd.

Mistni komunikace

1. Soucasny systém mistnich komunikaci je v Uzemi pIné stabilizovan.

2. Zastavitelné plochy jsou napojeny na systém mistnich komunikaci.

3. Mistni obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu nové navrzenych lokalit zastavby jsou
navrzeny v pfipadech, kdy je feSeni jednoznacné.

4, Sifku vefejnych prostranstvi, jejichz sou€asti je komunikace, upravuje provadéci vyhlaska

5 V mistech, kde se méni vyuziti staveb z rekreacnich chat na bydleni, je podminkou Uprava

vefejného prostranstvi pro pozemni komunikaci ve shodném rezimu, jako kdyby se budovala
nova komunikace pro novostavbu pro bydleni

Ugelové komunikace, cesty v krajiné

1. Krajina je prostupna diky pomeérné husté siti cest v krajiné.

2. Dal8i cesty, stezky pro cyklisty nebo pési je mozné dle potieby zfizovat v krajiné v souladu s
podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti

3. Uzemni plan vymezil koridory pro umisténi dopliujici prostupnosti krajinou
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Doprava v klidu

1. V ramci ploch vefejnych prostranstvi Ize umoznit parkovaci stani u zafizeni ob&anského
vybaveni.

2. Odstavna stani u stabilizované i nové zastavby musi byt feSena v ramci vymezenych ploch
nebo vlastnich objektd.

3. V pfipadé navrhu nové obytné zdny budou jeji soucasti i odstavna stani.

Pési doprava
1. Chodniky ve stavajici zastavbé, pfipadné podél prataht silnic budou doplfovany v ramci
ploch stavajicich vefejnych prostranstvi a ploch silnicni dopravy.

2. Uzemni plan umoznuje péSi propojeni uvnitf zastavby pro zlepSeni propojeni jednotlivych ¢asti
obce a odstranéni moznych kolizi péSich s automobilovou dopravou.
3. V Gzemi jsou turistické trasy vedené po stavajicich ucelovych komunikacich i lesnich pésinach.

Cyklisticka doprava

1. Uzemni plan vymezil plochy a koridory pro cyklotrasy — formou koridorti prostupnosti i
vymezenim stabilizovanych ploch silni¢ni dopravy

2. Soucésti navrhu UP je i konkrétni koridor pro cyklotrasu, jeho vymezeni je v ramci koridor(
propojeni.

Hipostezky a hipotrasy
1. Hipostezky a hipotrasy je mozné zfizovat v ramci ploch v nezastavéném Uzemi, s ohledem na
zajmy ochrany pfirody.

d 3. verejna obcanska vybavenost

1. Obec vzhledem ke své rozloze ma vyhovujici zakladni vefejné ob&anské vybaveni. V obci jsou
stabilizované plochy ob&anské vybavenosti.

2. Nové samostatné plochy pro ob&anské vybaveni nejsou navrzeny, s vyjimkou plochy pro
predpokladanou novou zakladni Skolu v Ondfejové.

3. Nové stavby a zafizeni pro ob&anskou vybavenost Ize umistovat v souladu s podminkami pro

vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti.
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el.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A
STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO
SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH OPATRENi, OCHRANY PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
PODOBNE,

koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Koncepci usporadani krajiny vyjadfuje navrh tzemniho planu:

1.

2.

zakladnim Elenénim Uzemi dle zplUsobu vyuziti na ¢ast zastavénou a zastavitelnou a ¢ast volné
krajiny; zakladnim ¢lenénim Uzemi na ¢ast pfirodni, produkéni a obytnou;

roz¢lenénim krajiny plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti (viz Hlavni vykres) a stanovenim
podminek jejich vyuziti (viz kapitola f).

Pomoci vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou realizovana nasledujici opatfeni (mnoha se
svou plsobnosti prolinaji - snaha o slou¢eni funkci):

1.

©

10.
11.

12.

Jsou zachovany, chranény a obnovovany znaky krajiny vymezenim odpovidajicich ploch s
rozdilnym zpudsobem vyuziti (znaky krajiny jsou zejména nivy, vodni toky a plochy, lesy, drobné
prvky zelené zemédélské krajiny, cesty atp.). Dale je zachovano harmonické méfitko krajiny
rozmisténim a definovanim podminek ploSného a prostorového usporadani sidelnich ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuZiti.

Podpora retence a optimalizace vodniho rezimu krajiny je realizovdna vymezenim a navrhem
ploch pfirodnich (NP) v nivach vodnich toksi a zachovanim dalSich ekologicky stabilngjSich
prvkd krajiny (NL, NS, NZ2). Pro podporu retence je mozné budovat drobné vodni plochy
prirodniho charakteru v plochach NP, NZ, NL.

Zachovani a rozvijeni pfirodnich hodnot, biodiverzity a ekologické stability, je realizovano mj.
respektovanim vyznamnych krajinnych prvk(i a pamatnych stromd, vymezenim USES (revize,
zpfesnéni), v neposledni fadé také vymezenim ploch krajinnych prvkd (zejména NSz).
Protierozni opatfeni jsou navrzena vymezenim rozliSenych ploch zemédélskych s indexem
(NZ1; NZ2); ochranou stavajicich prvkl zelené v krajiné (nivy, lesy, krajinné prvky), navrhem
krajinného prvku v linii tdolnice (NSz), navrhem obnovy historické nivy (NP) a navrhem plochy
s trvalymi travnimi porosty (NZ2).

Vymezenim odpovidajicich ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti je zachovan charakteristicky
zplsob vyuziti krajiny a jeji historicky provéfené struktury a jsou vytvoreny podminky pro uzivani
obnovitelnych/neobnovitelnych zdroji a udrzitelné hospodareni v krajiné (zemédélstvi, lesnictvi
aj.).

Je zajiSténa prostupnost krajiny zachovanim zakladu cestni sité v krajiné a upfesnénim
podminek pro oploceni v krajiné (kapitola f). Jsou respektovany rekreacni vazby a navrzen
rozvoj cest v plochach a pro bezmotorovou dopravu v liniich (koridory propojeni). Je zachovana
doprovodna liniova zeleri cest (nej¢astéji NSz).

Jsou vymezeny plochy vefejné sidelni zelené, je pocitano s propojenim krajinné a sidelni
zelené.

Je navrZzen vhodny pfechod sidla do krajiny vymezenim ploch sidelni zelené (zejm. ZS).

Je navrzen zpusob odclonéni stavajicich i navrhovanych ploch s negativnim vlivem vymezenim
zejména ploch zelené izolacéni (ZO).

S ohledem na krajinny raz Gzemi a obraz sidla jsou umistény rozvojové plochy sidelni.
Vymezenim odpovidajicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou vytvofeny podminky pro
ochranu a rozvijeni estetickych kvalit, jako predpokladu obytnosti krajiny (napf. ochranou
vyznamnych vyhledd a pohledovych horizontd, podporou diverzity vyuziti krajiny atp.).

Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajing, které jsou vyjmenovany v kapitole c5.
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e2. plochy zmén v krajiné

Uzemni plan dale vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné (tabulka &. 3)

Oznaceni e . Rozloha

plochy Vyuziti Popis (m2)

K1 70 z?Iozem ochrannve zelené, ochrana zastavéného Uzemi 5068
pred hlukem, zména kultury

K2 LBC 14 doplnéni biocentra, zména kultury 11858

K3 LBC 6 doplnéni biocentra, zména kultury 14527

K4 70 z?Iozem ochrannve zelené, ochrana zastavéného Uzemi 8700
pred hlukem, zména kultury

K5 70 zanzvery oc’hranne ’zelene,vrozhram krajiny a 2076
zemeédélského arealu, zména kultury

K6 LBC 21 doplnéni biocentra, zména kultury 1495

K7 LBK 19 Iok@lnl biokoridor, protierozni a reten¢ni opatfeni, 20834
zména kultury

K8 NP udolrvucej, proyeroznl a retencéni opatfeni, ekostabilizagni 6215
opatfeni, zména kultury

K9 NSz udolnice, protierozni a retencni opatfeni, zména kultury | 5471

K10 NS zména kultury z lesniho pozemku 323

K11 LBK 22 zména kultury — stfed biokoridoru v nivni padé 662

K12 NZ1 protierozni a reten¢ni opatfeni 14803

K13 NS obnoveni trasy historické cesty s doprovodnou zeleni 6081

K14 NS Zalozeni parku ¢i ovocného sadu v $irSim centru sidla | 41320

K15 W Navrh vodni plochy na vodoteci 5341

Plochy zmén v krajiné jsou patrné z hlavniho vykresu.

ed. ochrana pfirody a krajiny
1. Uzemni plan zvySuje navrhem ploch krajinnych (zejména ploch pfirodnich NP a smiSenych
nezastavéného Uzemi NS) zastoupeni ekologicky stabilnéjSich ploch v krajiné a zlepSuje tak
jejich pomeér vuci plocham ekologicky nestabilnim (zastavba, zpevnéné plochy aj).
2. Ochranu a rozvoj pfirodnich a krajinnych hodnot zajistuje izemni plan predevSim v pfipadé:
2.1.vyznamnych krajinnych prvkl ze zakona (zvl&sté plochy NL, NP a NS),
2.2.hodnotnéjéich ploch, které tvoii systém USES (zejména plochy NP a NL, NS, NZ2,
okrajové dalsi), dalSich ekologicky stabilnéjSich segmentd krajiny (drobné krajinné prvky —
NS a NSz),
2.3.ochrany krajinného rédzu v izemi (napf. ochrana a rozvoj znaku krajinného razu — lesu, niv,
rozmisténi a zplsob vyuziti typh ploch drobné krajinné zelené, zachovani charakteru
prechodu sidla a krajiny aj.);
2.4.ochrany pamatnych stromd — konkrétné Lipy u kfizku v Ondfejové; nachazi se ve
vymezené ploSe NSz, okolo ni prochazi polni cesta vymezena v rezimu nezpevnéné
komunikace v krajiné.
3. Diraz v ochrané pfirody a krajiny je kladen na ochranu ploch udolnich niv a linii soustfedéného
odtoku vody ze svah:
3.1.na maximalni zachovani pfirozenych ploch niv, zejména v plochach NP, dale W a okrajové
v dalSich krajinnych plochach (NZ2 &i NS);
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3.2.na obnovu niv v rozvojovych plochach pfirodnich;

3.3.na obnovu funkce ploch s vihéimi ptidami a v liniich Gdolnic v plochach NSz

3.4.na zachovani a navrhu ploch sidelni zelené (zejména ZS, méné ZV) v plochach udolnich
niv v intravilanu

Ve vSech plochach udolnich niv v feSeném Uzemi jsou vymezovany zastavitelné plochy a

umistovéna do nich verejna infrastruktura jen ve zcela vyjimeénych a zvlast oddvodnénych

pripadech.

V ramci koncepce usporadani krajiny jsou provéfeny podminky pro umistovani drobnych

vodnich ploch pfirodniho charakteru (NP, NL, NZ; viz kapitola f, regulativy) a vodnich ploch

prirodniho charakteru (NP).

S ohledem na ochranu krajinného razu a obrazu sidel je v novych rozvojovych plochach

sidelnich zachovan charakteristicky pfechod sidla do volné krajiny.

S ohledem na ochranu krajinného razu, pfirodnich a krajinnych hodnot a charakter vyuziti Uzemi

upfesnuje Uzemni plan podminky pro umistovani staveb ve volné krajiné dle § 18 odst.(5)

stavebniho zakona (viz regulativy).

V8echny rozvojové plochy krajinné se nachazi v jizni, zemédélské ¢asti tzemi, kde je krajinné zelené
nedostatek.

ed.

e 5.

prostupnost krajinou

Koncepce prostupnosti krajiny zachovava stavajici cestni sit’ (respektovani historickych cest)

v plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti (DS, viz hlavni vykres GUzemniho planu), v liniich

cestni sité a stavajicich pésich propojeni. Dale navrhuje nova pési propojeni v mistech,

kde chybi — viz koridory pro rozsifeni prostupnosti v hlavnim vykrese a kapitole d.3.

Uzemni plan vymezuje ,zaklad cestni sité" v krajiné (viz obecné regulativy; prostupnost),

jsou to:

2.1. komunikace (ll. a lll. tf., mistni a ucelové) vymezené v plochach s rozdilnym zpisobem
vyuziti a dale stavajici pési propojeni;

2.2. nové navrhované komunikace (zejména mistni a ucelové) v plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti (DS), navrhovana pési propojeni formou koridor( (osa)

Obecné je ve vsech plochach krajinnych (viz obecna &ast regulativl) podminéné mozné

budovat nové plochy (DS) a linie (pési propojeni) dopravni infrastruktury.

Uzemni plan zachovava podminky pro existenci a obnovu doprovodné vegetace cest v ramci

ploch DS a v ostatnich plochach krajinnych, explicitné NZ a NS, v neposledni fadé také v ramci

pésSich propojeni. Samostatné jsou plochy doprovodné vegetace cest vymezeny zejména

v ramci ploch NS.

Redenim urbanistické koncepce je zachovana prostupnost sidel, na pomezi koncepce

usporadani krajiny a urbanistické je feSena pési prostupnost - propojenost sidla s volnou

Krajinou

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemku ve volné krajiné (za ,oploceni”

nejsou povazovany oplocenky na PUPFL z divodu ochrany pfed Skodami zpusobenymi zvéri

a docasna oploceni pastvin). Jiny typ oploceni jako stavba muze byt realizovano pouze v rdmci

zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych ploch, pficemz musi zdstat zachovano napojeni

zakladniho komunikaéniho systému obce na sit U€elovych komunikaci a cest v krajiné.

Podél stavajicich cest je nutné zajistit ochranu, pfipadné obnovu historickych aleji. U novych

cest bude navrh doprovodné zelené komunikace soucasti jejich navrhu.

Solitérni stromy v krajiné je nutné chranit a obnovovat, pfipadné doplnit novou vysadbou.

] ochrana pred povodnémi, protierozni opatireni

Uzemni plan provéfil plochy erozné ohroZzené a navrhuje protierozni opatfeni. Ochrana vugi
nepfiznivym G€inkdm eroze:

1.1.  spociva ve vymezeni, zachovani ploch pfirodnich (NP) v nivach vodnich tokd;

1.2. je realizovana ochranou stavajicich prvka krajinné zelené a navrhem ploch NSz
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e 6.

1.3. spociva v rozliSeni typl ploch zemédélskych s indexem (NZ1, 2); zejména pak v
zachovani a navrhu ploch s trvalymi travnimi porosty (NZ2);

1.4. spociva v navrhu plochy pfirodni (NP) v historické nivé vodniho toku

1.5. je realizovana také zachovanim ploch lesnich (NL).

Prvky krajinné zelené jsou vymezené zejména v plochach NS, ale v pfipadé, ze velikost jejich

plochy je mimo méfitko Uzemniho planu (vétSinou malé Sifka u liniovych prvkad), jsou soucasti

dalSich ploch (typicky DS, DN, NZ ad.), v ramci kterych je jejich existence, obnova i nové
zalozeni pFipustné.

Ochranu pfed povodnémi v Uzemi zajistuji:

3.1. funkeéni nivy vodnich toku, které jsou v navrhu Gzemniho planu upevnény nebo navrzeny
jako plochy pfirodni (NP), pfipadné vodni (W);

3.2.  moznosti pfipustného vyuziti (viz kapitola f), jako jsou zakladani drobnych vodnich ploch
prirodniho charakteru, revitalizace vodnich tok( a zakladani souvisejici charakteristické
vegetace na plochach NP, NL a NZ;

3.3. Uzemni ochrana ploch potfebnych k umistovani opatfeni na ochranu pfed povodnémi a
vymezeni Uzemi ur€end k rozlivim povodni, zejména se obecné jedna o plochy NP a W,
ale umistovani protipovodnovych opatfeni je také mozné v plochdch NZ a NL (viz kapitolu
f);

3.4. obecné dobré retence krajiny a funkéni protierozni opatfeni, zejména zachovanim a
navrhem ploch NZ2 a NSz aj.

Opatfenimi na ochranu pfed povodnémi se rozumi v pfipadé ploch vodnich (W) opatfeni az do

urovné ,technickych a stavebnich opatfeni” - vodohospodarskych staveb, jako jsou jezy, hraze,

objekty protipovodnové ochrany (viz kapitolu regulativy). V pfipadé ploch pfirodnich (NP) pak

Ize realizovat typové opatfeni: vodni plochy pfirodniho charakteru, revitalizace vodnich ploch a

tok(, opatfeni pro retenci vody, protierozni a ekostabilizaéni opatfeni. V pfipadé ploch NZ a NL

jsou opatreni jesté blize specifikovana (viz kapitolu f).

V fe§eném Gizemi neni vymezeno zaplavové Gzemi ani aktivni zéna zaplavového tizemi. Uzemi

lezi v pramenné oblasti, sidla lezi v horni ¢asti povodi drobnych vodnich tokd. Zastavéné a

zastavitelné uzemi feSeného Uzemi neni povodnémi ohrozeno (s vyjimkou nékterych ploch v

chatovych koloniich v Gdolnich nivach potoki Smejkalka a Seradovsky). Zastavéné a

zastavitelné Gzemi FeSeného Gzemi neni ohrozeno splachy z pfivalovych destd. Tam, kde by

tato rizika hrozila, zachovava Uzemni plan plochy prvkd krajinné zelené, trvalych travnich
porostl (NZ2) a lesni (NL).

Ochrana pred povodnémi v feSeném Uzemi ma vyznamny Uc¢inek zejména na Uzemi polozena

nize na vodnich tocich. Koncepce usporadani krajiny podporuje zejména opatfeni pro retenci

vody v celé krajiné.

USES

Navrh Gzemniho planu Ondfejov upfesiuje vymezeni regionalnich a lokalnich prvka
Uzemniho systému ekologické stability. VSechny navrhované ¢asti USES jsou zafazeny do
vefejné prospésnych opatfeni nestavebni povahy. ;

Na Gzemi obce Ondfejov jsou vymezeny nasledujici prvky USES:

2.1. RBC 963 Sejf;

2.2. RBC 965 Ostra skala;

2.3. RBK 1286 Vodéradské buciny — Ostra skala;

2.4. RBK 1287 Hlaska - Ostra skala;

2.5. RBK 6011 RK 1286 — NK65;

2.6. LBC 1 Havirna;

2.7. LBC 2 Pod Karkoskou;

2.8. LBC 3 Rozcesti Pod Skalkou;

2.9. LBC 4 Pfi Tlumodi;
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e’7.

e 8.

e 9.

2.10. LBC 5 Osada Smejkalka;

2.11. LBC 6 Na Prachovng;

2.12. LBC 7 Nad HruSovem, u D1;

2.13. LBC 8 Cihadla, Tremblatsky potok;
2.14. LBC 10 Prameny MysSlinského potoka;
2.15. LBC 12 Na Milejnku;

2.16. LBC 14 Na Zlabku;

2.17. LBC 16 Humenec;

2.18. LBC 18 Daliste;

2.19. LBC 21 Seradovka;

2.20. LBC 23 Osada Dule;

2.21. LBK 9 Cihadla - Prameny Myslinského potoka;
2.22. LBK 11 Prameny Myslinského potoka - Na Mlejnku;
2.23. LBK 13 Na Prachovné - Na Zlabku;
2.24. LBK 15 Na Zlabku — Humenec;

2.25. LBK 17 Humenec — Dalisté;

2.26. LBK 19 Dalisté - Osada Dlile;

2.27. LBK 20 Ostra skala — Seradovka;
2.28. LBK 22 Seradovka - Osada Dile;
2.29. LBK 24 Osada Diile — Sej¥;

2.30. LBK 25 Humenec - U Usti Vejborky.

Pro zaji§téni funk&nosti nékterych prvkl nebo &asti USES byly vymezeny rozvojové plochy
krajinné NP, NZ2 a NS (rozvoj. Plochy K02, K03, K06, K07, K11)

rekreace

Soucasti navrhu jsou samostatné vymezené plochy pro vybavenost pro rodinnou a individualni
pobytovou rekreaci, navrh fesi ale pouze jednu rozvojovou plochu pro individualni a rodinnou
rekreaci US 9.

Uzemni plan nenavrhuje zadné redukce ploch s potencialem pro rekreaci (lesy, pfirodni a vodni
plochy). Zazemi pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce tak neni naruseno.

Podminky pro individualni rekreaci v ramci sidla zajiStuji vymezené stavajici i navrhované
plochy verejné zelené (ZV), vefejnych prostranstvi (VP), plochy sportu (OS) a vodni (W).

Pro zlepSeni pfilezitosti pro rekreaci jsou vymezeny linie novych péSich propojeni, obecné
regulativy pro vSechny plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti zajistuji prostupnost krajiny.
Podminky pro rekreaci v krajinném zazemi sidla zajistuje vytvofeni podminek pro ochranu a
rozvijeni estetickych kvalit, znak( krajiny a kvalitniho pfirodniho zazemi sidel a jeho dostupnost.
Dale zachovani civilizaniho a kulturniho dédictvi s potencidlem pro rekreaci, turistiku (napf.
ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot). To je realizovano v ramci vSech opatfeni
urbanistické koncepce a koncepce uspofadani krajiny (ddraz na vyznamné krajinné prvky,
drobnou krajinnou architekturu a zelen aj.).

Podminky pro individudlni rekreaci a rozvoj turistiky pomahaji zajiStovat obecné regulativy,
které umoznuji umisténi turistického mobiliafe a drobné krajinné architektury.

staré ekologické zatéze

V Gzemi je byvalad skladka v Ondfejové, navrh UP nepodita s jejim dal§im vyuzitim pro
odpadové hospodarstvi

V rédmci odclonéni negativnich vlivi ploch zemédélské vyroby byly vymezeny stavajici i
navrhované plochy ochranné zelené (ZO) u danych funkci v Uzemi

dobyvani nerostnych surovin
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Na Uzemi obce je evidované lozisko stavebniho kamene s ukoncenou tézbou (pozn.: informace
zUAP a CGS). Tézba nerostd vieSeném Uzemi v sou€asnosti neprobiha ani neni
pfipravovana.
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f. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU
VYUZITi (HLAVNI VYUZITIi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE
STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO
UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA),
POPRIPADE STANOVENIi PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi
TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY,
STANOVENi ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANIi STAVEBNICH
POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI),

f1. Clenéni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Uzemni plan definuje tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

B — bydleni obecné

BH — bydleni v bytovych domech

MJ — plochy méstského jadra

VA — zelen soukroma a vyhrazend

RI — rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
ov — ob&anské vybaveni

AV — plochy Astronomického ustavu AV

OH — obcanské vybaveni — hibitovy

oS — ob¢anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
VP — vefejné prostranstvi

yAY — verejna prostranstvi — vefejna zelen
SV — plochy smiSené obytné

DS — dopravni infrastruktura — silniéni

TO — technickd infrastruktura

VS — plochy smiSené vyrobni

VZ — vyroba zemédélska

w — plochy vodni a vodohospodarské

NZ — plochy zemédélské

NL — plochy lesni

NP — plochy pfirodni

NS — plochy smiSené nezastavéného Uzemi
Z0 — zelen — ochranng a izolaéni

Podminky jsou ¢lenény na:
- hlavni vyuziti
pfipustné vyuziti
podminéné pfipustné vyuziti
nepfipustné vyuziti
pravidla pro prostorové usporadani

f2. Obecné podminky

1. Pfi rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti musi byt spinény jak
podminky vyuziti ploch, tak podminky jejich prostorového usporadani.
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f 3.

10.

11.

Pro podminky vyuziti ploch plati:

2.1. Hlavni vyuziti stanovi plosné prevazujici vyuziti vymezené plochy a je uréujici pfi
rozhodovéani o v8ech ostatnich zpusobech jejiho vyuziti. Je-li u plochy stanoveno vice
rdznych hlavnich vyuziti, Ize za ur€ujici povazovat kterékoli z nich.

2.2. Pripustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuZzitim a slouzi v jeho
prospéch.

2.3. Podminéné pripustné vyuziti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak
musi s nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokéazat spinénim stanovenych podminek.
Nejsou-li podminky splnény, jde o nepfipustné vyuziti.

2.4. Nepripustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit. Pokud takovéto vyuziti v ploSe existuje,
je nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni,
pripustné ¢i podminéné pfipustné.

Pro podminky prostorového usporadani plati:

3.1. Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu.

3.2. Zmény dokonéenych staveb nebo zmény stavby pred jejim dokonéenim Ize rovnéz
provadét pouze v souladu s podminkami prostorového usporadani.

3.3. Stavajici stavby, které podminkam prostorového usporadani nevyhovi, Ize bez omezeni
udrzovat. Prfipadné stavebni Upravy téchto staveb vSak musi byt s podminkami
prostorového uspofadani v souladu.

Obecné podminky pro konkrétni plochy

Ve v8ech plochach s rozdilnym zpdsobem vyuziti Ize pfipustit realizaci staveb a zafizeni
technického vybaveni, které jsou nezbytné pro vyuziti téchto ploch, a dalSi technicky a
ekonomicky oduvodnénou technickou infrastrukturu tak, jak je uvedeno nize, pfipadné
v jednotlivych regulativech.

Dale Ize pripustit realizaci dopravni infrastruktury do Grovné mistnich a G¢elovych komunikaci
vCetné ve vsech plochach s rozdilnym zpGsobem vyuziti, podminéné u v§ech ploch krajinnych
obecné (viz nize), dale také podminéné u ploch NS, NP a v ploch&ch, kde je vymezeny USES.
V plochach krajinnych (NL, NZ, NP, NS, W) je mozné umisténi novych staveb dopravni
infrastruktury (v€etné péSich propojeni) s nezpevnénym povrchem pouze v souladu s regulativy
jednotlivych ploch; zpevnéné povrchy jsou pfipustné, pouze pokud budou komunikace
propustné pro vodu nebo bude voda vsakovana v blizkém okoli. Umisténi novych staveb
dopravni infrastruktury se zpevnénym povrchem Ize pouze v souladu s regulativy jednotlivych
ploch.

Koridor pro propojeni je definovan jako smér propojeni s idealnim trasovanim, jeho jiné
trasovani je vSak pfi spInéni spojeni cilll v souladu s UP.

Ve vSech plochach musi byt zastavba provedena tak, aby jeji plsobeni nezvySovalo svételny
smog.

V pfipadé obnovy (i demolice a novostavby) Ize stavbu provést i na mensim pozemku, pokud
je nebo byl evidovan jako zastavénd plocha a nadvofi, ale pouze ve velikosti stavajicich (nebo
plavodnich) staveb; u staveb pro bydleni Ize akceptovat zvy$eni zastavénosti az 0 20%, tzn. |
mimo pozemek definovany jako zastavéna plocha a nadvofi. Minimdlni velikost takto
definovaného pozemku neni Uzemnim planem urcena, koeficient zelené se pro tento ucel
nepouzije.

Pro definici velikosti pozemku je nutno vychazet z vymezeni zastavéného Gzemi ke dni nabyti
ucinnosti tohoto UP, nikoliv po dalSich jeho zménach. Pro vypocet nelze vyuzit sousedni plochy
zastavéného stavebniho pozemku ani pozemku jiného vlastnika.

Pfi oddélovani ve prospéch vefejnych prostranstvi nebo ploch silniéni dopravy mize byt
minimalni vymeéra stavebniho pozemku snizena pod limit maximalné o oddélovanou hodnotu,
plati pro vSechny plochy.

V zastavéném Uzemi v ploSe MJ neni definovana min. velikost pozemku Gzemnim planem;
podminky zastavby fesi regulacni plan.

Ve v8ech plochéach Ize akceptovat FVE elektrarny vyhradné jako soucast staveb (fasada, stiesni
plast), pouze v plochdch VS a VZ je jejich umisténi bez omezeni pfi zachovani ostatnich
regulativi izemi.

Ve vSech plochach, kde budou umistovany vyskové stavby nad 12m, je nutné posouzeni stavby
s ohledem na zasah do krajinného razu; bez ohledu na to, zda se stavba naléza v zastavéném
Uzemi nebo zastavitelné ploSe.
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12.

13.

14.
15.

16.

f4.

P¥i déleni pozemkl napf. z majetkopravnich ddvodl musi byt zachovana minimalni velikost i u
pozemku oddélovaného se stavbou (myS$leno pozemek pod stavbou a zahrada pfislusna

k dané stavbé); jinak se nové vznikly pozemek stava nezastavitelnym ve smyslu pozadavku
UP.

V ramci UP jsou dale navrzena opatfeni pro zvy$eni ochrany Gzemi pied velkymi vodami:
podél koryta vodnich tokd a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a neoplocené
Uzemi o §ifi min. 6 m od bfehové hrany na obé strany (tzv. poto¢ni koridor) pro prichod
velkych vod a zaroven jako manipulaéni pruh pro Ucel spravy a udrzby vodniho toku.

v Uzemi ur¢eném k zastavbé je tfeba zabezpedit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni.

Obecnou podminkou pro obytné ¢asti budov je prok&zani ochrany stavby proti hluku v rdmci
umisténi stavby v souladu s pravnimi predpisy.

Hlavni vyuziti stavby nebo souboru staveb musi byt vzdy min. 50% hrubé podlazni plochy
stavby nebo souboru staveb.

Pokud se nékde v textové casti objevuje pojem stavba, rozumi se tim i soubor staveb v dané
ploSe s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Zpresnujici podminky pro konkrétni rozvojové plochy

Tremblat:

el e

oo

rozvojova plocha TM4: B, SV - minimalni velikost parcely je 900 m?

rozvojova plocha US7: SV - minimalni velikost parcely je 900 m?

prestavbovéa plocha TM P1: B — minimalni velikost parcely je 600 m?2

rozvojovéa plocha US9: Rl — pozemky pro stavby nelze dale délit oproti stavu pfi nabyti
ucinnosti tohoto Uzemniho planu, s vyjimkou oddéleni pro pozemni komunikaci v ploSe DS; pfi
nutném majetkopravnim déleni tak muze dojit ke zruSeni moznosti zastavby

plocha TM7 — pfistup k ploSe bude respektovat pfirodni prvky - vodni tok, udolni nivu - VKPz
ostatni - v zastavéném Gzemi v ploSe B, je minimalni velikost stavajiciho pozemku pro
novostavbu 1000m2; pro nové oddélované nebo scelované pozemky plati velikost 1000m2.
Do plochy parcely Ize zapo¢itat i zahradu (ZS), ktera je soucasti shodného pozemku jednoho
vlastnika.

ostatni - v zastavéném Gzemi v ploSe SV , je minimalni velikost stdvajiciho pozemku pro
novostavbu 800m2; pro nové oddélované nebo scelované pozemky plati velikost 1000m2, Do
plochy parcely Ize zapocitat i zahradu (ZS), ktera je soucasti shodného pozemku jednoho
vlastnika.

ostatni - v zastavéném Uzemi v ploSe R, je minimalni velikost stavajiciho pozemku pro
novostavbu 700m2; pro nové oddélované nebo scelované pozemky plati velikost 1000m2, Do
plochy parcely Ize zapocitat i zahradu (ZS), kteréa je souc¢asti shodného pozemku jednoho
vlastnika.
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Turkovice:

1. rozvojovéd plocha TU4: B, SV - minimalni velikost parcely je 950m2

2. rozvojové plocha TU9: SV - minimalni velikost parcely je 850 m2

3. prestavbova plocha TU P4, maximalné 1RD

4. rozvojovéa plocha TU14, max. 9RD, pozadavek na propojeni stavajici pozemni komunikace na

oo

pozemku parc.¢. 2049/15 a komunikace na jizni hranici katastru — prichod pro pési a cyklisty
min. 3m §ife

rozvojova plocha TU15, max.1RD

ostatni - v zastavéném Gzemi v ploSe B, je minimalni velikost stavajiciho pozemku pro
novostavbu 1000m2; pro nové oddélované nebo scelované pozemky plati velikost 1000m2.
Do plochy parcely Ize zapo¢itat i zahradu (ZS), ktera je soucasti shodného pozemku jednoho
vlastnika.

ostatni - v zastavéném Gzemi v ploSe SV , je minimalni velikost stvajiciho pozemku pro
novostavbu 800m2; pro nové oddélované nebo scelované pozemky plati velikost 1000m2, Do
plochy parcely Ize zapocitat i zahradu (ZS), ktera je soucasti shodného pozemku jednoho
vlastnika.

ostatni - v zastavéném Gzemi v ploSe RI, je minimalni velikost stavajiciho pozemku pro
novostavbu 700m2; pro nové oddélované nebo scelované pozemky plati velikost 1000m2, Do
plochy parcely Ize zapocitat i zahradu (ZS), ktera je souc¢asti shodného pozemku jednoho
vlastnika.

Ondrejov:

1.

2.

rozvojové plocha ON9: B, SV - minimalni velikost parcely je 900 m2 u stavajicich oddélenych
pozemkd, pro dali déleni plati min. velikost 1000m2

rozvojova plocha US1: B, SV - minimalni velikost parcely je 850 m2 u stdvajicich oddélenych
pozemkd, pro dali déleni plati min. velikost 1000m2

rozvojova plocha ON11: SV - plocha je dale nedélitelna, velikost pozemku odpovida celé
rozvojové plose

prestavbova plocha ON P11, maximalni poc¢et novostaveb RD je 5, v kazdém navrhovaném
objektu RD miZze byt maximalné jeden byt

ostatni - V zastavéném Uzemi v ploSe B a SV, je minimalni velikost stavajiciho pozemku pro
novostavbu 700m2; pro nové oddélované nebo scelované pozemky plati velikost 1000m2. Do
plochy parcely Ize zapocitat i zahradu (ZS), ktera je soucasti shodného pozemku jednoho
vlastnika.

ostatni - V zastavéném Uzemi v plo$e R, je minimalni velikost stavajiciho pozemku pro
novostavbu 700m2; pro nové oddélované nebo scelované pozemky plati velikost 1000m2, Do
plochy parcely Ize zapocitat i zahradu (ZS), ktera je soucasti shodného pozemku jednoho
vlastnika.

ostatni - V zastavéném Uzemi v ploSe MJ, je minimalni velikost stavajiciho pozemku pro
novostavbu 600m2; pro nové oddélované nebo scelované pozemky plati velikost 600m2, Do
plochy parcely Ize zapocitat i zahradu (ZS), kteréa je souc¢asti shodného pozemku jednoho
vlastnika.
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fS5.

podminky pro stavby v nezastavéném uzemi podle §18, odst. 5

V nezastavéném Uzemi se obecné vyluéuji veSkeré stavby a Cinnosti s vyjimkou:

V plose NZ stavby pro zemédélstvi:

1. maximalni velikost stavby nebo souboru staveb je 25m?; max. vySka 4m nad niveletou
pfilehlého terénu

2. regulativ velikosti se vztahuje na jednotlivy pozemek a plochu 3ha; podminky musi byt
splnény obé — na ploSe 3ha tak muze byt maximalné jedna vySe uvedena stavba,
vzajemna vzdalenost téchto staveb je tak min. 150m

3.  vzdalenost od zastavéného nebo zastavitelného izemi je min. 100m

4. stavba nesmi obsahovat zadné pobytové ani obytné mistnosti, nesmi byt vytapéna —
jedna se vyhradné o stavby pro ustéjeni hospodarskych zvifat a uskladnéni jejich krmiva

Ve v8ech plochéach vEéetné NZ déle Ize pripustit:

1.

A~ w

mobiliaf pro cyklo a pési turistiku a jiné drobné prvky rekreace (prvky k sezeni, odpadkové
kosSe, orienta¢ni prvky - informaéni tabule, ukazatele, informaéni znacky, stojany na kola,
houpacky apod.) a drobnou krajinnou architekturu (sochy, drobné sakralni objekty aj.), pokud
jejich velikost nepfesahne 25m2 a 3m vySky nad niveletou pfilehlého terénu

realizaci staveb a zafizeni technického vybaveni, a dal§i technicky a ekonomicky odlivodnénou
technickou infrastrukturu

kfizeni nutné dopravni a technické infrastruktury

oploceni typu ohradnik nebo bradlo, max. 1,2m vySky pro potfeby pastvy

oploceni zfizené docasné pro ochranu lesnich porostt a pro plochy nové zalozenych prvkud
USES

vyslovné se vyluCuje jakékoliv jiné oploceni krom uvedenych v bodu 4 a 5, tzn. napf. oplocovani
ovocnych Skolek, intenzivnich sadfl, zelinarskych ploch apod.

V UP nebyly dohodnuty podminky ochrany krajinného razu. Proto pro véechny v UP
pripustné stavby v nezastavéném uzemi plati povinnost vyhodnoceni stavby s ohledem
na zasah do krajinného razu.
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f 6. Podminky pro plochy ve vymezeném USES (véetné rezerv pro
USES)
1. V ploSe nelze povolit zmény, které by mohly znamenat znemoznéni navrhovaného vyuziti
nebo zhorseni funkEnosti nebo pfirodni funkce soucasnych a navrhovanych ploch USES.
2. Pro vSechny plochy USES dle jejich urCeni a specifikace dale plati:

a) pripustné vyuziti:

1. vyuziti, zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovis§tnim
podminkam;
2. revitalizace vodnich tok

b) nepfipustné vyuziti:

1. zmény vyuziti, které snizuji soucasny stupen ekologické stability daného uzemi zafazeného v
USES (napf. zménu druhu pozemku z trvalého travniho porostu na ornou padu)

2. ruSivé Cinnosti jako je umistovani staveb, oploceni (mimo uvedenych v kapitole f.5),
odvodnovani pozemkd, regulace tok(, intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, tézba
nerostnych surovin apod., mimo nutné realizace staveb technické a dopravni infrastruktury
podle kapitoly f.5
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f7. Podminky pro vyuziti ploch a jejich prostorové usporadani

| B — bydleni obecné

a) hlavni vyuziti
1. bydleni v rodinnych domech a venkovskych usedlostech

b) pfipustné vyuziti
1. souvisejici plochy soukromé zelené spojené s aktivitami, které svou c¢innosti
nevyvolavaji zadné negativni vlivy na funkci bydleni (napf. podnikatelské, komeréni, drobné
vyroby &i femesel)

2. drobné podnikani, nekomeréni aktivity ¢i ob&anska vybavenost bez rusivych vlivii na
okoli
3. obcanské vybaveni vzdélavaci, cirkevni, kulturni, zdravotnické, pro spolkovou ¢innost,

socialni a vefejné spravni

ubytovaci sluzby se zajisténym parkovanim pro hosty na vlastnim pozemku
pozemni komunikace, parkovaci stani

souvisejici technicka infrastruktura

vefejnd prostranstvi

vefejna zelen, détska hfisté

izolagni zelen

©ooN O

c) podminéné pfipustné vyuziti
1. hospodarské zazemi pro samozasobitelskou ¢&innost (uzitkové zahrady, chov
hospodarskych zvifat) v pfiméfeném rozsahu za podminky, ze toto vyuziti nepfiznivé neovlivni
stanovené hlavni vyuziti

2. plochy a zafizeni slouzici k télovychoveé a sportu za podminky, ze toto vyuziti nepfiznivé
neovlivni stanovené hlavni vyuziti
3. skladovani jako soucast pfipustného vyuziti, max. do 30% daného vyuziti stavby

d) nepfipustné vyuziti

1. vyroba, stavby individualni rekreace

2. sklady jako samostatna funkce v Gzemi
3. fadové rodinné domy (3 a vice sekci)

Prostorové usporadani, dalsi regulace:
1. regulativy pro samostatné stojici rodinné domy: u pozemku do 1000m? muze byt pouze

jedna bytova jednotka, pro dvé bytové jednotky musi byt min. velikost pozemku 1400m?, pro tfi
bytové jednotky min. velikost pozemku 1800m?2

2. zastavitelnost ploch max. 25%, pro dvojdim zastavitelnost ploch max. 30 %
3. minimalni podil zelené 70 %, pro dvojddm minimalné 60%
4. maximalni vySkova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi véetné podkrovi nebo

ustupujiciho podlazi, maximalni vySka 9 m v hfebeni nebo max. vySka 7m v atice, vyska je
pocitana od primérné nivelety pavodniho terénu pozemku v misté styku s objektem

5. minimalné jedno parkovaci misto na byt, minimalné dvé parkovaci mista pro jednotlivou
stavbu RD
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| BH — bydleni v bytovych domech

a)

b)

hlavni vyuziti
1. samostatné stojici domy se 4 a vice bytovymi jednotkami.

pfipustné vyuziti

1. plochy vefejnych prostranstvi, zelené, parky, détska hristé

2. nerusici technickd, dopravni a ob&anské vybavenost souvisejici s obsluhou a kvalitou
bydleni vymezeného Uzemi

3. sportovni a relaxacni zafizeni v dané plose

4. pozemni komunikace, parkovaci stani, garédze soucasti stavajicich staveb

nepripustné vyuziti
1. vyroba, stavby individualni rekreace, ruSici obanska vybavenost
2. rodinné domy

Prostorové usporadani, dalsi regulace:

1. maximalni vyska zastavby u bytovych domu je 2NP véetné podkrovi, maximalni vySka
12m

2. zastavitelnost ploch max. 30 %

3. zpevnéné plochy max. 20 %

4. minimalni podil zelené 60 %

5. minimalné jedno parkovaci misto na byt do 80m2, minimalné dvé parkovaci mista na
byt nad 100m?

6. plocha je uréena max. pro 7 bytovych domu (neni pfipustna novostavba, pouze zmény

stavby do limitu UP)
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| MJ — plochy méstského jadra

a) hlavni vyuziti
1. bydleni spojené s komerénimi aktivitami nebo sluzbami bez nadmérnych negativnich
vlivGi na okoli (napf. hluk, zapach, nadmérna doprava apod.)

b) pfipustné vyuziti

1. podnikatelské, komeréni aktivity, drobna vyroba ¢&i femesiné vyroba bez negativnich
vlivdi na okoli

2. stavby obcanské vybavenosti

3. samostatné stavby pro administrativu nebo sluzby

4. samostatné stavby pro obchod, stravovaci zafizeni a ubytovani

5. pozemni komunikace, parkovaci stani, parkovisté, garaze soucasti stavby hlavni

6. souvisejici technicka infrastruktura

7. vefejna prostranstvi

8. vefejna zelen, détska hfisté

¢) podminéné pripustné vyuziti

1. podminkou pro obytné casti budov je prokazani ochrany stavby proti hluku v ramci
umisténi stavby v souladu s pravnimi predpisy

2. samozasobitelska ¢innost bez nadmérnych negativnich vlivi na okoli (napf. hluk,
zapach)

d) nepfipustné vyuziti

1. primyslova vyroba, stavby individualni rekreace
2. zemédélska vyroba
3. sluzby spojené s hlukem (klempirna, autolakovna atd.)

Prostorové usporadani, dalSi regulace:

1. parkovaci stani musi byt zajisténo na vlastnim pozemku
2. minimalné jedno parkovaci misto na nové budovany nebo rozsifeny byt
3. ostatni pozadavky ur€uje regulaéni plan
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| ZS — zelei soukroma a vyhrazena

a) hlavni vyuziti
1. plochy soukromé zelené (zejména zahrad a sadu), slouzici pfevazné soukromym
uzivatellm

b) pfipustné vyuziti

1. drobné zahradni stavby (skleniky, bazény apod.)
2. pési cesty

3. soukromeé Ucelové cesty

4. zpevnéné plochy

) nepfipustné vyuziti

1. bydleni, ubytovani, stavby individualni rekreace v¢etné zahradnich chat, obcanska
vybavenost, vyroba, komerce a sluzby
2. ostatni vyuziti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

Prostorové usporadani, dalSi regulace:
1. minimalni podil zelené 80%
Regulace pro plochu s indexem ,,n“:

1. zadna stavba s vyjimkou stavby oploceni nebo studny; omezeni se nevztahuje na nutné
trasy ing. siti

| RI - rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

a) hlavni vyuziti
1. plochy staveb pro rodinnou rekreaci (chat i zahradnich chat)

b) pFipustné vyuziti
1. plochy pro souvisejici zahradkarskou ¢innost (zahrnujici zejména péstovani ovocnych
stromU, zeleniny a kvétin, zpracovani plodd pro vlastni potfebu a péstovani okrasnych drevin
a kvétin)

2. komunikace, parkovaci stani
3. vefejnd prostranstvi
4. vefejnd zelen, détska hristé
5. souvisejici technicka infrastruktura
6. sportovni plochy
c) nepfipustné vyuziti

1. bydleni, vyroba, sklady, komerce a sluzby, obanska vybavenost

Prostorové usporadani, dalSi regulace:
1. zastavitelnost ploch max. 10%, neplati pro pozemky jiz vymezené v KN jako zastavéna
plocha a nadvofi
2. minimalni podil zelené 80%
3. maximalni vyskova hladina z&stavby je jedno nadzemni podlazi a podkrovi, maximalni
vyska 6 m; vySka je pocitana od pramérné nivelety pavodniho terénu pozemku v misté styku s
objektem
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| OV — ob&anské vybaveni

a) hlavni vyuziti
1. obcanské vybaveni vzdélavaci, cirkevni, kulturni, zdravotnické, pro spolkovou ¢innost,
socialni a vefejné spravni, pro integrovany zachranny systém (policie, hasi¢sky zachranny sbor)

b) pfipustné vyuziti

1. jiné druhy nekomeréniho ob€anského vybaveni (napf. pro sport),
2. pozemni komunikace, parkovaci stani
3. zafizeni komer¢ni vybavenosti (jako dopliikova funkce objektd verfejného ob&anského

vybaveni, napf. obchodni zafizeni, vefejné stravovani, sluzby a drobné provozovny) do 20%
hrubé podlazni plochy

4, chranéné byty, sluzebni byty, vefejné stravovaci zafizeni; v souctu do 20% hrubé
podlazni plochy

5. vefejna prostranstvi

6. plochy zelené, détska hristé

7. souvisejici technicka infrastruktura

) nepfipustné vyuziti
1. bydleni nad ramec uvedeny v pfipustném vyuziti, vyroba, rekreace

Prostorové usporadani, dalSi regulace:

1. zastavitelnost ploch max. 80%
2. minimalni podil zelené 20%
3. maximalni vySkova hladina zastavby jsou tfi nadzemni podlazi v€etné podkrovi,

maximalni vyska 12 m (toto ustanoveni neplati pro plochu s indexem ,x")

Prostorové usporadani pro plochu s indexem ,,x“:

zastavitelnost ploch max. 80%

minimalni podil zelené 20%

maximalni vySkova hladina zastavby je 18m od nejniz&iho bodu pfilehlého terénu
maximalni vySka ve hiebeni je 21m od nejnizsiho bodu pfilehlého terénu

rpODO~
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| AV — plochy Astronomického Ustavu AV CR

a) hlavni vyuziti

1. stavby a plochy Astronomického Gstavu AV CR
b) pFipustné vyuziti
1. technologické, technické a administrativni vybaveni souvisejici s provozem hlavniho
vyuziti
2. stavby obcanské vybavenosti
3. samostatné stavby pro administrativu nebo sluzby
4. soucasti staveb miize byt obchod, stravovaci zafizeni a ubytovani
5. pozemni komunikace, parkovaci stani, parkovisté, garaze soucasti stavby hlavni
6. souvisejici technicka infrastruktura
7. vefejna prostranstvi
8. vefejna zelen, détska hfisté

¢) podminéné pfipustné vyuziti
1. samozasobitelskd €innost bez nadmeérnych negativnich vlivi na okoli (napf. hluk,
zapach)

d) nepfipustné vyuziti

1. pramyslova vyroba, stavby individualni rekreace a bydleni
2. zemédélska vyroba
3. sluzby spojené s hlukem (klempirna, autolakovna atd.)

Prostorové usporadani, dalsi regulace:

1. maximalni vySka Fimsy je 9m, maximdalni vySka hfebene nebo vyska stfechy
ustupujiciho podlaZzi je 12m; vySka je pocitana od pramérné nivelety plvodniho terénu pozemku
v misté styku s objektem; tato omezeni se nevztahuji na nutné technické stavby Ci zafizeni
(stozary, hvézdarna, pozorovatelny, méfici zafizeni atd.)

2. veSkeré novostavby i zmény staveb, které maji vliv na jejich vzhled, musi respektovat
prirodni, architektonické i pamatkové hodnoty arealu

| OH - ob¢éanské vybaveni — hibitovy

a) hlavni vyuziti

1. hibitovy, pohfebni siné, vefejné pristupna zeler, rozptylova loucka, kolumbarium
b) pFipustné vyuziti
1. drobné stavby zahradni architektury, zahradni prvky
2. vefejna zelen
3 pési cesty
4 souvisejici technicka a ob&anska vybavenost

€) nepfipustné vyuziti
1. bydleni, vyroba, rekreace, komerce a sluzby, jiné druhy ob&anského vybaveni nez
v hlavnim vyuziti a dal$i funkce neslucitelné s pohfebnictvim
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| OS - obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni

a) hlavni vyuziti
1. plochy pro zafizeni a stavby slouzici k télovychoveé a rekreacnimu sportu

b) pfipustné vyuziti
1. obcanské vybaveni vzdélavaci, cirkevni, kulturni, zdravotnické, pro spolkovou ¢innost,
socialni a vefejné spravni, pro integrovany zachranny systém (policie, hasic¢sky zachranny sbor)
do 40% hrubé podlazni plochy
2. sluzby doplfkového charakteru (vefejné stravovani, obchod, ubytovani) do 40% hrubé

podlazni plochy

. vefejné pfistupna zelen, vefejna prostranstvi

pozemni komunikace, parkovaci stani

administrativni, provozni a hygienicka zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim

sluzebni byty; v sou¢tu do 20% hrubé podlazni plochy staveb

souvisejici technicka infrastruktura

No ok

) nepfipustné vyuziti
1. bydleni, vyroba, stavby individuélni rekreace

Prostorové usporadani, dalsi regulace:
1. maximalni vySkova hladina zstavby jsou dvé nadzemni podlazi, maximalni vySka 8 m

— svyjimkou sportovniho vybaveni a staveb, kde je pozadavek dan technickym nebo
sportovnim predpisem, zde je limit max. vysky 12m

2. zastavitelnost ploch max. 25%, zpevnéné plochy max. 25% (do zpevnénych ploch se
nezapocitavaji zpevnéné plochy hfist a jinych sportovnich ploch)
3. minimalni podil zelené 30%

Prostorové usporadani pro plochy s indexem ,,x“:
1. zastavba pouze do vysky 5,5m, maximalni zastavéna plocha 25m2 pro celistvou plochu
2. min. podil zelené 80%, do ploch zelené se zapocitavaji i travnata hfisté a jiné prirodni
sportovni plochy

| VP — verejné prostranstvi

a) hlavni vyuziti
1. Plochy vefejnych prostranstvi i ostatnich G¢elovych ploch slouzici pro shromazdovani
obyvatel, spolecenskeé a kulturni akce a funkce v Uzemi, v€etné ploch vefejné zelené a dopravy

pFipustné vyuziti
2 zpevnéné plochy

3 mistni a G€elové komunikace

4 silnice

5. parkovaci plochy

6. vefejné zelen

7 trasy ing. siti

8 stavby ing. siti do velikosti 8m2 a vysSky 3m

9. meéstsky mobiliar, détské hfisteé

10. stavby dopravni vybavenosti do velikosti 8m?2 a vysky 3m
11. stavby pro obchod a rekreaci, do velikosti 8m? a vysky 3m

c) nepfipustné vyuziti
1. bydleni, ubytovani, stavby individualni rekreace vcetné zahradnich chat, ob&anska
vybavenost, vyroba, komerce a sluzby
2. ostatni vyuziti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
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| ZV — verejna prostranstvi — verejna zelen

a) hlavni vyuziti
1. plochy s pfevazujicim zastoupenim zelené oproti zpevnénym plocham na vefejnych
prostranstvich, jako jsou parky a parkové upravené plochy, doprovodna zelen a zeleri plnici
estetickou, kompozi¢ni, rekreaéni, zdravotni a ekostabiliza¢ni funkci v sidlech

b) pfipustné vyuziti

1. drobné prvky sidelniho parteru (lavicky, sochy, kasny, altany)

2 komunikace ucelové

3 vodni plochy

c) podminéné pfipustné

1. détska hfisté
2. drobné stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji zpGsobu vyuzivani ploch
zelené a doplnivuji jej
3. stavby a zafizeni technického vybaveni, které s ohledem na vyrazné vyssi investiéni a

provozni ndklady nelze realizovat mimo plochy vefejné zelené

Pro vySe uvedené podminéné vyuziti plati, Zze nedojde k podstatnému naruSeni ¢i omezeni
hlavniho vyuziti.

d) nepfipustné vyuziti
1. bydleni, rekreace, obanska vybavenost, vyroba, komerce a sluzby
2. ostatni vyuziti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
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| SV - plochy smiSené obytné

a) hlavni vyuziti
1. bydleni cisté nebo spojené s komerénimi nebo hospodafskymi aktivitami (napf.
prodejna, doméci femeslna vyroba, administrativa, sluzby) bez nadmérnych negativnich vlivd
na okoli (napf. hluk, zapach, nadmérna doprava apod.)

b) pfipustné vyuziti

1. podnikatelské, komeréni aktivity, drobna vyroba ¢&i femesiné vyroba bez negativnich
vlivdi na okoli

2. obcanska vybavenost, za podminky, Ze toto vyuziti nepfiznivé neovlivni stanovené
hlavni vyuziti

3. pozemni komunikace, parkovaci stani

4. souvisejici technicka infrastruktura

5. vefejna prostranstvi

6. vefejna zelen, détska hfisté

¢) podminéné pripustné vyuziti
1. podminkou pro obytné casti budov je prokazani ochrany stavby proti hluku v ramci
umisténi stavby v souladu s pravnimi pfedpisy

d) nepfipustné vyuziti
1. primyslova vyroba, stavby individualni rekreace
2. sklady jako samostatna funkce v Gzemi
3. rodinné dvojdomy a fadové rodinné domy (3 a vice sekci)
4, bytové domy

Prostorové usporadani, dalsi regulace:

1. zastavitelnost ploch max. 35%; pro obytné stavby max. 25% (lze rozdélovat podle
vyuziti ploch stavby)

2. minimalni podil zelené 60%:; pro obytné stavby min. 70%

3. maximalni vyskova hladina z&stavby jsou dvé nadzemni podlazi véetné podkrovi nebo

ustupujiciho podlazi, maximalni vySka 9 m v hiebeni nebo max. vy8ka 7m v atice, vySka je
pocitana od primérné nivelety pavodniho terénu pozemku v misté styku s objektem

4, pro obytnou ¢ast stavby plati: minimalné jedno parkovaci misto na byt, minimalné dvé
parkovaci mista pro jednotlivou stavbu obsahujici plochy pro bydleni

| DS - dopravni infrastruktura — silni¢ni

a) hlavni vyuziti
1. plochy pozemnich komunikaci vSech kategorii véetné chodnikud

b) pfipustné vyuziti

1. parkovisté a parkovaci stani, zastavky autobusi
2. vefejnd prostranstvi
3. doprovodna zelert komunikaci (aleje apod.)
4. vefejnd a ochrannd zelen
5. stavby pro dopravni a technickou vybavenost
c) nepfipustné vyuziti
1. vyroba, bydleni, rekreace, ostatni komerce, sluzby a obéanska vybavenost
2. vySkové stavby nad 5m, omezeni se tykd i reklamnich zafizeni; omezeni se netyka

nutnych staveb technické a dopravni infrastruktury (dopravni znaéeni, stozary osvétleni apod.),
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| TO — technicka infrastruktura

a) hlavni vyuziti
1. plochy pro zafizeni na energetickych sitich, telekomunikaénich sitich, vodovodech
a kanalizacich a dalSi technické infrastruktury

b) pfipustné vyuziti
1. izolacni zelen
2. pozemni komunikace, parkovaci stani

¢) nepfipustné vyuziti
1. vyroba, bydleni, komerce a sluzby, rekreace, ob&anska vybavenost
2. ostatni vyuziti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

Prostorové usporadani, dalsi regulace:

1. minimalni podil zelené 20%
2. maximalni vyska je 8m, pokud se nejedna o nutné technologické vybaveni provozu,

| VS — plochy smisSené vyrobni

a) hlavni vyuziti
1. plochy vyrobnich areall &i plochy skladd

b) pfipustné vyuziti

1. odpovidajici technické a dopravni vybavenost

2. plochy pro komeréni zafizeni slouzici napfiklad pro administrativu a maloobchodni
prodej, skladovani, sluzby, pokud nevyzaduji obsluhu téZkou dopravou a nemaji negativni vlivy
na okoli

3. stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby

4, drobna vyroba

5. manipulaéni plochy

6. souvisejici technicka vybavenost

7. izolacni a dopliikova zelen

8. pozemni komunikace, parkovaci stani

9. sluzebni byty do 20% hrubé podlazni plochy

c) nepfipustné vyuziti
1. bydleni, rekreace, ob&anska vybavenost

Prostorové usporadani, dalsi regulace:

1. zastavitelnost ploch max. 40%

2. minimalni podil zelené 30%, lze zapocist plochu ZO na stejném pozemku stejného
vlastnika

3. maximalni vySka je 13 m, pokud se nejedn& o nutné technologické vybaveni provozu

s vyjimkou skladovacich zafizeni, ktera jsou omezena do vySky 13m vzdy
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| VZ — vyroba zemédélska

a) hlavni vyuziti
1. plochy vyrobnich areall ¢i plochy skladd souvisejicich se zemédélskou prvovyrobou

b) pFipustné vyuziti

1. odpovidajici technické a dopravni vybavenost

2. plochy pro komeréni zafizeni slouzici napfiklad pro administrativu a maloobchodni
prodej, skladovani, sluzby, pokud nevyzaduji obsluhu téZkou dopravou a nemaji negativni vlivy
na okoli

3. drobna vyroba

4. manipulacni plochy

5. souvisejici technicka vybavenost

6. izolaéni a doplrikova zelen

7. pozemni komunikace, parkovaci stani

c) nepfipustné vyuziti
1. bydleni, rekreace, obanska vybavenost

Prostorové usporadani, dalSi regulace:

1. zastavitelnost ploch max. 40%

2. minimalni podil zelené 30%

3. maximalni vySka je 13 m, pokud se nejedna o nutné technologické vybaveni provozu
s vyjimkou skladovacich zafizeni, ktera jsou omezena do vySky 13m vzdy
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| W — plochy vodni a vodohospodaiské

a) hlavni vyuziti
1. vodni plochy, koryta vodnich tokd a jiné souvisejici plochy uréené pro prevazujici
vodohospodarské a s tim souvisejici ekologické a rekreaéni funkce vyuziti

b) pripustné vyuziti
1. doprovodna zeler vodnich ploch a tokd

c) podminéné piipustné vyuziti
1. doprovodna cestni sit, mostky, lavky, mobiliaf a drobnd krajinna architektura
2. vodohospodarské stavby (jezy, hraze, objekty protipovodriové ochrany, zpevnéné biehy
apod.)
3. revitalizace vodnich ploch
4. liniové trasy VTI

Pro vySe uvedené podminéné vyuziti plat, ze vyuzitim nedojde k poskozeni ¢i znieni pfirodnich ploch
nebo dalSich vyznamnych krajinnych prvka.

C) nepfipustné vyuziti
1. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, podminéné pfipustnym &i pfipustnym vyuzitim

Prostorové usporadani, dalsi regulace:

1. zakaz oplocovani vodnich ploch a nadrzi v nezastavéném Gzemi (s vyjimkou
bezpecnostnich zabran a zabradli u technologickych ¢asti apod.)
2. oploceni a jiné stavby pfimo nesouvisejici s vodni plochou nebo tokem budou

minimalné 6m od bfehové ¢ary koryta

35-46



Uzemni plan Ondiejov — vydani OOP

| NZ - plochy zemédélské

a)

1.

b)

®NO O hW

hlavni vyuziti
puda se zemédélskym vyuzitim

pfipustné vyuziti

opatfeni pro retenci vody, protipovodriova, protierozni a ekostabilizani opatfeni
(napf¥. krajinné prvky)

revitalizace stavajicich vodnich ploch a tokl; zakladani novych drobnych vodni ploch
pfirodniho charakteru na padach nizSich tfid ochrany (lll. - V. tfida), zejména na
hydromorfnich pidach a/nebo v tdolnicich

doprovodna zeleri komunikaci

okrasné, produkéni, ovocné a jiné Skolky

drobna krajinna architektura a mobiliar

Ucelové komunikace a polni cesty

cyklostezky, hipostezky

liniové trasy VTI

nepfipustné vyuziti
jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim €i pripustnym vyuzitim

NZ1 — erozné ohrozené; plochy, kde hrozi pfekro€eni limitu pro maximalni pfipustnou ztratu pidy
a/nebo plochy z hlediska vodniho rezimu krajiny citlivé; je nutné uplatnéni protieroznich opatfeni a
opatieni pro zlepSeni retence ploch.

NZ2 - trvalé travni porosty, pfipadné extenzivni sady; podminéné pfipustné je vyuziti pozemku
zplsobem (kombinaci protieroznich a reten¢nich opatfeni), ktery ma podobny vliv na pozemek jako
ploSné zatravnéni (napf. terasy, protierozni meze; suché poldry) a je v souladu s charakterem krajiny

| NL — plochy lesni

hlavni vyuziti
plochy ur€ené k pInéni funkci lesa

pripustné vyuziti
lesni cesty, zpevnéné i nezpevnéné, slouzici lesnimu hospodarstvi

podminéné pfipustné vyuziti

opatfeni pro zvySeni zadrzovani vody v krajiné, protipovodfiovd, protierozni a
ekostabiliza¢ni opatfeni

drobné vodni plochy pfirodniho charakteru a vodni toky a jejich revitalizace

liniové trasy VTI — pouze v nutném rozsahu, pokud je nelze umistit mimo lesni pozemky
cyklostezky, hipostezky — pouze na lesnich cestach

nepfipustné vyuziti
jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

36 - 46



Uzemni plan Ondiejov — vydani OOP

| NP - plochy pftirodni

a) hlavni vyuzit
1. plochy zvySenych pfirodnich a krajinnych hodnot, s pfirozenym vyvojem

b) pfipustné vyuziti
1. vodni plochy pfirodniho charakteru a vodni toky, mokfady nebo periodicky vihka mista
a pramenisté

C) podminéné pripustné vyuziti
1. hospodareni na lesnich pozemcich (specifické, napf. vybérny zplsob nebo maloplosna
forma podrostniho hospodareni)
2. kFizeni liniové trasy VTI
3. kFizeni cyklostezky, hipostezky
4, opatfeni pro retenci vody, protipovodnova, protierozni a ekostabilizaéni opatfeni,
revitalizace vodnich ploch a tok(; plochy extenzivnich trvalych travnich porostd, pfipadné
extenzivnich sadl
5. drobna krajinna architektura, lavky a mobiliaF

Pro vySe uvedené podminéné vyuZiti plati, Ze vyuZitim nedojde k poskozeni & znieni
prirodnich ploch
d) nepfipustné vyuziti
1. intenzivni formy hospodareni
2. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, podminéné pfipustnym &i pfipustnym vyuzitim

| NS - plochy smiSené nezastavéného uzemi

a) hlavni vyuziti
1. krajinné prvky a rozptylena zelen

b) pfipustné vyuziti
1. plochy plnici mimoprodukéni funkce zemédélského hospodareni v krajiné (napf. remizy,
meze, travnaté udolnice, skupiny dfevin, lada aj.),

2. extenzivni formy hospodareni
3. liniové trasy VTI
4. cyklostezky, hipostezky
C) podminéné pfipustné vyuziti ploch NSz

1. dopravni infrastruktura, pési propojeni

2. mobiliaf a drobna krajinna architektura

Pro vySe uvedené podmmene vyuziti platl tyto podminky:

1. nedojde k naruSeni ¢&i omezeni retencnich, protieroznich, ekostabilizaénich a
krajinotvornych funkci (napf. ploSné kaceni dfevin, terénni Gpravy

d) nepripustné vyuziti
1. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim

Pozn.: V pfipadé pocetné nejvice zastoupenych plochy NSz (zemédélska funkce), se vétsinou jedna o izolovanou
krajinnou zeleri (ve volné krajiné mimo les) malych vymér a pfevazné liniového charakteru ve smyslu ekologicky
vyznamnych prvku dle zakona o zemédélstvi (¢. 252/1997 Sb.); tyto prvky zatim nebyly zaneseny do evidence
vyuZiti pady podle uZivatelskych vztaht (LPIS); prvky jsou vymezeny na zakladé pddnich blok( zanesenych v LPIS
a skute¢ného stavu. tato poznamka nebude soucasti vyroku
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| ZO — zelei — ochranna a izolaéni

a) hlavni vyuziti
1. plochy stroml a kefd v sidlech a jejich zazemi plnici izolaéni funkci (napf. ochrana
protiprasna, pohledova, pfipadné v patfi¢né Sifce a skladbé (a)nebo v kombinaci s technickymi
prvky také protihlukova ochrana) nebo oddélujici vzajemné kolizni plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

b) podminéné pfipustné vyuziti

1. komunikace Uc¢elové, pokud nedojde k podstatnému naruSeni ¢i omezeni hlavniho
vyuziti
2. vjezdy na pfilehlé pozemky

c) nepfipustné vyuziti
1. bydleni, rekreace, ob&anska vybavenost, vyroba, komerce a sluzby
2. ostatni vyuziti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
Prostorové usporadani, dalSi regulace:

1. minimalni podil zelené 90%
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g. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K
ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

1. Sougasti navrhu UP jsou plochy pro vefejné prospé&sna opatfeni, pro ktera Ize prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit. Jednd se o plochy k zalozeni USES nebo krajinnym Upravam
na plochach orné pudy, pfipadné na ostatnich plochach s nizkou ekologickou stabilitou:
Oznaceni | Oznaceni Vyuziti Popis Rozloha
VPO plochy (m2)
VPO 1 K2 LBC 14 doplnéni biocentra, zména kultury 11858
VPO 2 K3 LBC 6 doplnéni biocentra, zména kultury 14527
VPO 3 K6 LBC 21 doplnéni biocentra, zména kultury 1495
VPO 4 K7 LBK 19 lokalni biokoridor, protierozni a retenéni 22834
opatfeni, zména kultury
VPO 5 K8 NP udolnice, protierozni a retencni opatreni, 6215
ekostabiliza¢ni opatfeni, zména kultury
VPO 6 K9 NSz udolnice, protierozni a retencni opatreni, 5471
zména kultury
VPO 7 K11 LBK 22 zména kultury — stfed biokoridoru v nivni 662
pudé
VPO 8 K12 NZ1 protierozni a reten¢ni opatfeni 14803
VPO 9 K13 NS obnoveni trasy historické cesty 6081
s doprovodnou zeleni

2. Sougasti navrhu UP je plocha pro vefejné prospésnou stavbu:

VPS 1 — plocha pro umisténi COV
V této ploSe Ize pozemky pro potfeby navrhovaného ucelu vyvlastnit.

3. Sougasti navrhu UP jsou koridory pro umisténi vefejné prospésné stavby hlavnich fadl
splaskové kanalizace:

VPS 2 — koridor splaskové kanalizace, pozemky nelze vyvlastnit, nejsou omezeny
predkupnim pravem. V koridoru lze omezit pravo vécnym bremenem.

Definice koridoru VPS 2: za koridor Ize povazovat celou $ifi vefejného prostranstvi nebo
pozemku pozemni komunikace, kde je navrhovana trasa kanalizace; dale Ize za koridor
v ostatnich pfipadech povazovat plochu 15m na kazdou stranu od osy trasy navrhované
kanalizace. Umisténi je zfejmé ze schématu, ktery je pfilohou textové casti.

4. Sougasti navrhu UP jsou plochy pro rozsifeni pozemnich komunikaci; rozsiteni je vesmés
podminkou pro pfilehlou z&stavbu, neni samostatné vymezeno jako VPS.
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VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO,
S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO
ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE §
8 KATASTRALNIHO ZAKONA

. Sougasti navrhu UP nejsou vymezeny plochy VPS nebo VPO pro ktera Ize uplatnit predkupni
pravo.

STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE §50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

. Neni obsahem UP.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
STANOVENi MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VEETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

. Soucasti navrhu jsou nasledujici plochy rezerv:

R1aR2 - rezerva pro zménu trasovani regionalniho biokoridoru RBK 1287
R3 - rezerva pro zménu trasovani regionalniho biokoridoru RBK 1286

.V plode rezerv plati identické podminky jako v plochach USES.

Podminkou vyuziti rezerv je Uprava trasy RBK v ZUR Stfedogeského kraje.

VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
Vv UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

. Neni obsahem UP.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi
STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A
PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENIi DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

. Neni obsahem UP.
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m. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO
PLANU, ZADANi REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PODLE
PRILOHY €. 9, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNI
PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU
Z PODNETU STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI,

1. Sougasti UP je vymezeni &tyf ploch, kde je rozhodovani podminéno vydanim regulaéniho planu
— jednd se o lokality vyznacené v grafické casti jako RP1 — RP4.

2. Regulacni plany RP1 — RP3 budou vydany z podnétu, lhdta pro jejich vydani je stanovena na
dobu 3 let. Béhem této Ihlty nelze povolit zddnou novostavbu ani zménu stavby, ktera ma vliv
na jeji vzhled. Pozadavek se netyka vnitfnich Uprav staveb, které nemaji vliv na jeji vzhled.

3. Regulagni plan RP4 bude vydan na zadost. Béhem této |hity nelze povolit zddnou novostavbu
ani zménu stavby, kterd ma vliv na jeji vzhled. Pozadavek se netyka vnitfnich Gprav staveb,
které nemaji vliv na jeji vzhled.

4. Soucasti UP je zadani RP1 - 4.

n. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

1. Neni obsahem UP.

o. VYMEZENI',ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

1. UP vymezuje architektonicky a urbanisticky hodnotné stavby, jejich vycet je v &asti b2.1 a
b2.2.

2. Pozadavek pro uvedené stavby, drobnou architekturu i jiné prvky je na jejich zachovani,
obnovu a udrZbu.

p. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCET VYKRESU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI POCET

Textova ¢ast uzemniho planu Ondrejov obsahuje 46 ¢islovanych stran:
z toho 2 listy obsah, stranky 3 - 41 vyrok, stranky 42 - 46 vyklad pojma
Pfiloha €.1 — zadani regulacnich pland RP1 — RP4.

Graficka ¢ast obsahuje 3 vykresy:

vykres €. 1 Vykres zakladniho Elenéni Gzemi 1: 10000
vykres €. 2 Hlavni vykres 1: 5000
vykres €. 3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000

(vyFez v rozsahu feSenych ploch)

Graficka éast dale obsahuje 1 schéma, které je prilohou v textu navrhu UP:

schéma ¢. 1 Koncepce VTI — splaskova kanalizace Ondrejov 1: 7500
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q. VYMEZENI POUZITYCH POJMU — NENi SOUCASTi VYROKU UP

VTI, VDI — vefejna technicka infrastruktura, vefejna dopravni infrastruktura

STAVEBNI UPRAVY, ZMENY STAVEB a dalsi pojmy jsou pouzité definice ze zakona 183/2006 Sb.
(stavebni zakon)

VYUZITi - pojem je pouzivan v souvislosti s definici §2, odst. (1) a) zdkona 183/2006 Sb. (stavebni
zakon), tzn. Ze se jedna o veskeré zmény v Uzemi, v€etné zmeén jeho vyuziti nebo prostorového
usporadani, v€etné umistovani staveb a jejich zmeén,

SUCHY POLDR - poldry jsou ohrazované prostory, schopné zadrzet ¢ast povodiiovych pratoki.
Suché poldry nemaji zadné stalé nadrzeni vody a cely jejich objem je uréen pro zachycovani vody z
povodni.

OPLOCENKA - jsou tradi¢né preventivni prostfedky ochrany pred Skodami zplsobenymi zvéfi (okus,
ohryz, vytloukani apod.). Jedna se o jednoduché oplitky ze dfeva, draténého pletiva nebo umélé
hmoty obtocené kolem kazdé sazenice. Skupinové prostfedky chrani do desitky jedinct, plosné
vymezuji chranény prostor pomoci zpravidla pfenosnych dievénych dild nebo lesnického draténého
pletiva a jsou vétSinou opatfeny pralezy.

OKRASNE, PRODUKCNI, OVOCNE A JINE SKOLKY — je zemé&dglské, zahradnické zafizeni slouzici
k produkci rostlinného materialu pro okrasné zahradnictvi, pfipadné k prodeji. V zafizeni typu okrasna
Skolka tedy dochazi ke generativnimu nebo vegetativnimu mnozeni rostlin nebo i jen dopéstovani
(nakup a prodej). Plochy neobsahuji zadné stavby s obytnymi nebo pobytovymi mistnostmi, nesmi
obsahovat hygienické zafizeni a vytapéni.

SAMOZASOBITELSKA CINNOST - samozasobitelské(naturalni) zemédélstvi je zemédélstvi, které
slouzi k zabezpeceni zakladnich potfeb zemédélcli — samozasobitell. Jedna se o €innost, pfi které
nedochazi k prodeji zemédélskych produktu, at' jiz zivociSnych nebo rostlinnych.

USTUPUJICI PODLAZI — posledni podlazi nahrazujici podkrovi, jehoz padorys je mensi nez
zastavéna plocha stavby; z hlediska definice dle CSN se nejedna o podkrovi, nybrz o plnohodnotné
nadzemni podlazi.

PRUMERNA NIVELETA — matematicky pramér véech vysek prilehlého terénu kolem stavby, v praxi
vétSinou staci zprlimérovat vySku terénu u vSech rohu stavby.

DROBNA KRAJINNA ARCHITEKTURA zahrnuije drobné sakralni stavby (kaple, bozi muka, kFizky,
apod.), umélecké prvky (sochy, pamatniky, apod.), vodni prvky (studanky, strouhy, apod.), pfistfeSky
souvisejici s uzivanim krajiny (turisticka odpocivadla), apod.

DROBNA VODNi PLOCHA PRIRODNIHO CHARAKTERU ma plochu do velikosti 2000 m2, slouzi k
prirozenému zadrzovani vody, podpofe ekologické stability a druhové rozmanitosti; charakteristické je
zasazeni nadrze do terénu, organické tvarovani zatopy (vyuziti pfirozenych, nepravidelnych tvaru),
nerovné dno bez pravidelného vyspadovani, pozvolné biehy (Siroké meél€iny) a pfirozené vegetace
bfehda.

VODNIi PLOCHA PRIRODNIHO CHARAKTERU neni na rozdil od drobné vodni plochy (vyse)
omezena rozlohou, je umoznéna v plochach pfirodnich (NP).

EKOSTABILIZACNI FUNKCE, EKOLOGICKA STABILITA je schopnost ekosystému vyrovnavat vnéjsi
zmény a rusivé vlivy a zachovavat své pfirozené vlastnosti a funkce; ekostabilizacni funkci plni napf.
krajinn& zelen, pfirozené nivy vodnich toku, lesy s pfirodé bliz§im druhovym slozenim, sidelni zelen.

EROZE je pfirozeny proces rozrusovani a transportu materialt na zemském povrchu, jeji pficinou
je mechanické pisobeni pohybujicich se okolnich latek, pfedevsim vétru, vody, ledu, snéhu aj.; na
mnoha mistech je zvySovana Cinnosti ¢lovéka; vodni eroze zemédeélské pudy ma za nasledek jeji
odnos, snizovani Urodnosti i vododrznosti, riziko vyplaveni sidel apod.
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EXTENZIVNI FORMY HOSPODAREN!I jsou opakem intenzivnich; jsou v souladu se zlep$ovanim
zivotniho prostredi; jedna se zejména o trvalé kultury (louky, pastviny, sad), na jejichz
obhospodarovani je vynakladano minimum energie, vstupu (bez pouzivani chemickych latek, s nizkou
Cetnosti péce).

EXTENZIVNI SADY jsou vyznamnym krajinotvornym prvkem a maji vyznam pro ekologickou stabilitu
krajiny; sady urcitych ovocnych druhl (hrusSné, jabloné aj.) maji minimalné stejnou délku své existence
jako nékteré typy hospodarského lesa (doba obmyti 80-100 let).

HYDROMORFNI PUDY je skupina ptd (HPJ 64-76), na jejichZ vyvoji se vyraznym zptsobem podilela
voda (docasné nebo trvalé povrchové zamokfeni, zvySena hladina podzemni vody); pudy jsou ¢asto v
nivach vodnich tok( a vétSinou nevhodné pro intenzivni zemédélské hospodareni (vhodné max. trvalé
travni porosty); ochrana téchto pid je dulezité pro zajisténi retence krajiny, jejich rozsah pak mnohde
znakem ohrozenosti ploch povodnémi; podobny vyznam v ochrané krajiny maji také periodicky
zamokrované pudy (HPJ 44, 47-54 a HPJ 58).

INTENZIVNi FORMY HOSPODAREN!I jsou opakem extenzivnich, jedna se o konvenéni zemédélské a
lesnické hospodareni s vysokou mirou intenzity péce (hnojeni, chemicka ochrana rostlin, ¢asté
pojezdy techniky, monokultury, holose¢né hospodareni v lese aj.).

KRAJINA znamend ucelenou ¢ast Uzemi tak, jak je vnimana obyvatelstvem (charakteristické znaky,
rozsah a hranice); jeji charakter je vysledkem ¢innosti a vzajemného pusobeni pfirodnich, civilizaénich
a kulturnich ¢initeld; nedilnou soucasti krajiny jsou také sidla (ve smyslu Evropské Uumluvy o krajiné).

KRAJINNY RAZ je ptirodni, kulturni a historicka charakteristika uréitého mista ¢i oblasti. Kazd4 krajina
ma svuj raz, podle néj rozeznavame rozdily mezi typy krajiny (i intuitivné). Krajinny raz je definovan
znaky, které jsou nositeli jeho jedineCnosti (napf. terén, charakter vodnich tokd, vegetace, umisténi a
typ sidel); musi byt chranén pred €innosti znehodnocuijici jeho estetickou a pfirodni hodnotu

a zaroven rozvijen (pfirozeny vyvoj ve zptsobu hospodareni a vyuzivani krajiny, tvorba novych
pozitivnich znak).

VOLNA KRAJINA je obyg&ejné myslena krajina mimo intravilan, pfipadné také mimo souvislé lesni
porosty (pak je vzdy zminéno).

ZNAKY KRAJINNEHO RAZU jsou jednotlivé charakteristiky krajiny, které spoluutvafi jeji obraz a
prostor pomahaji identifikovat (odliSovat od jiného typu krajiny); rozliSuji se dle vyznamu znaky
dominantni, hlavni a doprovodné, dle cennosti unikatni, vyzna¢né a bézné, dle G€inku znaky pozitivni
(napf. kostel na vrcholku kopce, vyrazné stromoradi, zachovala struktura osidleni vesnice), negativni
(napf. silo, dalnice), neutralni.

HARMONICKE MERITKO KRAJINY je dano prostorovymi dimenzemi krajiny a jejich proporcemi,
vztazenymi k ¢lovéku; z hlediska fyzickych vlastnosti krajiny se jedna o soulad méfitka celku a méfitka
jednotlivych prvkd; harmonické méfitko je takové, které odpovida zplsobum trvale udrzitelného
vyuzivani krajiny; jsou oblasti krajinného rdzu s méfitkem velkym (napf. Tatry), stfednim a malym
(napt. Cesky raj); méfitku krajiny by mélo odpovidat jeji budouci vyuziti i planovany rozvoj, pokud
tomu tak neni, snizuje to pobytovou atraktivitu Gzemi (pro obyvatele i navstévniky) a vytvari napéti
(napf. v krajiné s drobnym méfitkem se zvlasté negativné uplatni stavby velkého objemu/vysky).

KRAJINNE PRVKY A ROZPTYLENA ZELEN jsou pfirodni nebo uméle vytvofené ttvary (remizy,
meze, terasy, zatravnéné udolnice, skupiny dfevin, stromofadi, solitérni dfeviny, pfipadné extenzivni
sady &i jejich pozUstatky), nejCastéji ve volné krajiné; charakterem (typ vegetace, specificky raz

a velikost) se liSi od prevazujicich zemédélskych ploch s polnimi kulturami; dotvari krajinny ramec, plni
mimoprodukéni funkce hospodareni v krajiné a prostorové ovliviiuji zemédeélskou Cinnost;

jsou pfedmétem spolecenského, pravem chranéného zajmu, k jejich zachovani v plvodnim stavu,

bez nezadoucich vliva intenzivniho zemédélského a lesniho hospodareni.

VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY definuje zakon o ochrané pfirody a krajiny.

MIMOPRODUKCNIMI FUNKCEMI HOSPODARENI V KRAJINE KRAJINNYCH PRVKU jsou funkce
protierozni, retence vody, protipovodfiova, udrzeni/zvySeni ekologické stability Uzemi, krajinotvorna
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(znaky krajinného razu), kulturni (zdGraznuji provozni, uelové a hospodaiské vztahy v krajiné, napr.
doprovodna zeleri komunikaci), esteticka a rekreacni a;.

PLOCHY S PRIROZENYM VYVOJEM jsou plochy s vysokym vyznamem pro ekologickou stabilitu
Uzemi, pro retenci vody a dalSi funkce; jsou zde spole€enstva odpovidajici stanovisti (pfirodé blizka
dfevinna a/nebo travobylinna vegetace) nebo plochy, kde by mél byt ponechan prostor pro jejich
vyvoj; pokud, je provadén management, je v souladu se zachovanim nebo rozvojem pfirodnich hodnot
(napf. extenzivni pastva, selektivni se€eni travnich porostt, vybérovy zplisob tézby dfevni hmoty).
PROTIEROZNI OPATRENI jsou zamé&fena na sniZzeni negativniho vlivu eroze, jejich cilem je
zachyceni povrchové odtékajici vody na pozemku, pfevedeni co nejvétsi ¢asti povrchového odtoku na
vsak do padniho profilu a snizeni rychlosti odtékajici vody; déli se na opatfeni organizacni (tvar a
velikost pozemku; prostorova a funkéni optimalizace pozemku - orna plida/sady/vinice/ochranné
zalesnéni a zatravnéni; protierozni rozmisténi plodin a smér vysadby), agrotechnicka (napf. vysev do
ochranné plodiny, mul€ovani, zatravnéni mezifadi, specificka orba aj.) a technickd (meze, zasakovaci
pasy, prilehy, pfikopy, nadrze, cesty aj.). Protierozni funkci maji napf. stavajici krajinné prvky.

REMIZ je dfevinny porost v nezalesnéné krajing, haj

RETENCE VODY je schopnost obecné celé krajiny nebo konkrétni plochy zadrzet vodu, zpomalit jeji
odtok a z vétSi ¢asti ji zasaknout v misté; dobra retence nepodporuje rychly odtok vody do vodoteci a
tim snizuje rizika povodni (bleskovych, lokalnich, i nize po toku) a sucha (v mistech spadu srazek,
zasakovani do podzemnich vod). Retence se snizuje napfimovanim vodnich tokd, odvodriovanim
zemédélskych pud, vysousenim mokradu, snizovanim rozlohy lesl a roztrousené krajinné zelené,
budovanim zpevnénych a nepropustnych ploch.

REVITALIZACE VODNICH PLOCH A TOKU je proces napravy nevhodné provedenych Uprav smérem
k pavodnimu, pfirodé blizkému stavu s cilem obnovy pfirozené funkce vodnich ekosystému (zvySeni
retenénich schopnosti krajiny; samocistici schopnosti toku, stability vodniho rezimu snizovanim rozdill
extrémnich pratokd aj.); nevhodnymi Gpravami jsou napf. napfiklad zmény sklonu vodniho toku,
narovnavani tokd, nevhodné stabilizace dna a bfehu, odstrafiovani prahovych objektl, zrychleni
odtoku, likvidace bfehovych porostu a likvidace malych vodnich ploch (mokfad( a podmacenych
stanovist) v disledku melioraci; retenéni a akumulaéni schopnost nivy se da podpofit napf. obnovou
ficnich ramen, tvorbou pfirodé blizkych soubéznych koryt, budovanim tani v nivé toku a vysadbou
stanovi$tné vhodnych doprovodnych dfevin dobfe snasejicich zamokfené prostfedi.

STROMORADI je liniovy prvek tvofeny stromy v pravidelnych rozestupech (nebo kefi zapéstovanymi
na kminku), maze byt jednostranné, riznovéké a slozené z riiznych druht. Alej je oboustranné (min.
dvé fady a vice), jednodruhové a stejnovéké stromoradi, stromy jsou nejCastéji vyvétvené do podchozi
nebo podjezdové vysky (2 - 4 a vice metra)

TRVALE UDRZITELNY ROZVOJ (mimo ekonomicky kontext téZ udrzitelny Zivot) je takovy zptisob
rozvoje lidské spole¢nosti, ktery uvadi v soulad hospodarsky a spole¢ensky pokrok s plnohodnotnym
zachovanim Zzivotniho prostfedi. Mezi hlavni cile udrzitelného rozvoje patfi zachovani zivotniho
prostfedi dalSim generacim v co nejméné pozménéné podobé.

UDOLNI NIVA, NIVA je rovina (¢asto tvar mélké misy) podél vodniho toku, ktera je tvofena sedimenty
transportovanymi a usazenymi timto vodnim tokem (stalym/ob&asnym), pfi¢emz pfi povodnich byva
zpravidla ¢astecné €i cela zaplavovana. Krom svého tvaru je také definovana vyskytem hydromorfnich
puad.

UDOLNICE je kivka spojujici mista nejvétsiho vyhloubeni pfiéného fezu tdolim, uréuje smér s
nejmensim spadem, sklon udolnice urcuje sklon udoli; opakem je hibetnice.

ZELEN je obecny pojem pro bliZze nespecifikovany typ vegetaéniho prvku, tvofené rostlinou/skupinou
rostlin zalozenych nebo spontanné vzniklych, v prostorovém uspofadani bod (pf. pamatny strom), linie
(pF. stromofradi), plocha (zahon, travnik, skupina stromu/keft), jejichz vlastnosti zavisi na Zivotni formé
(letnicky, trvalky, kefe, stromy). Sidelni zeler se od zelené krajinné lisi intenzitou managementu
(investici prostfedkil do jejich stavajici existence a vyvoje), pficemz Uroveri péce je podminéna
cilenym stavem plochy a jejiho vyuziti; tedy, ne vSechna zelef nachazejici se v intravilanu je zeleni
sidelni, naopak, v sidle se mohou vyskytovat plochy pfirodniho charakteru (niva vodniho toku,
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MZCHU), které pravé pro nizkou miru péstebnich aj. zasahu jsou plochami typové odpovidajici
krajinné nebo pfirodni zeleni. Sidelni zelen se vyskytuje na plochach vefejnych i soukromych, pouze
vSak zelen vefejné pristupna, ¢asto bez omezeni (napf. navsi) nebo s urenym rezimem navstévnosti
(8kolni zahrady, détska hfiste, hibitovy aj.) je soucasti systému zelené sidla. U pozemku v
nezastavéném uzemi, které podléhaji ochrané ZPF a nejsou navrzeny na zménu (plochy zmén

v krajingé, USES), je nepfipustné vyuziti zelené v rozporu s principy ochrany ZPF; tzn. ze musi byt
zachovan rezim trvalého travniho porostu, zahrady nebo ovocného sadu.

ZATRAVNOVACI DLAZDICE — jejich plochu nelze zapogitat do zelené&, pokud jsou vymezena jako
parkovaci mista nebo zpevnéné plochy zpfistupnujici objekty

VEGETACNI TVARNICE (OPERNE SYSTEMY) Ize zapoéitat do zelen& pouze plochou schopnou
vsakovani destové vody

VODNI PLOCHY - souéasti zelené jsou vyhradné vodni plochy, jejichz hladina je zadrzena hrazi nebo
jinou Upravou terénu bez pouziti technické izolace dna nebo ostatnich stén nadrze

DOPROVODNOU ZELENI se rozumi liniova vysoka zeleii (stromoradi, alej, kefové porosty) podél
stavajicich i nové navrhovanych pozemnich komunikaci a cest, vodoteci apod., kterd ma estetickou,
krajinotvornou, pfipadné protierozni funkci. Hlavni funkce verejné sidelni zelené jsou: esteticka,
kompoziéni, rekreacni, zdravotni a ekostabilizaéni.

KRAJINNY MOBILIAR za krajinny mobiliaF je vzdy povazovano pouze vybaveni pro cestovni ruch ve
smyslu: turistické posezeni, pfistfesek, lavicka, odpadkové koSe, informacni tabule, pfirodni herni
prvky apod., vzdy bez napojeni na inzenyrské sité

MESTSKY MOBILIAR je obecny nazev pro funkéni prvky ve vefejném prostoru, které zvysuji komfort
zivota. Jde o jednotlivé objekty s danym G€elem umisténé na ulicich, ndméstich, v parcich a podobné.
Jednd se predevsim o lavicky, odpadkové koSe, zahrazovaci sloupky nebo stojany na kola.

ALTAN - je obvykle mala ozdobna stavba (jednoduchy pfistfe$ek) umisténa v zahradé, v parku nebo
vyjimecné i v krajiné, ur€ena zejména pro oddech, rekreaci a relaxaci; umisténi altanu

v nezastavitelném Gzemi musi splfiovat i ostatni pozadavky na krajinny mobiliaf; v zastavéném Gzemi
a zastavitelnych plochach se miize jednat i o uzavienou stavbu, bez vytapéni a hygienického zafizeni

HRUBA PODLAZNi PLOCHA souget véech ploch v8ech podlazi stavby, véetné svislych konstrukci a
schodist; do plochy stavby se zapo itavaji vnitini atria i v pfipadé, Zze nejsou zastfeSend, pokud jsou
uzavrena svislymi konstrukcemi ze v8ech stran; do plochy se nezapocitavaji venkovni terasy a
balkony, bez ohledu na to, zda jsou podle stavebniho zakona uvadény v zastavéné plose stavby; za
vyuziti shodné s podminkami UP se bere vyuziti odpovidajici vice nez 50% hrubé podlazni plochy

DVOJDUM - jedné se o ddm, ktery mé se sousednim objektem spole&nou hranici a nevytvafi mezi
sebou volny prostor; kazda ¢ast dvojdomu lezi na samostatném pozemku a je od sebe vzajemné
konstrukéné oddeélena (s vyjimkou dilataci fasad, oplechovani apod.)

RADOVY RODINNY DUM — jedn se prakticky o dvojdim s vioZzenou dal$i stredni sekci, ktera
navazuje na obé krajni (nebo dalsi stfedovou) sekce; kazda sekce fadového domu je na samostatném
pozemku

RODINNY DUM S VICE BYTY (max. 3) — jedna se o rodinny diim na jednom stavebnim pozemku,
jehoz soucasti je vice vymezenych bytovych jednotek podle katastralniho zakona

PODKROVI — definice vyplyva zejména z CSN 734301 a CSN I1SO 6707-1, 73 0000 - Podkrovi je
ohrani¢eny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se pfevazné v prostoru pod
Sikmou stfechou (stfecha s min. sklonem 10° tj. cca 17,6%) a ureny k ucelovému vyuZziti.

PRIPUSTNE STAVBY - pfipustné stavby nalezi do ptipustného a podminéného pfipustného vyuziti
danych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti. Ostatni vyuziti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim nejsou
pripustné.
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Uzemni plan Ondiejov — vydani OOP

PRIPUSTNE VYUZITI — pfipustné vyuziti nalezi do piipustného a podminéného pFipustného vyuziti
danych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti. Ostatni vyuziti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim nejsou
pripustné.
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Zadani RP 1 - 4 — izemni plan Ondfejov OOP

ZADANI REGULACNIHO PLANU RP1
RP Z PODNETU
PRILOHA UP

a) vymezeni reSeného Uzemi,
Re&ené Uizemi je vymezeno v UP, zejména ve vykrese &.1 a ¢.2. Jedna se o plochu historického centra
sidla Ondrejov.

b) pozadavky na vymezeni pozemk? a jejich vyuziti
V souladu s tzemnim pldnem bude v RP vyznaceno pfipadné dalsi déleni pozemkd pro vefejné
prostranstvi nebo vefejnou zelen.

¢) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb,
Regulaéni plan zpodrobni pozadavky na vzhledové uspofadani staveb v detailu sklonu stfech, vysky
stavby, orientace hlavniho hfebene a tvarového feSeni padorysu staveb.
Regulaéni plan dale urci uliéni a stavebni ¢aru, a to jak v grafické ¢asti, tak pro né urci i pfesnou definici
(zejména pro arkyfe, balkony, rizality apod.)

d) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi,
RP stanovi podminky zastavby tak, aby byl minimalizovan zdsah do historického charakteru sidla.
Zaroven musi byt podminky stanoveny tak, aby umoziovaly moderni zastavbu i modernizaci stavajicich
staveb.

e) pozadavky na reSeni verejné infrastruktury,
RP stanovi pozadavky na pfipojeni na inzenyrské sité, soucasti nemusi byt jejich trasovani.
RP stanovi parametry venkovniho sviceni s ohledem na pozorovaci podminky Hvézdarny Ondrejov.

f) pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna

opatieni,

Ve fazi zadani nejsou zadné pozadavky na VPS nebo VPO.

g) pozadavky na asanace,

Ve fazi zadani nejsou zadné pozadavky na asanace.
h) dalSi pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladi a ze
zvlastnich pravnich predpisi (napriklad pozadavky na ochranu verejného
zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpec¢nosti statu,
ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby uizemi, ochrany
pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy),

RP bude zpracovan v souladu s pozadavky ochrany méstské pamatkové zony.
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Zadani RP 1 - 4 — izemni plan Ondfejov OOP

i) vycet Uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi,
RP - pokud to bude ucelné - nahradi Gzemni rozhodnuti na umisténi siti technické infrastruktury a
dopravni infrastruktury.
j) pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci,
Soucésti zadani neni pozadavek na planovaci smlouvu nebo dohodu o parcelaci. Pokud se béhem

pofizeni objevi pozadavek na planovaci smlouvu s obci, bude tato nedilnou soucasti regulacniho planu.

k) pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu
jeho odivodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy k feseni véetné
méritek vykrest a poctu vyhotoveni.

Regulaéni plan bude zpracovan podle pozadavkd uvedenych v pfiloze €.11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
Graficka ¢ast :

a) hlavni vykres 1:500 nebo podrobnéjsi
b) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:500 nebo podrobnéjsi

Graficka ¢ast odtivodnéni:

a) koordinaéni vykres 1:500 nebo podrobné;jsi
b) vykres SirSich vztahl 1:5000 nebo podrobné;jsi

Graficka ¢ast bude odevzdana pro potieby vydani RP ve 4 paré v tisténé podobé, dale v digitalni podobé
nasledovné:
2x CD (DVD): text ve forméatu PDF
cela vykresova ¢ast ve formatu PDF a PNG (300dpi)
vykresova ¢ast ve vektorové podobé dle zpracovatelského SW, ale pouze ve
formatu *.MDB nebo *.SHP (ESRI), DGN, DWG

Zadani regulaéniho planu obsahuje dvé stranky.
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Zadani RP 1 - 4 — izemni plan Ondfejov OOP

ZADANi REGULACNIHO PLANU RP2
RP Z PODNETU
PRILOHA UP

a) vymezeni reSeného Uzemi,

Redené Gzemi je vymezeno v UP, zejména ve vykrese &.1 a &.2. Jedna se o plochu v pfimém dosahu
Hvézdarny Ondrejov

b) pozadavky na vymezeni pozemkd a jejich vyuziti

V souladu s Gzemnim planem bude v RP vyznaceno pfipadné daldi déleni pozemkd pro vefejné
prostranstvi nebo vefejnou zelen.

¢) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb,

Regulaéni plan uréi uliéni a stavebni ¢aru, a to jak v grafické ¢asti, tak pro né urci i pfesnou definici
(zejména pro arkyfe, balkony, rizality apod.)
RP provéfi moznost vedeni komunikace jako jednosmérné ze severu na jih, v pfipadé moznosti vymezi
pro takovy néavrh dostate¢né podminky.
RP stanovi pozadavky na vyuziti Gzemi s ohledem na pozorovaci podminky Hvézdarny Ondrejov:
- definuje i pozadavky na orientaci oken, jejich zastinéni a regulaci venkovniho osvétleni i u
soukromych staveb
- parametry venkovniho sviceni
- velikost zpevnénych ploch a stfech s ohledem na ohfev (vInéni) vzduchu nad témito plochami
- moznosti vyuziti plochych stfech s intenzivni a neintenzivni zeleni
- zplsob vytapéni objektt s ohledem na emise sazi a polétavého prachu.

d) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi,
RP stanovi podminky zastavby tak, aby byl minimalizovan zasah do pozorovacich podminek Hvézdarny
Ondrejov. Zaroven musi byt podminky stanoveny tak, aby umoziovaly moderni zastavbu i modernizaci
stavajicich staveb.

e) pozadavky na reSeni verejné infrastruktury,
RP stanovi pozadavky na pfipojeni na inzenyrské sité, sou¢asti nemusi byt jejich trasovani.
RP stanovi parametry venkovniho sviceni s ohledem na pozorovaci podminky Hvézdarny Ondfejov.

f) pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna

opatreni,

Ve fazi zadani nejsou zadné pozadavky na VPS nebo VPO.

g) pozadavky na asanace,

Ve fazi zadani nejsou zadné pozadavky na asanace.
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Zadani RP 1 - 4 — izemni plan Ondfejov OOP

h) dalsi pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladu a ze
zvlastnich pravnich predpist (napriklad pozadavky na ochranu verejného
zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpec¢nosti statu,
ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany
pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy),

Ve fazi zadani nejsou zadné pozadavky.

i) vycet uzemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi,
RP - pokud to bude ucelné - nahradi Gzemni rozhodnuti na umisténi siti technické infrastruktury a
dopravni infrastruktury.

j) pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci,
Soucésti zadani neni pozadavek na planovaci smlouvu nebo dohodu o parcelaci. Pokud se béhem

pofizeni objevi pozadavek na planovaci smlouvu s obci, bude tato nedilnou soucasti regulacniho planu.

k) pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu
jeho odivodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy k feseni véetné
méritek vykrest a poctu vyhotoveni.

Regulac¢ni plan bude zpracovan podle pozadavkid uvedenych v pfiloze €.11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
Graficka cast :

a) hlavni vykres 1:500 nebo podrobnéjsi
b) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:500 nebo podrobnéjsi

Graficka ¢ast odtivodnéni:

a) koordinaéni vykres 1:500 nebo podrobné;jsi
b) vykres SirSich vztahl 1:5000 nebo podrobné;si

Graficka ¢ast bude odevzdana pro potfeby vydani RP ve 4 paré v tisténé podobé, dale v digitalni podobé
nasledovné:
2x CD (DVD): text ve formatu PDF
cela vykresova ¢ast ve formatu PDF a PNG (300dpi)
vykresova ¢ast ve vektorové podobé dle zpracovatelského SW, ale pouze ve
formatu *.MDB nebo *.SHP (ESRI), DGN, DWG

Zadani regulaéniho planu obsahuje dvé stranky.
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Zadani RP 1 - 4 — izemni plan Ondfejov OOP

ZADANI REGULACNIHO PLANU RP3
RP Z PODNETU
PRILOHA UP
a) vymezeni reSeného Uzemi,
Resené Uzemi je vymezeno v UP, zejména ve vykrese &.1 a ¢.2. Jedna se o plochu, ktera ma vliv na
pozorovaci podminky Hvézdarny Ondfejov
b) pozadavky na vymezeni pozemk? a jejich vyuziti
V souladu s tzemnim pldnem bude v RP vyznaceno pfipadné dalsi déleni pozemkd pro vefejné
prostranstvi nebo vefejnou zelen.
c) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb,
Regulaéni plan uréi uliéni a stavebni ¢aru, a to jak v grafické ¢asti, tak pro né urci i pfesnou definici
(zejména pro arkyfe, balkony, rizality apod.)
RP stanovi pozadavky na vyuziti Gzemi s ohledem na pozorovaci podminky Hvézdarny Ondfejov:
- definuje i pozadavky na orientaci oken, jejich zastinéni a regulaci venkovniho osvétleni i u
soukromych staveb
- parametry venkovniho sviceni
- velikost zpevnénych ploch a stfech s ohledem na ohfev (vInéni) vzduchu nad témito plochami
- moznosti vyuziti plochych stfech s intenzivni a neintenzivni zeleni
- zpuUsob vytapéni objektl s ohledem na emise sazi a polétavého prachu.
d) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi,
RP stanovi podminky zastavby tak, aby byl minimalizovan zasah do pozorovacich podminek Hvézdarny
Ondrejov. Zaroven musi byt podminky stanoveny tak, aby umoziovaly moderni zastavbu i modernizaci
stavajicich staveb.
e) pozadavky na feseni verejné infrastruktury,
RP stanovi pozadavky na pfipojeni na inzenyrské sité, sou¢asti nemusi byt jejich trasovani.
RP stanovi parametry venkovniho sviceni s ohledem na pozorovaci podminky Hvézdarny Ondfejov.
f) pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna

opatieni,

Ve fazi zadani nejsou zadné pozadavky na VPS nebo VPO.

g) pozadavky na asanace,

Ve fazi zadani nejsou zadné pozadavky na asanace.

5/8



Zadani RP 1 - 4 — izemni plan Ondfejov OOP

h) dalSi pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladti a ze
zvlastnich pravnich predpist (napriklad pozadavky na ochranu verejného
zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpec¢nosti statu,
ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany
pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy),

Ve fazi zadani nejsou zadné pozadavky.

i) vycet uzemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi,
RP - pokud to bude ucelné - nahradi Gzemni rozhodnuti na umisténi siti technické infrastruktury a
dopravni infrastruktury.

j) pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci,
Soucésti zadani neni pozadavek na planovaci smlouvu nebo dohodu o parcelaci. Pokud se béhem

pofizeni objevi pozadavek na planovaci smlouvu s obci, bude tato nedilnou soucasti regulacniho planu.

k) pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu
jeho odivodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy k feseni véetné
méritek vykrest a poctu vyhotoveni.

Regulac¢ni plan bude zpracovan podle pozadavkid uvedenych v pfiloze €.11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
Graficka cast :

a) hlavni vykres 1:500 nebo podrobnéjsi
b) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:500 nebo podrobnéjsi

Graficka ¢ast odtivodnéni:

a) koordinaéni vykres 1:500 nebo podrobné;jsi
b) vykres SirSich vztahl 1:5000 nebo podrobné;si

Graficka ¢ast bude odevzdana pro potfeby vydani RP ve 4 paré v tisténé podobé, dale v digitalni podobé
nasledovné:
2x CD (DVD): text ve formatu PDF
cela vykresova ¢ast ve formatu PDF a PNG (300dpi)
vykresova ¢ast ve vektorové podobé dle zpracovatelského SW, ale pouze ve
formatu *.MDB nebo *.SHP (ESRI), DGN, DWG

Zadani regulaéniho planu obsahuje dvé stranky.
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Zadani RP 1 - 4 — izemni plan Ondfejov OOP

ZADANI REGULACNIHO PLANU RP4
RP NA ZADOST
PRILOHA UP

a) vymezeni reSeného Uzemi,

Regené Uzemi je vymezeno v UP, zejména ve vykrese &.1 a &.2. Jedna se o plochu historické zastavby
sidla Ondfejov v navaznosti na tzv. Fri¢ovu vilu.

b) pozadavky na vymezeni pozemk? a jejich vyuziti

V souladu s izemnim planem bude v RP vyznaceno déleni pozemkud pro vefejné prostranstvi nebo
vefejnou zelen.

c) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb,

Regulaéni plan zpodrobni pozadavky na vzhledové uspofadani staveb v detailu sklonu stfech, vysky

stavby, orientace hlavniho hfebene a tvarového feSeni padorysu staveb.

Regulaéni plan dale urci uliéni a stavebni ¢aru, a to jak v grafické ¢asti, tak pro né urci i pfesnou definici

(zejména pro arkyfe, balkony, rizality apod.)

RP stanovi pozadavky na vyuziti Gzemi s ohledem na pozorovaci podminky Hvézdarny Ondrejov:

- definuje i pozadavky na orientaci oken, jejich zastinéni a regulaci venkovniho osvétleni i u
soukromych staveb

- parametry venkovniho sviceni

- velikost zpevnénych ploch a stfech s ohledem na ohfev (vinéni) vzduchu nad témito plochami

- moznosti vyuziti plochych stfech s intenzivni a neintenzivni zeleni

- zpUsob vytapéni objektd s ohledem na emise sazi a polétavého prachu.

d) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi,
RP stanovi podminky zéstavby tak, aby byl minimalizovan zasah do historického charakteru sidla.
RP stanovi podminky zastavby tak, aby byl minimalizovan zasah do pozorovacich podminek Hvézdarny
Ondrejov. Zaroven musi byt podminky stanoveny tak, aby umoziovaly moderni zastavbu i modernizaci
stavajicich staveb.
Musi byt zachovan pohled na stavajici stavbu Fri€ovy vily min. v celé §ifi jejiho praceli + 10m na kazdou
stranu — méfeno kolmym pohledem od stavajici pozemni komunikace na vychodé feSeného Uzemi.
RP omezi vySku zastavby tak, aby byly zachovany pohledové horizonty na stavajici Fricovu vilu.

e) pozadavky na reSeni verejné infrastruktury,
RP stanovi pozadavky na pfipojeni na inzenyrské sité, soucasti nemusi byt jejich trasovani.
RP stanovi parametry venkovniho sviceni s ohledem na pozorovaci podminky Hvézdarny Ondrejov.

f) pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna

opatieni,

Ve fazi zadani nejsou zadné pozadavky na VPS nebo VPO.

g) pozadavky na asanace,

Ve fazi zadani nejsou zadné pozadavky na asanace.

7/8



Zadani RP 1 - 4 — izemni plan Ondfejov OOP

h) dalsi pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladu a ze
zvlastnich pravnich predpist (napriklad pozadavky na ochranu verejného
zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpec¢nosti statu,
ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby tizemi, ochrany
pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy),

RP bude zpracovan v souladu s pozadavky ochrany méstské pamatkové zény.

i) vyéet Uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi,
RP - pokud to bude ucelné - nahradi Gzemni rozhodnuti na umisténi siti technické infrastruktury a
dopravni infrastruktury.

j) pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci,
Soucésti zadani neni pozadavek na planovaci smlouvu nebo dohodu o parcelaci. Pokud se béhem

pofizeni objevi pozadavek na planovaci smlouvu s obci, bude tato nedilnou soucasti regulacniho planu.

k) pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu
jeho odivodnéni s ohledem na charakter Uzemi a problémy k feSeni véetné
méritek vykresti a poctu vyhotoveni.

Regulaéni plan bude zpracovan podle pozadavkl uvedenych v pfiloze €.11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
Graficka ¢ast :

a) hlavni vykres 1:500 nebo podrobnéjsi
b) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:500 nebo podrobnéjsi

Graficka ¢ast odtivodnéni:

a) koordinaéni vykres 1:500 nebo podrobné;jsi
b) vykres SirSich vztahl 1:5000 nebo podrobné;si

Graficka ¢ast bude odevzdana pro potieby vydani RP ve 4 paré v tisténé podobé, dale v digitalni podobé
nasledovné:
2x CD (DVD): text ve forméatu PDF
cela vykresova ¢ast ve formatu PDF a PNG (300dpi)
vykresova ¢ast ve vektorové podobé dle zpracovatelského SW, ale pouze ve
formatu *.MDB nebo *.SHP (ESRI), DGN, DWG

Zadani regulaéniho planu obsahuje dvé stranky.
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