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I. VYMEZENÍ YEaENÉHO ÚZEMÍ 
 

1. Yeaené území bylo vymezeno v ÚP OndYejov, vydaném v r. 2022. Sou
ástí schváleného ÚP 
bylo i zadání RP s konkrétním vymezením Yeaeného území. 
 

 

II. PODROBNÉ PODMÍNKY PRO VYMEZENÍ A VYU}ITÍ POZEMKo 
 

Obecn� 3 vzhledem k (ne)pYesnosti podkladové mapy lze u vaech sty
ných ploch s výjimkou 
stavební 
áry pYedpokládat rozptyl +/- 500mm na ka�dou stranu.  
U stavební 
áry je nutné zachovat 
áru souvislou v celém jejím prob�hu, posun o výae uvedené 
hodnoty nesmí 
áru zalomit (napY. v pYípad� blokové navazující zástavby). 
 
Dále: po�adavky RP jsou po�adavky z hlediska urbanistické koncepce a kompozice, nijak 
nenahrazují po�adavky památkové pé
e, ale stanovují základní hmotový rámec. Vyhov�ní 
po�adavkom RP tak automaticky neznamená spln�ní po�adavko dot
eného orgánu na úseku 
památkové pé
e. 
 
PYi definici skute
né polohy stavební 
áry v území je nutné zachovat posloupnost závaznosti: 

1. stavební 
ára je dána hranicí soukromého a veYejného pozemku, tzn. stavební 
ára je 
zároveI uli
ní 
árou 

2. v pYípad�, �e stavební 
ára není na hranici veYejného pozemku, je definována hranou, 
pYípadn� spojnicí stávajících staveb, pYípadn� spojnicí stávající hrany objektu a kolmicí 
na objekt navazující 

3. v pYípad�, �e pozemek není pravoúhlý 
i pravidelný, lze akceptovat úpravu stavební 
áry 
nebo orientace hYebene k ní na základ� tvaru pozemku 

4. v pYípad� demolice stávajícího objektu lze akceptovat i novou stavební 
áru na spojnici 
hranic stavebního pozemku jednoho vlastníka (bez ohledu na zalomení stavební 
áry ve 
výkrese) 

5. v území není majetkoprávní hranice definovaná v KN v�dy v souladu s reálným umíst�ním 
stavby, existují 
ásti staveb, které pYesahují zYejm� i do ploch veYejných prostranství; pro 
potYeby RP lze nejdYíve narovnat majetkoprávní vztahy v území, stavební 
ára je pak 
definována hranou sou
asného objektu 3 viz výae. 

 
 
 
DEFINICE POJMo: 
 

A) Stavební 
ára  
 

1. Stavební 
ára závazná definuje povinnou hranu objektu ve vztahu k navazujícímu veYejnému 
prostoru (mezi veYejným prostorem a 
árou mo�e být i soukromý prostor 3 jedná se zejména o 
pohledovou exponovanost fasády na stavební 
áYe) 

2. Stavební 
ára nepYekro
itelná definuje nejbli�aí vzdálenost hrany objektu ve vztahu 
k navazujícímu veYejnému prostoru (mezi veYejným prostorem a 
árou mo�e být i soukromý 
prostor 3 jedná se zejména o pohledovou exponovanost fasády na stavební 
áYe) 

3. V n�kterých 
ástech plochy jsou dv� stavební 
áry vedle sebe, lze vyu�ít jednu nebo druhou. 
4. V ploae vnitrobloku - zahrad je nutno chápat obrysovou linii plochy jako stavební 
áru 

nepYekro
itelnou pro návrh zástavby v okolních zónách. 
5. Veakeré stavební 
áry jsou otevYené. 
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B) Stavební 
ára závazná 
 

1. Objekt musí pYiléhat k 
áYe po celé délce svého obvodu, pokud není dále uvedeno jinak, min. 
rozsah je v�dy 70% hlavní fasády objektu sm�rem ke stavební 
áYe 3 vyjma rizalito, arkýYo a 
pYesaho stYech. 

2. Objekt nemusí k 
áYe pYiléhat v pYízemí ve styku s upraveným terénem v pYípad�, �e na 
stavební 
áru navazuje plocha veYejn� vyu�itelného parteru 3 podloubí; pro ostatní podla�í je 

ára závazná. 

3. StYecha objektu smí pYed stavební 
áru pYesahovat max. 500mm. 
4. ArkýY nebo balkon mo�e pYed 
áru pYedstupovat na max. vylo�ení 500mm; pYi
em� musí 

splnit dalaí podmínky 3 spodní úroveI arkýYe je minimáln� 3000mm nad úrovní pYilehlého 
upraveného terénu, celková plocha arkýYe je do 50% plochy fasády objektu, arkýY je 
pravoúhlý, lichob��níkový nebo zaoblený. 

5. Rizalit mo�e pYed 
áru pYedstoupit max. o 250mm, a to pouze v pYípad�, �e se nejedná o 
rizalit ve styku se sousední budovou. Dalaí podmínkou je jeho maximální plocha do 60% 
plochy fasády. Rizalit musí být pravoúhlý nebo zaoblený. 

6. PYed stavební 
áru nesmí pYedstupovat �ádná schodiat� do nových objekto. Pro posouzení, 
zda smí u rekonstrukce pYedstoupit schody pYed 
áru je rozhodující datum první kolaudace 
(nebo u�ívání stavby) ve vztahu k datu vydání RP. 

7. Stavební 
ára není závazná pro stavby do
asné umíst�né max. 6 m�síco v roce a 
umiseované v ostatních plochách v souladu s jejich podmínkami; stavební 
ára není závazná, 
ale je nepYekro
itelná pro doplIkové stavby na pozemcích s výjimkou oplocení. 

8. Za hlavní hYeben se pova�uje v�dy ten nejvyaaí a sou
asn� nejdelaí. 
9. U blokové zástavby nemusí objekt být po celé délce stavební 
áry v délce pozemku, tzn., �e 

stavební 
ára je poté závazná pro hranu oplocení nebo vjezdu. 
10. U staveb ob
anského vybavení ve veYejném zájmu lze pYekro
it stavební 
áru a� o 1m 

sm�rem do veYejného prostoru, pYi spln�ní ostatních podmínek.  
11. U staveb ob
anského vybavení lze ustoupit od stavební 
áry sm�rem do vnitrobloku a� o 6m, 

ale pouze za spln�ní dvou podmínek: a) dovodem k odstoupení je bezbariérové Yeaení vstupu 
a zároveI b) prostor pYed objektem bude v plné aíYi pozemku veYejn� pYístupný bez omezení 

 
 

C) Stavební 
ára nepYekro
itelná 
 

1. Objekt mo�e pYed stavební 
áru nepYekro
itelnou pYedstoupit pouze podle definice bodu B) 3. 
3 8. 

 
 

D) Koridor prostupu 
 

1. Prochod musí umo�nit plynulý bezbariérový pohyb chodco, v
etn� osob se zhoraenou 
pohyblivostí nebo orientací 

2. Minimální aíYe profilu prochodu je 3000mm, jeho umíst�ní je dáno v hlavním výkrese 
3. Minimální výaka prochodu je dána normovými hodnotami 
4. Do min. profilu prochodu nelze umístit �ádnou reklamní stavbu ani zaYízení, ani stavbu 

do
asnou, ani vstupní schodiat� nebo rampy do objekto  
5. Koridor je definován jako sm�r propojení, od koridoru se lze odchýlit pYi zachování sm�ru 

propojení 3 max. rozptyl je vaak +/- 5000mm 
 
 
PODMÍNKY PRO VYMEZENÍ POZEMKo: 
 

1. Pozemky lze d�lit a slu
ovat dle potYeb jednotlivých staveb, pYi
em� nelze spojit plochy 
vymezené ve veYejném prostoru (netýká se ploch BS) a plochy ostatní. 

2. Pro potYeby staveb není vymezena podrobn�ji minimální velikost pozemku, definice je pouze 
v souladu s po�adavky ÚP. 
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III. PODROBNÉ PODMÍNKY PRO UMÍST�NÍ A PROSTOROVÉ 
USPOYÁDÁNÍ STAVEB  

 
OBECN� PLATNÉ REGULACE: 
 

1. Na jedné stavb� budou umíst�ny maximáln� dva z dále uvedených tvaro oken: 
tvercové, 
obdélné, kulaté, oválné, obdélné se zaklenutým nadpra�ím, ostatní tvary jsou nepYípustné. 
V pYípad� rozsáhlejaích staveb lze rozd�lením fasády na jednotlivé sekce (po celé výace 
objektu) pYipustit jiný po
et oken na fasád�, pro ka�dou sekci pak ale nadále platí podmínka 
max. dvou tvaro oken. Nevztahuje se na stYeaní okna.  

2. Na stavb� bude v�dy pouze jeden typ vikýYe; tento po�adavek neplatí pro zakon
ení rizalitu 
nebo arkýYe v ploae stYechy. V tomto pYípad� mo�e být toto zakon
ení provedeno odlian� od 
zbytku stYechy. V pYípad� více rizalito nebo arkýYo je nutné dodr�et shodnost zakon
ení nebo 
jejich symetrii. 

3. VikýYe nesmí zabírat podorysn� více ne�li 30% stYechy, stejn� tak ani v uli
ním prostoru nesmí 
být plocha vikýYo v�taí ne� 40% 
elní plochy stYechy 3 m�Yeno na 
elním kolmém pohledu. VikýY 
nesmí za
ínat blí�e ne� 1,5m od atítu budovy, pokud to stavebn� technické nebo jiné podmínky 
nevylu
ují 3 napY. OP vrchních vedení sítí, konstruk
ní uspoYádání krovu apod. 3 vikýY ale 
nesmí být slícován s hranou atítu v �ádném pYípad�. 

4. PYi maximálním vyu�ití plochy zástavby z RP je nutné dodr�et min. plochu zelen� stanovené 
v ÚP. Regula
ní plán tento po�adavek nijak nem�ní. Pro výpo
et plochy nelze vyu�ít odd�lený 
pozemek v cizím vlastnictví, ani v pYípad� uzavYení smlouvy nebo dohody. 

5. V pYípad� blokové zástavby musí být stavba umíst�na na hranici pozemku tak, aby umo�nila 
plynulé navázání stavby dalaí bez omezení. Tzn. nesmí sm�rem k sousednímu pozemku 
obsahovat �ádná okna ani v�trací otvory. V pYípad� odstupu od hranice pozemku musí být tato 
vzdálenost minimáln� 1,2m. 

6. Hrana objektu s okny obytných místností orientovaná sm�rem k sousedním pozemkom (s 
výjimkou veYejného prostranství) nesmí být blí�e ne� 3m od této spole
né hranice pozemko. PYi 
posuzování zám�ru je nutné pYedpokládat 100% mo�né zastav�ní sousedního pozemku dle 
regulací ÚP a RP. 

7. Regulace ploch mimo budovy se netýká staveb do
asných pro veYejné kulturní akce, trhy apod. 
8. RP nereguluje podzemní stavby a nemá na n� specifické po�adavky, podzemní stavby ale 

nesm�jí znemo�nit primární vyu�ití pozemku. Podzemní stavbu dále nelze povolit, pokud 
neumo�Iuje vyu�ití povolené pro stavbu nadzemní v rozsahu RP. 

9. Regulace v plochách staveb se nevztahují na stavby doplIkové ke stavb� hlavní, pokud se 
jedná o stavby, které neobsahují pobytové místnosti ani hygienické zaYízení, nejsou vytáp�né 
a mají nejvyaaí výaku 5m nad okolní terén. Jedná se zejména o pergoly, kryté terasy apod. 

10. Stavby samostatných gará�í jsou povoleny pouze ve vnitrobloku. Stavba nesmí znemo�nit 
zástavbu v líci stavební 
áry, stavba samostatné gará�e nesmí být pohledov� pYístupná 
z veYejného prostoru, tzn. musí být ve vodorovném pohledu zcela zakryta jinou stavbou nebo 
oplocením. 

11. PYi spln�ní dalaích podmínek není definována hrana zástavby sm�rem do vnitrobloko ploch pro 
stavby, plochy zahrad jsou ale dále Yeaeny jako nezastavitelné s výjimkou doplIkových staveb 
uvedených dále. 

12. V celé ploae RP musí být venkovní osv�tlení Yeaeno s omezením svitu na dolní poloprostor; 
teplota svítidla bude do 2700K; tato ustanovení se nepou�ijí pro do
asné osv�tlení umíst�né 
na dobu max. 21 dní v prob�hu celého roku (napY. váno
ní trhy, spole
enské akce apod.) 

13. Materiálové Yeaení oplocení, jeho výaka i tvarové Yeaení musí korespondovat s charakterem 
navazující zástavby, napY. podezdívky z kamene nebo cihel, pYípadn� omítané; oplocení 
prohledné a� poloprohledné z dYev�ných plan�k 
i kovových výplní; RP výslovn� zakazuje 
pou�ití betonových nebo plastových plochých prefabrikáto, stejn� tak i pou�ití skla nebo plecho 
na oplocení  

14. Podzemní trasy ing. sítí nejsou nijak regulovány a jsou v
etn� pYípojek v�dy v souladu s RP. 
PYípadná nová trafostanice nebo vým�na stávající musí být umíst�na v souladu s po�adavky 
památkové pé
e 3 její umíst�ní je ale obecn� v souladu s RP. 
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VÝaKA STAVEB, SKLONY STYECH: 
 

1. V plochách exponované 
ásti zástavby platí ní�e uvedené regulace pro ka�dou stavbu, nebo 
její zm�nu, která je sou
ástí stavby hlavní (dle hlavního vyu�ití ÚP) nebo se uplatIuje v této 
zón� na libovolném kolmém pohledu z veYejných prostranství nebo komunikací v ploae RP; pro 
po�adavek na regulaci sta
í jedna z podmínek. 

2. Maximální výaka staveb platí pro celou plochu exponované 
ásti zástavby, u vaech staveb je 
dána n�kolika sou
asn� platícími parametry: 
a. maximální podla�nost 2.NP + podkroví, toto ustanovení se vztahuje na hmotové po�adavky 

obecné koncepce RP, po�adavek z hlediska památkové pé
e vaak mo�e být pYísn�jaí, 
zejména u stávajících pYízemních objekto 

b. 0,000 pYízemí je v�dy max. 1m nad povodním terénem v míst� stavební 
áry (pokud je 
dnes výae, po
ítají se výaky podle bodu c. od této úrovn� bez ohledu na skute
nost) 

c. maximální výaka jednotlivé stavby je 3,5m na jednotlivé patro, sou
asn� podle sklonu 
stYechy musí být maximální plocha bez zkosení v podkroví ve výace 2,35m od 
isté podlahy 
prvního podkroví max. 60% podla�ní plochy (od konstrukce nadezdívky, pYedstav�nými 
pYí
kami, nebo vestav�ným nábytkem nelze profil objektu ú
elov� pro výpo
et zú�it); po
et 
úrovní podkroví není omezen 

d. bez ohledu na definice v bodu c. nepYesáhne celková výaka objektu (po hYeben) od 
povodního terénu v míst� stavební 
áry výaku 13,5m, u okapní hrany 8m; omezení výaky 
mohou být dále zpYísn�na po�adavky památkové pé
e a ochrany hodnot území 

2. Sklon aikmých stYech je od 38 do 50 st., u staveb hlavních nelze vyu�ít jinou, ne� aikmou stYechu 
krom vikýYo apod. viz definice stavební 
áry a bodu 4; u staveb doplIkových je regulace 
uvedena v ostatních definicích RP, pYípadn� není regulována. 

3. Ostatní tvary stYech mohou být vyu�ity i na stavb� hlavní, pokud splIují dále uvedené podmínky: 
a. plocha jiné n�� aikmé stYechy je max. 30% podorysného prom�tu stYechy (v
etn� vikýYo 3 

viz bod 5) 
b. stYecha se neuplatIuje na �ádném kolmém pohledu podle bodu 1. 3 viz výae 

4. Tvar stYech vikýYo není z hlediska obecné koncepce dále regulován (platí ale výae uvedené 
regulace v kapitole II. a dalaí po�adavky památkové pé
e) 

5. Výaka, pro ostatní plochy je definována dále v regulacích jednotlivých ploch. 
 
 

 
REGULACE V JEDNOTLIVÝCH PLOCHÁCH: 
 
 
Plochy bez zástavby - BS 
 
PYÍPUSTNÉ VYU}ITÍ:  

1. VeYejná i soukromá zeleI  
2. Vodní plochy pYírodního i um�lého charakteru, okrasné fontány, jezírka apod. 
3. Plochy pro p�aí provoz, pozemní komunikace 
4. Sochy, um�lecká díla 
5. M�stský mobiliáY 
6. Parkovací stání pro osobní vozidla 
7. Mo�né do
asné stání pro zásobování i pro nákladní vozidla 
8. U soukromých zaplocených pozemko nesmí obsahovat �ádné doplIkové stavby ke 

stavb� hlavní s výjimkou zpevn�ných ploch a výae uvedených 
9. Stavby do
asné po dobu max. 4m�síce v roce 

 
NEPYÍPUSTNÉ VYU}ITÍ:  

1. Jakákoliv jiná ne� uvedená stavba 
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Plochy exponované 
ásti zástavby 
 
HLAVNÍ, PYÍPUSTNÉ A NEPYÍPUSTNÉ VYU}ITÍ JE DEFINOVÁNO ÚP, POKUD NENÍ DÁLE 
UVEDENO JINAK:  
 
PROSTOROVÉ, PLOaNÉ A MATERIÁLOVÉ YEaENÍ:  

1. objekty jsou pravoúhlé, pokud není definováno regula
ním plánem jinak (napY podle tvaru 
pozemku viz kapitola II. 

2. pYípadné jiné podorysné tvary ne� pravoúhlé mohou být v max. 20% podorysné plochy domu, 
pokud není definováno regula
ním plánem jinak 

3. tvar stYech stavby hlavní: sedlová; valbová stYecha je mo�ná pouze na samostatn� stojících 
objektech bez blokové návaznosti, pYípadn� jejich kombinace; pultová a plochá stYecha je 
mo�ná pouze v zón� Staveb specifické regulace S1 a S2 

4. Orientace hlavního hYebene kolmo nebo rovnob��n� se stavební 
árou, pYípadn� dle 
orientace pYilehlé zóny vnitrobloko a stávajících staveb 

 
 
 

Plochy se základní regulací - ZR 
 
HLAVNÍ, PYÍPUSTNÉ A NEPYÍPUSTNÉ VYU}ITÍ JE DEFINOVÁNO ÚP, POKUD NENÍ DÁLE 
UVEDENO JINAK:  
 
PRAVIDLA PRO PROSTOROVÉ USPOYÁDÁNÍ:  

1. v ploae lze umístit pouze samostatn� stojící rodinné domy; dvojdomy a Yadové rodinné domy 
jsou nepYípustné, pYípadn� jiné RP povolené vyu�ití 

2. regulativy pro umíst�ní nebo u�ívání RD: u pozemku do 1000m2 mo�e být pouze jedna bytová 
jednotka, pro dv� bytové jednotky musí být min. velikost pozemku 1400m2, pro tYi bytové 
jednotky min. velikost pozemku 1800m2 

3. zastavitelnost ploch max. 25% 
4. minimální podíl zelen� 60 % 
5. maximální výaková hladina zástavby jsou jedno nadzemní podla�í a podkroví nebo dv� 

nadzemní v
etn� ustupujícího podla�í, maximální výaka 9 m v hYebeni nebo max. výaka 7m v 
atice, výaka je po
ítána od prom�rné nivelety povodního terénu pozemku v míst� styku s 
objektem 

6. objekty jsou pravoúhlé, pYípadné jiné podorysné tvary ne� pravoúhlé mohou být v max. 20% 
podorysné plochy domu 

7. maximální výaka hospodáYských staveb je 10m od prom�rné výaky pYilehlého povodního 
terénu 

8. doplIkové stavby mají nejvyaaí výaku 5m ve hYebeni nad okolní terén; u staveb s pultovou 
nebo plochou stYechou, pYípadn� u staveb se aikmou stYechou pod úrovní 25st. je výaka 
omezena na 3,5m v nejvyaaím bod� stYeaního pláat� 

9. tvar stYech krom staveb doplIkových: sedlová, valbová, polovalbová, v
etn� kombinací 
 
 

 
Plocha vnitrobloko - zahrady 
 
HLAVNÍ, PYÍPUSTNÉ A NEPYÍPUSTNÉ VYU}ITÍ JE DEFINOVÁNO ÚP, POKUD NENÍ DÁLE 
UVEDENO JINAK:  
 
PRAVIDLA PRO PROSTOROVÉ USPOYÁDÁNÍ:  

1. min. podíl zelen� 95%; platí pro stávající i nov� d�lené pozemky 
2. umístit lze výhradn� doplIkové stavby, které neobsahují pobytové místnosti ani hygienické 

zaYízení, nejsou vytáp�né a mají nejvyaaí výaku 5m nad okolní terén. Jedná se zejména o 
pergoly, kryté terasy apod. 

3. bazény bez zakrytí nejsou omezené; za zakrytí se nepova�ují lamely, folie a posuvné kryty ni�aí 
ne� 1m nad hladinou 3 po�adavek na % zelen� vaak musí být dodr�ena 
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Specifická regulace 3 plocha S1 
 
PYÍPUSTNÉ VYU}ITÍ:  

1. bytový dom 
2. rodinný dom 
3. ob
anské vybavení 
4. kombinace výae uvedených 

 
NEPYÍPUSTNÉ VYU}ITÍ:  

1. jiné funkce ne� uvedené v pYípustném 
 
PRAVIDLA PRO PROSTOROVÉ USPOYÁDÁNÍ:  

1. plochá stYecha s vegeta
ní i jinou úpravou u stávající stavby nebo její zm�ny 
2. v pYípad� demolice a novostavby platí veakerá ustanovení RP, 

 
 

Specifická regulace 3 plocha S2 
 
PYÍPUSTNÉ VYU}ITÍ:  

1. bytový dom 
2. rodinný dom 
3. ob
anské vybavení 
4. kombinace výae uvedených 

 
NEPYÍPUSTNÉ VYU}ITÍ:  

1. jiné funkce ne� uvedené v pYípustném 3 platí pro novostavby 
2. zm�na stávající stavby, mající vliv na její vzhled nebo vyu�ití (pYístavby a nástavby nejsou 

povoleny); pYípadná zm�na vyu�ití stávající stavby je mo�ná jen podle výae uvedeného 
pYípustného vyu�ití 

 
PRAVIDLA PRO PROSTOROVÉ USPOYÁDÁNÍ:  

1. plochá stYecha s vegeta
ní i jinou úpravou u stávající stavby, po�adavek min. 50% ozelen�ní 
s vegeta
ní skladbou min. 120mm 

2. v pYípad� demolice a novostavby platí veakerá ustanovení RP, je ale zvýaený po�adavek na 
min. rozsah zelen� na 40% plochy 

 
 

Plochy neozna
ené v hlavním výkrese nejsou regula
ním dále podrobn�ji regulovány nad 
rámec po�adavko ÚP. 

 
 

IV. PODROBNÉ PODMÍNKY PRO UMÍST�NÍ A PROSTOROVÉ 
USPOYÁDÁNÍ STAVEB VEYEJNÉ INFRASTRUKTURY 

 
 VeYejná technická infrastruktura: 
 

1. RP nijak neomezuje umiseování tras technické infrastruktury v jednotlivých plochách; základní 
podmínkou je ovaem umíst�ní tak, aby neznemo�Iovalo vyu�ití ploch pro její primární vyu�ití.  

2. V ploae RP se nepYedpokládá stavba trafostanice, v pYípad� nutnosti lze tuto stavbu umístit do 
kterékoliv plochy. 

3. V ploae RP nebude umiseována �ádná nadzemní trasa in�enýrských sítí. 
4. Regulativy pro jednotlivé plochy neomezují stavby pro veYejné osv�tlení a dopravní zna
ení, 

krom výae uvedených technických parametro na sv�telný zdroj. 
5. RP vylu
uje umíst�né v�trných elektráren v území, bez ohledu na jejich výkon 
6. Umíst�ní FVE panelo na stYechy a fasády objekto RP nevylu
uje, ale jejich umíst�ní musí být 

v�dy jednotliv� posouzeno s ohledem na po�adavky památkové pé
e 
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V. PODROBNÉ PODMÍNKY PRO OCHRANU HODNOT, 
CHARAKTERU ÚZEMÍ A KRAJINNÉHO RÁZU 

 
1. RP definuje plochy s konkrétní regulací, stanovil stavební 
áru a dalaí definice území. 
2. RP tím stanovil základní urbanistickou koncepci a kompozici a po�adavky na ochranu hodnot 

a charakteru území 
3. Dalaí po�adavky z hlediska památkové pé
e a ochrany nejsou v rozporu s po�adavky RP 

(stavba vyhovující RP jeat� nutn� neznamená soulad s po�adavky památkové pé
e), soulad 
s po�adavky RP nenahrazuje závazné stanovisko orgánu památkové pé
e. 

 

VI. PODMÍNKY PRO PYÍZNIVÉ }IVOTNÍ PROSTYEDÍ A ZELENOU 
INFRASTRUKTURU, V
ETN� VYMEZENÍ A VYU}ITÍ POZEMKo 
ÚZEMNÍHO SYSTÉMU EKOLOGICKÉ STABILITY, 

 
1. RP definuje konkrétní plochy ochranné zelen�, s po�adavkem na 95% plochy zelen�, sou
ástí 

PD bude návrh vegeta
ních úprav. 
2. S ohledem na Yeaené území není pYedm�tem RP definice zelené infrastruktury, v území není 

ÚSES. PYesto lze konstatovat, �e úpravy, které zvýaí kvalitu prostYedí z hlediska zelené 
infrastruktury, v
etn� vodních ploch, retence vody apod.) jsou pYi zachování po�adavko 
památkové pé
e v souladu s RP. 
 
 

VII. VYMEZENÍ VEYEJN� PROSP�aNÝCH STAVEB, VEYEJN� 
PROSP�aNÝCH OPATYENÍ, STAVEB A OPATYENÍ K 
ZAJIaeOVÁNÍ OBRANY A BEZPE
NOSTI STÁTU A VYMEZENÍ 
POZEMKo PRO ASANACI, PRO KTERÉ LZE PRÁVA K 
POZEMKoM A STAVBÁM VYVLASTNIT 
 

1. RP nevymezuje samostatn� plochy pro veYejn� prosp�ané stavby, opatYení a asanace nad 
rámec po�adavku ÚP. 
 
 

VIII. STANOVENÍ POYADÍ ZM�N V ÚZEMÍ (ETAPIZACI) 
 

1. RP nevymezuje plochy, kde by bylo podmínkou stanovení poYadí zm�n v území. 
 
 

IX. PODMÍNKY PRO OCHRANU VEYEJNÉHO ZDRAVÍ A PRO 
PO}ÁRNÍ OCHRANU 

 
2. RP nevymezuje plochy, které by svým charakterem byly ohro�ením pro veYejné zdraví. 
3. }ádné specifické po�adavky v RP nejsou. 
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X. STANOVENÍ PO}ADAVKo NA VÝSTAVBU ODCHYLN� OD 
PROVÁD�CÍHO PRÁVNÍHO PYEPDISU 

 
1. V souladu s §138 odst. (1) zák. 283/2021 Sb. a vyhláakou 
. 146/2024 §11 odst. (2) s vyu�itím 

§11 odst. (3) c) a §95 odst. (2) lze konstatovat, �e v Yeaeném území je umíst�ní staveb na 
hranici pozemko i sm�rem k sousedním pozemkom mimo veYejná prostranství zposob zástavby 
v míst� obvyklý, odpovídá charakteru území a vyplývá ze zposobu historické parcelace. 

 
 

XI. VYMEZENÍ ARCHITEKTONICKY VÝZNAMNÝCH STAVEB NEBO 
URBANISTICKY VÝZNAMNÝCH CELKo 

 
1. RP vymezuje celé Yeaené území jako urbanisticky významný celek. 
 
 

XII. VYMEZENÍ ZÁM�Ro, PRO KTERÉ JE UZAVYENÍ PLÁNOVACÍ 
SMLOUVY PODMÍNKOU PRO ROZHODOVÁNÍ 

 
1. RP nevymezuje plochy, kde by bylo podmínkou uzavYení plánovací smlouvy. 
 
 

XIII. VYMEZENÍ ZÁM�Ro, PRO KTERÉ JE REALIZACE 
ARCHITEKTONICKÉ NEBO URBANISTICKÉ SOUT�}E 
PODMÍNKA PRO ROZHODOVÁNÍ 

 
1. RP nevymezuje plochy, kde by bylo podmínkou pro rozhodování realizace architektonické nebo 

urbanistické sout��e. 
 
 

XIV. VYMEZENÍ STAVEB DOMo PRO DOSTUPNÉ NÁJEMNÍ 
BYDLENÍ 

 
1. RP nevymezuje stavby domo pro dostupné nájemní bydlení. 
 
 

XV. VYMEZENÍ DEFINIC POJMo, KTERÉ NEJSOU DEFINOVÁNY V 
TOMTO ZÁKON� NEBO V JINÝCH PRÁVNÍCH PYEDPISECH. 

 
1. RP nevymezuje  
 
 
 
 
 
 
 
 



Regula
ní plán 
. 1 - OndYejov 3 Vydáno OOP 
.j. ONDR/540/2025  
 

 

 
10 - 10 

ÚDAJE O PO
TU LISTo REGULA
NÍHO PLÁNU A PO
TU 
VÝKRESo GRAFICKÉ 
ÁSTI 
 
Textová 
ást: 

1. Textová 
ást   po
et stran 10 
 
Grafická 
ást: 

1. Hlavní výkres   M 1:1000 
2. Výkres veYejn� prosp�aných staveb, opatYení a asanací. 

- tento výkres není sou
ástí RP, jeliko� není obsahový po�adavek do výkresu 
 

 
Odovodn�ní: 
Obsah odovodn�ní je uveden pYímo v jeho textové 
ásti. 
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