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VEREINA VYHLASKA
Oznameni

Méstsky tfad v Ri¢anech, odbor tizemniho plénovani a regiondlnfho rozvoje, jako
pofizovatel piisludny podle § 6, odst. 1 pism. c) zakona & 183/2006 Sb., o tizemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebn{ zikon) ve znénf pozdéjsich predpist, potidil ndvrh zadani Uzemniho
planu Ondrejov.

Ve smyslu § 47, odst. 2 zdkona &. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéj$ich predpist, oznamujeme

Navrh zadani izemniho planu bude vystaven po dobu 30 dnii ode dne vyvéseni tohoto
oznameni k veiejnému nahlédnuti na téchto mistech:

- Méstsky tiad v Ritanech, odbor tizemniho planovéni a regiondlniho rozvoje, Komenského
nam. 1619/2, 251 01 Ri¢any, 1. poschodi, kancela¥ & 133: v pondéli a stfedu od 8.00 do
12.00 hod,, od 12.30 do 17.30 hod; v dtery a &tvrtek od 8.00 do 12.00 hod., od 12.30 do
14.30 hod, patek od 8.00 do 10.30 hod. (doporucené dny a éasy).

- www.ricany.cz

- Obecnf GFad Ondfejov, Choceradski 62, 251 65 Ondiejov. Kazdé pondéli od 8:00-12:00
13:00-18:00, stfedu od 8:00-12:00 13:00-17:00, patek od 8:00-14:00 (doporuceny den a ¢as)
nebo po predchozi telefonické domluveé na tel. 312 315 358

- www.obecondrejov.cz

Kazdy miZe ve lhiité do 15 dnii ode dne doruéeni veiejnou vyhliskou uplatnit pisemné
pfipominky k navrhu zadani Uzemniho planu obce Ondfrejov. (Doruc¢enim je ve smyslu ust. § 25
zdkona & 500/2004 Sb., sprdvni ¥dd, ve znéni pozdéjsich pfedpist, povaZovdn patndcty den po
vyvésent.)

Dotcené organy a krajsky Gfad mohou do 30 dnii od obdr¥eni ndvrhu zadini uplatnit
u potizovatele vyjadieni, ve kterém uvedou pozadavky na obsah tzemniho planu vyplyvajici
zpravnich predpisd a tzemné plinovacich podkladii. Vtéze lhiité uplatni krajsky urad
u pofizovatele stanovisko, sousedn{ obce mohou uplatnit podnéty. Nejpozdéji 7 dnf pfed uplynutim
této lhity doruti p¥islusny orgdn ochrany ptirody potizovateli a p¥islugnému tiadu stanovisko
podle § 45i zdkona o ochrané p¥irody a krajiny.

K pfipominkdm, vyjddienim a podnétiim uplatnénym po uvedenych Ihiitach se nepfiihlizi.

Pfipominky, vyjadfeni a podnéty poddvejte pisemnou formou na M&U v Ri¢anech,
odbor izemniho planovani a regionalniho rozvoje, Komenského nam. 1619/2,251 01 Ri¢any.

Ing. Cestmira Stastna, v.r.
vedouci odboru izemniho planovani
a regionalniho rozvoje
,OTISK UREDNfHO RAZITKA"
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NAVRH ZADANI
UZEMNIHO PLANU ONDREJOV

zpracované podle ustanoveni § 47 zakona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist
a ustanoveni § 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich
piredpisi.
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OP - ochranné pasmo

PUR - Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 ve znéni Aktualizace ¢. 1 schvalena
vladou CR dne 15. 4. 2015

stavebni zakon - zakon ¢. 183 /2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim radu (stavebni
zakon) v platném znén{

UAP - Gizemné analytické podklady ORP Ri¢any

UP - izemni plan

UPD - tizemné planovaci dokumentace UPO - tizemni plan obce

USES - tizemni systém ekologické stability

NK - nadregionalni biokoridor

RBC - regionalni biocentrum

RKB - regionalni biokoridor

¢ rej. USKP CR - &islo rejstiiku Ustiedniho seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky

ZUR - 1. Aktualizace Zasad tizemniho rozvoje Stfedoc¢eského kraje vydané zastupitelstvem
Stiedoceského kraje usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK dne 27.7. 2015
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Zastupitelstvo obce Ondrejov rozhodlo o porizeni Uzemniho planu Ondiejov dne
1.12.2014 usnesenim ¢. 2014/09. Uréenym zastupitelem pro potizeni tzemniho planu
Ondrejov byl zvolen mistostarosta obce Ing. Tomas Kiefer. Porizovatelem je Grad tizemniho

planovani Méstského uradu v Ricanech.

Pfi tvorbé nového tzemniho planu se bude vychazet ze stavajici platné izemné planovaci
dokumentace obce (piredpokladd se zachovani zakladnich rozvojovych tendenci platné
uzemné planovaci dokumentace obce), zaroven budou zohlednény pozadavky vyplyvajici z
nového stavebniho zakona, z nadirazenych nastroji izemniho planovani Politiky iizemniho
rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1 a z 1. Aktualizace Zasad tizemniho rozvoje
Stfedoceského kraje a novych skute¢nosti v izemi.

POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOIE UZEMI OBCE

Obec Ondrejov se, dle uptesnéni 1. Aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StredoCeského
kraje (dale jen ,ZUR"), nenachazi v Zddné rozvojové oblasti a ose. Politika izemniho rozvoje
Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1 vymezuje rozvojovou osu 0S5a, které se tizem{
obce Ondrejov nachazi. Obec Ondrejov je o mensi stabilizované sidlo s dlouhodobé mirnym
nartstem poctu obyvatel. Obec neni pfimo napojena na vyznamnéjsi dopravni komunikaci
ani na kolejovou dopravu, kvalitni pfirodni prostfedi a relativni blizkost Prahy vytvari
potencidl pro umirnény rozvoj bydleni doplnény o rozvoj ploch zakladni obcanské
vybavenosti. Uzemi obce Ondfejov zahrnuje t¥i Kkatastralni tzemi: Ondfejov u Prahy,
Tremblat a Turkovice u Ondrejova.

Cilem dalSiho vyvoje v tizemi je zachovat klidny priméstsky a venkovsky charakter obce
utvareny prevazné obytnou zastavbou tak, aby byl umoZnén ptirozeny rozvoj sidla
a zaroven potvrzen rekreacni charakter krajiny. Prostorové usporadani bude respektovat
stavajici podobu sidla v krajiné s prirozenymi dominantami prirodnich a kulturnich prvka
v Uzemi.

Z hlediska Sirsich vztahl v izemi budou respektovany vazby obce Ondrejov na okolni tizemi
obce a reseni bude dle potieby koordinovano s izemnimi plany v sousednich obci.

PoZadavky na urbanistickou koncepci

Vzhledem ke své okrajové poloze v ramci ORP Ri¢any se dle uptesnéni ZUR obec Ondiejov
jiZ nenachazi v rozvojové oblasti OB1 - Rozvojova oblast Praha.

Navrh UP bude respektovat pozadavky a zaméry vyplyvajici z nadiazené UPD, jedna se
zejména o tyto pozadavky a zameéry:

e Chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury dzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které
jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Soustiredit se na zachovani a
citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné urbanistické struktury a
architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci
krajiny a sriistani sidel. Pro uzemi obce Ondiejov, je charakteristickd mirné zvinéna
krajina s vyraznymi plochami lest, luk a poli roz¢lenéna drobnéjsimi porosty vzrostlé
zelené a s prirodné zachovalymi koryty mensich vodnich tokti. Kompaktni vesnické
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sidlo je harmonicky zapojeno do krajinného ramce, za ruSivé prvky v Uzemi lze
povaZovat pouze stavajici nadzemni el. vedeni.

Navrhovat priméreny rozvoj sidel, hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi
(zejména zemédélské a lesni plidy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace
jeji fragmentace. Zajistit dostatecné zastoupeni a kvalitni feSeni verejnych
prostranstvi. Pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v zastavéném
uzemi sidel a vyuziti dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném uzemi v
tizemnich planech obci. Uzemni plan provéfi poZadavky na zastavitelné plochy
zejména s ohledem na demograficky vyvoj sidla.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd uUzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (napft. cykloturistika, agroturistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot
uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuziti pro rtizné formy turistiky (napft.
pési, cyklo, hipo).

Respektovat prvky prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot tizemi - na tzemi
obce Ondiejov se jedna zejména o

o vyznamné krajinné prvky (lesy, vodni toky a plochy, udolni nivu), izemni
systém ekologické stability (v tomto Uzemi se jedna zejména o regionalni
biocentrum lesniho typu RB 965 Ostra skala, regionalni biokoridory RK 1287
Hlaska - Ostra skala a RK 1286 Vodéradské buciny - Ostra skala, v jizni ¢asti
katastralntho dzemni z €asti zasahuje vymezené regionalni biocentrum RB
963 Seji* a nadregionalni biokoridor NRK 40);

o  Maéstkou pamatkovou zénu & rej. USKP CR 2414;

o vyhlagené kulturni pamétky (kostel sv. Simona a Judy - & rej. USKP CR
25642/2-2121, socha svatého Ondieje - & rej. USKP CR 24521/2-4141, fara -
¢ rej. USKP CR 25116/2-21221, tii venkovké usedlosti - & rej. USKP CR
25963/2-2123, & rej. USKP CR 21420/2-2124, & rej. USKP CR 14775/2-2125,
venkovsky diim - & rej. USKP CR 100334, pomnik dobrovolné studentské legie
- & rej. USKP CR 17163/2-2128);

o architektonicky cenné stavby (hvézdarna Ondrejov, lokalita provizorni
observatore U zelené zaby s architektonicky vyznamnymi stavbami podle
projektu architekta Fanty);

o historicky vyznamnych staveb (vila Eleonory Ehrenbergrové, aj.);

o urbanisticky hodnotné dzemi centra obce Ondrejov a uzemi severné od
Seradovské ulice;

o park-arboretum s venkovni sochaiskou galerii.

Upiesnéni pozadavki z UAP

PoZadavky na odstranéni nebo omezeni zavad:

Urbanizace vstupujici az k hranici lesa, nerespektujici paAsmo 50 m od lesniho okraje.

V navrhu UP Ondfejov budou respektovany limity vyuziti tzemi vyplyvajici z
aktualizace UAP, které se v tizemi vyskytuji v¢. jejich OP (jedna se zejména o stavajici
silnice II. tidy 11/335 a 11/113, elektrické vedeni, vodni toky a plochy (Seradovsky
potok, Smejkalka, Vejborka), lesni pozemky.
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Upriesnéni dalSich pozadavkii

Pfi rozvoji urbanizovaného Uzemi je tieba se v prvni fadé zamérit na vyuziti volnych
ploch v ramci zastavéného Uzemi a vyuziti ploch bezprostiedné navazujicich na
zastavéné uzemi.

Nové zastavitelné plochy se budou vymezovat v minimalnim rozsahu (pouze v
odlivodnénych pripadech a v sousedstvi ¢i vazbé na zastavéné uzemi pro dotvoreni
logické hranice sidla s ohledem na meliora¢ni zarizeni a ochranu nivni ptdy) a ne pro
plochy individualni rekreace.

Provérit plochy pro rozvoj sportovneé rekreacnich funkci v izemi.

Provéfit moznou zménu funkéniho vyuZiti ploch v jizni okraji obce dle stavajictho UPO
na plochy obcanské vybavenosti (navrh nové skoly) véetné dopravni infrastruktury
Provétit vyuZitelnost ploch pro zakladni formu sluZzeb i v ploSe bydleni.

Uzemni plan nebude vymezovat dal$i rozvojové plochy pro vyrobu a vyrobni sluZby,
vcetné funkce zemédélské.

Provérit vyuZitelnost stavajicich ploch zemédélské vyroby a v souladu s urbanistickou
koncepci navrhne pripadné jiné vyuZziti.

S ohledem na charakter Gizemi provérit v nezastavéném uzemi obce vymezeni ploch,
ve kterych je vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona.

Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

Upiesnéni pozadavki z PUR a ZUR

Na tzemi obce Ondiejov nejsou v PUR a ZUR vymezeny 7adné zaméry na umisténi
dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu, na tizemi obce jsou v ZUR
vymezeny pouze stavajici trasy dopravni a technické infrastruktury (dalnice D1, silnic
IL. tiidy I1/335 a 1I/113, trasa el. vedeni VN, vedeni radioreléového paprsku).

ZUR nenavrhuji koridory pro cyKklistickou dopravu, pfi¢em% potvrzuji koncepci
zpracovaného Generelu cyklotras a cyklostezek Stfedo¢eského kraje. ZUR stanovuji
ukol navrhovat nahrazeni cyklotras nezavisle vedenymi cyklostezkami, a to zejména v
ptipadech dalkovych ,cyklotras“, v izemi rozvojovych oblasti (vC. jejich okoli) a v
turisticky atraktivnich dzemich. Na izemi obce Ondrejov neni navrZena Zadna dalkova
cyklotrasa.

Navrh UP provéii aktualizovany cyklisticky generel z r. 2008 resp. aktualizaci 2012.

Upiesnéni pozadavki z UAP

Zakladni obcanské vybaveni se vzhledem k velikosti obce ptedpoklada v

minimalnim rozsahu - v soucasné dobé chybi predevsim kapacitné nova skola.

Upresnéni dalSich pozadavkii

Dopravni infrastruktura
Navrh UP provéii parametry pozemnich komunikaci v obci a p¥ipadné vymezi
plochy pro jejich rozsireni (tyka se zejména historické zastavby).
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V navrhu UP budou vytvofeny predpoklady prostupnosti pro pé$i v
zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach a dale v navaznosti na krajinu a v
krajiné samotné. Zohlednéno bude pési a cyklistické spojeni nejblizsich
sousednich obci.

Technicka infrastruktura

Obec Ondfejov ma veskerou technickou infrastrukturu. Navrh UP provéf, zda je
kapacitné dostacujici. Navrhované feSeni bude obsahovat pokryti dzemi
dostate¢nou inZenyrskou infrastrukturou v souladu s platnou legislativou CR.
Pro novou zastavbu bude disledné treSen rozvoj inzenyrskych siti (vodovod,
kanalizace, zptlisob likvidace desStovych vod, elektfina event. plyn). Likvidace
odpadi bude reSena standardnim zptsobem respektujicim platnou legislativu a
prislusné normy, predpoklada se prohloubeni systému separace komunalniho
odpadu u vzniku.

Bude kladen diiraz na diisledné reSeni bezSkodné likvidace srazkovych vod v
misté, v co nejvétsi mitfe zasakovanim.

Navrh UP provéii zasobovani tzemi pitnou vodou, a to i s ohledem na nové
navrhované zameéry a dale provéri feSeni zdrojl pozZarni vody.

Re$eni komunikaci a technického vybaveni bude navrZzeno s ohledem na platné
predpisy pozarni ochrany, predevsim reSeni pristupu a prijezdu ke vSem stavbam
pro jednotky HZS.

Navrh UP provéfi a vyhodnoti moZnosti technického feseni odkanalizovani a
piipadné vymezi plochy pro umisténi nebo rozsireni COV.

Obcanské vybaveni
Uzemni plan provéii a navrhne dle bilance rozvoje bydleni plochy ob&anského
vybaveni{ - zejména v obci chybi kapacita ve Skole.

Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Upiesnéni pozadavki z PUR a ZUR:

Vytvaret podminky pro zvySeni piirozené retence srazkovych vod v izemi s ohledem
na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V
zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirnovani ucinkd
povodni.

Pies tizemi obce Ondiejov vede dle ZUR regiondlni systém USES - regionalni
biocentrum lesniho typu RB 965 Ostra skala, regionalni biokoridory RK 1287 Hlaska -
Ostra skala a RK 1286 Vodéradské buciny - Ostra skala, v jizni ¢asti katastralniho
tizemni z ¢asti zasahuje vymezené regionalni biocentrum RB 963 Seji* a nadregionalni
biokoridor NRK 40 - tento bude v navrhu UP upiesnén.

ZUR vymezuji na tizemi obce Ondfejov nasledujici krajinné typy - HO1 - krajina
zvySenych hodnot kulturnich a piirodnich a R01 - krajina rekreacni.

ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v izemi a rozhodovani o nich:
zachovani stavajicich prirodnich a kulturnich hodnot;

neohrozit diivody ochrany prirodnich a krajinarskych hodnot;

zachovani, pripadny rozvoj rekreacniho potencialu krajiny;

o O O O

zasadni snizovani znecistovani vod a ovzdusi;
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o zmény vyuZiti izemi nesmi vyraznéji sniZovat jeji rekreacni potencial.

ZUR uklada tzemnimu planu upiesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé
krajinné typy, upresnit a zapracovat cilové charakteristiky krajiny. V ramci izemné planovaci
Cinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky
a typy krajiny a vytvaret podminKky pro vyuziti prirodnich zdroja.

Déle jsou v ZUR stanoveny zasady pro zajisténi ochrany ptirodnich hodnot, z nichz
mimo jiné vyplyva povinnost chranit ri¢nf nivy, zabranit vodohospodarskym dpravam
regulujicim vodni toky, odvodiiovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci prirodé
blizkych spoleCenstev (slepa ramena, mokiady, luzni lesy, biehové porosty, louky).
ZUR stanovuji tyto zakladni zasady péce o krajinu p¥i planovani zmén v tzemi a
rozhodovani o nich:

o chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funkCnosti a vzhledu krajiny,
zejména strukturu krajinnych prvki charakteristickou pro jednotlivé krajinné
typy a pozitivni charakteristiky krajinného razu;
rozvijet reten¢ni schopnost krajiny;
respektovat vyjimecné Casti Kkrajiny chranéné dle prislusnych zakont a
podminky jejich ochrany;

o cestovni ruch rozvijet ve formach priznivych pro udrZitelny rozvoj,
nepripoustét rozsirovani a intenzifikaci chatovych lokalit;

o respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplnovat
je hmotoveé a tvarové vhodnymi stavbami;

Upiesnéni pozadavkii z UAP

Zavady ve vyuziti krajiny:
o nefunkéni USES - bude provéfen problém nevyhovujiciho stavu USES
Hygienické zavady:
o znecisténi povrchovych vod odpadnimi vodami z chatovych osad - navrh
ucinné likvidace

Upiesnéni dalSich pozadavkii

Do navrhu tzemniho planu budou promitnuty pozadavky obecné ochrany prirody a
krajiny, zejména formou regulativli, vztazenych k plocham s rozdilnym funkénim
vyuzitim.

Budou vymezeny prvky USES ve spravnim uzemi obce Ondiejov v navaznosti na
sousedni obce a pfi dodrzeni prislusSné metodiky stanovenych prostorovych
parametrd. Pri tvorbé systému ekologické stability vychazet z regionalniho a
nadregionalniho USES v nadfazené UPD. Vedeni USES bude upiesnéno na vsech
urovnich do méritka izemniho planu. Bude provéfena moznost zaclenéni vyznamnych
skupin vzrostlé zelené jako interakénich prvki a souéasti USES.

Stavajici vodni toky a nadrZe i v zastavéném uzemi budou plné zachovany bez zasahu
do ptilehlych nivnich ploch.

V navrhu UP Ondfejov budou respektovany krajinné hodnoty tzemi, zejména bude
kladen dliraz na zachovani vyznamnych skupin vzrostlé zelené v krajiné i v sidle,
stavajicich vodnich tokl a ploch v¢. k nim prilehlych prirodé blizkych ploch, nivnich
ptid. Pripadné bude navrzeno jejich doplnéni s ohledem na zachovani ekologicky
stabilniho a esteticky hodnotného uzemi.
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v souladu s koncepci krajiny i urbanistickou koncepci bude UP fe$it dostupnost a
rekrea¢ni vyuZitelnost vyhlidkovych bod@ v tzemi; v této souvislosti bude UP
pripadné doplnén o vyskovou regulaci i v plochach rozhledi.

UP provéfi plochy v zastavénému tizemi naleZejici PUPFL a pripadné navrhne jejich
vyuziti v souladu s urbanistickou koncepci sidla.

Navrh UP Ondfejov stanovi podminky dal$iho vyvoje tizemi v tésné blizkosti vodnich
toki (zejména v urbanizovanych ¢astech tizemi), podél vodnich tokl bude zohlednéno
pasmo slouzici k zajiSténi ldrzby vodniho toku (Sife 6 m ).

U zmén, které bezprostfedné souvisi se zaborem zemédélské plidy nebo na ni
navazuji, bude zajiSténo zachovani pristupu na stavajici zemédélsky
obhospodatované pozemKy.

B. POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Z nadfazené dokumentace (ZUR, UAP ORP Ritany) nevyplyvaji Zadné poZadavky na
vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv.
Navrh UP Ondiejov nepfedpoklada vymezeni t&chto ploch po tyto tiéely.

C. POZ

ADAVKY NA PROVERENI VYMEZEI VEREJNE PROSPESNYCH

STAVEB, VEREINE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI

Navrh UP Ondiejov provéri a vymezi plochy pro veiejné prospésné stavby, vefejné
prospésna opatieni a asanace v ¢lenéni:

pozemKky, pro které lze prava k pozemkim a stavbdm odejmout nebo omezit podle
§170 stavebniho zdkona (vefejné prospéSné stavby dopravni a technické
infrastruktury, vefejné prospésSna opatieni, stavby a opatreni k zajiSténi obrany a
bezpecnosti statu, asanace Uzemi);

pozemky, pro které lze uplatnit moZnost predkupniho prava podle ust. §101
stavebniho zdkona (verejné prospésné stavby, veiejna prostranstvi);

pozemKky, pro které lze uplatnit moZnost predkupniho prava podle ust. §101
stavebniho zakona a zaroven pro ktera lze prava k pozemkim a stavbam omezit
podle §170 stavebniho zakona.

V navrhu UP Ondiejov budou provéteny a pfipadné vymezeny plochy pro vefejné
prospésné stavby, verejné prospésna opatireni zejména v téchto oblastech:

opatreni ploch verejné infrastruktury (ve smyslu ust. § 2 odst. 1 pism k) stavebniho
zakona);

pozadavky na zalozeni USES;

opatreni ke zvySeni retenc¢ni schopnosti tizemi;

opatreni na ochranu archeologického dédictvi;

Pozadavky na asanace v tirovni kraje, ORP Ri¢any a obce nejsou znamy.
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D. POZADAVKY NA PROVEREN{ VYMEZEN{ PLOCHA A KORIDORU, VE
KTERYCH BUDE ROZHODOVANI 0 ZMENACH V UZEMI PODMINENE
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVAN{ UZEMNI STUDIE NEBO
UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Navrh UP Ondfejov provéii vymezeni vyse uvedenych ploch, a to zejména v lokalité u
Astrologického ustavu, v pohledové vyznamnych plochach a v ploSe zahrnujici méstkou
pamatkovou zénu. Konkrétni pozadavky nejsou zatim zndmy. Uzemni plan proveéii
ptipadnou podminénost téchto ploch porizenim regula¢niho planu, tzemni studii nebo
uzavienim dohody o parcelaci.

E. POZADAVKY NA ZPRACOVAN{ VARIANT RESEN]
S ohledem na rozsah tizemi, dopltiujici priizkumy a rozbory i UAP ORP Ri¢any se nestanovuje
poZadavek na reseni variant.

F. POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU

Navrh tizemniho planu bude zpracovan v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o0 izemnim
planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
"stavebni zdkon") a v souladu s provadécimi predpisy, zejména s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb.
o uzemné analytickych podkladech a zplisobu evidence izemné planovaci ¢innosti.
Bude zpracovan v této strukture:
e textova Cast
e graficka Cast - vykresy
— Vykres zdkladniho ¢lenéni izemi - métitko 1:10 000;
— Hlavni vykres - vykres zptisobu vyuziti Gzemi - métitko 1:5 000;
— Vykres koncepce dopravni infrastruktury - métitko 1:10 000;
— Vykres koncepce technické infrastruktury - méritko 1:10 000;
— Vykres verejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatreni a asanaci -
méritko 1:5 000.
Vykresy uzemniho planu mohou byt v pripad potreby doplnény o schémata.
Odtvodnéni izemniho planu bude zpracovano v této strukture:
e textova cast
o graficka ¢ast - vykresy
— Koordinac¢ni vykres - méritko 1:5 000;
— Vykres Sirsich vztaht - méritko 1:100 000;
— Vykres predpokladanych zabord ptidniho fondu - méritko 1:5 000.
Projektova dokumentace izemniho planu bude zpracovana pro celé spravni izemi obce
Ondrejov a bude vyhotovena a odevzdana jak v tiSténé podobé, tak v digitalni formé na
datovém nosi¢i CD/DVD, a to v tomto v nasledujicim poctu pro jednotlivé etapy
zpracovani:

a) ve 2 vyhotovenich pro potifeby spoletného jednani dle § 50 stavebniho zdkona,
vCetné 2x digitalniho zpracovani na datovém nosici;

b) v 1 vyhotoveni tiSténém pro Krajsky uiad Stiedoceského kraje piipadné opraveném po
spoletném jednani;

c) ve 2 vyhotovenich tisténych pro verejné projednani podle ust. § 52 stavebniho zakona (s
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pripadnymi upravami dle vyjadieni KUSK Stf. kraje a dalSimi vyvolanymi Upravami,
vCetné 2x digitalniho zpracovani na datovém nosici;

d) ve 4 tisténych vyhotoveni pro vydani dle § 54 stavebniho zdkona (upravené po vSech
projednani) vcéetné 4 x digitalniho zpracovani na datovém nosici a opatien schvalovaci
dolozkou. Vysledny navrh bude odevzdan spolu s datovym nosicem.

Konecné zpracovani dokumentace bude uloZeno:
— 1xna Obecnim uradu Ondiejov;
— 1 x na Méstsky ufad v Mnichovicich, odbor stavebni Gifad;

1 x Méstsky drad v Ri¢anech, odbor regionalniho rozvoje a izemniho planovani;

1 x Krajsky urad Stiedoceského kraje, odbor regionalniho rozvoje.

POZADAVKY VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIV( UZEMNIHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVO] UZEMI

Na tizemi obce Ondrejov se nenachdazi evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast. Sidlo je
stabilizované, ma kvalitni dopravni i technickou infrastrukturu a bude se nadale rozvijet
jako obytné rekreaCni sidlo s vyznamem v lokalni sidelni struktuie. Vzhledem k
piredpokladu minimalniho vymezeni novych ploch pro bydleni a Zadnych novych ploch pro
rozvoj vyroby a nadmistni dopravy, se nepredpoklada vypracovani vyhodnoceni vlivi
koncepce na Zivotni prostredi ani vyhodnoceni vlivli na udrZzitelny rozvoj uzemd.

Obec Ondfejov ma podle posledni aktualizace UAP ORP Ri¢any vsechny pilie udrzitelného
rozvoje izemi hodnoceny kladné. Uzemi obce je hodnoceno jako vyvaZené ve viech tfech
pilitich.
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