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1.1.

1.2.
1.3.
1.4.

1.5.

1.6.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Vymezeni reSeného Uzemi a SirSi vztahy

Resené uzemi bylo vymezeno zménou UP &.1, kter& zaroven stanovila i podminku vyuZiti
ploch zpracovanim Uzemni studie. Vzhledem k tomu, Ze studie nebyly ve zméné ocislovany,
zadani US stanovilo nazev a pofadové &islo studie: €.9 - Brozkovna.

Seznam dotéenych pozemku v€etné vlastnickych vztahl jsou uvedeny v kap. 7.

Resené Gzemi se naléza na jihozapadnim okraji sidla Tfemblat, v piimé navaznosti na hlavni
komunikaci - silnici lll. tfidy (11319), prochazejici smérem zapadnim od centra sidla.
Lokalita je pfistupna pouze smérem od zapadu po stavajici komunikaci, ktera vede po télese
hraze rybnika a ma technické omezeni nosnosti.

Cela plocha je feSena jako jedna rozvojova plocha o velikosti cca. 1,5ha, plocha je dnes jiz
rozdélena na jednotlivé pozemky. Pro pfipad dalSiho déleni je ale stanovena podminka pro
max. 15 stavebnich parcel pro stavby individualni rekreace.

Na vychodni strané je navrzena v izemnim planu VPS cyklostezky, ktera zpfistupnuje
lokalitu, ale ne pro motorovou dopravu.

Analyza stavajiciho stavu vyuzivani tzemi

Pozemek ¢.parc. 1730/1 je stavajici pozemni komunikaci s omezenou nosnosti, pozemek
vede déle na jih od lokality.

Pozemky €.parc. 1448/2, 5, 16 a 18 jsou oddéleny pro potfeby zpfistupnéni pozemki{ uvnitf
lokality, Sitkové uspofadani vSak neodpovida pozadavkim na pohyb vozidel IZS.

S vyjimkou stavajici pozemni komunikace (i¢elova komunikace s mechanicky zpevnénym
povrchem) na pozemku €.parc. 1730/1 nejsou zadné plochy uvnitf lokality vedeny jako
komunikace.

V Gzemi neni zadna kolaudovana stavba, s vyjimkou trafostanice na pozemku &.parc. st. 455
a 1448/22; tzemni studie bere tuto stavbu jako neménny prvek v iGzemi a nevymezuje pro néj
Zadné dalSi podminky.

Urbanisticka koncepce v €etné regula €énich prvk G

Navrh akceptuje stavajici dostupnost pozemki a vymezuje plochy uréené pro homogenizaci
Ucelovych komunikaci.

Navrhované umisténi staveb je dano stavajici regulaci tzemniho planu a majetkopravné
stavajici parcelaci. Velikost staveb je omezena, dokoné&eni lokality staveb individualni
rekreace v navaznosti na stavajici zastavbu zapadné od lokality nebude mit vliv na krajinny
raz, ani na jiné mistni hodnoty. Jedna se o pohledové oddélenou lokalitu, vhodné oddélenou
od okoli stavajici vysokou zeleni.

Vzhledem k velikosti lokality (pod 2ha) a jejimu tvarovému feSeni neni specificky pozadavek
na vymezeni ploch vefejného prostranstvi.

Rozvojové plocha - pro plochu je stanovena podminka oddéleni ¢asti nékterych pozemkd pro
potfeby vybudovani kapacitni komunikace umozfujici zasobovani staveb osobnimi vozidly a
pFijezd vozidel I1ZS.

V rozvojové ploSe neni vzhledem ke stavajicimu  majetkopravnimu uspo Fadani lokality
stanoven poZadavek na parcelaci, je ale stanoven ma  ximalni po éet pozemk (i na 15.
Pro umisténi staveb plati nize uvedené pozadavky:

- minimalni velikost pozemku pro umist  éni stavby individualni rekreace je dana
Uzemnim planem

- pro pot feby p fipojeni vSech sousednich nemovitosti je podminkou v ybudovani
odpovidajici dopravni infrastruktury, v souladu s u stanovenim §88 zak.
183/2006Sh.
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4.1.
4.2.

4.3.

4.4,

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

6.1.
6.2.

6.3.

- prorozvojovou plochu je stanovena podminka umist éni oto €ky na U ¢elové
komunikaci uvnit F lokality; jeji umist éni lze po dohod é vlastnik & zménit p Fi
zachovani vSech podminek pravnich p  Fedpis G a technickych norem

Navrh dopravniho FeSeni v éetné Sifek verejnych profil U

Navrh dopravni dostupnosti je dan umisténim pozemk( ve struktufe zastavby.

Rozvojové plocha je zpfistupnéné ze silnice lll. tfidy a z pozemku navrhované Gcelové
komunikace.

Pro potfeby zpfistupnéni rozvojové plochy je definovana minimalni Sife pozemku pro umisténi
pozemni komunikace 6,5m; vnitini ¢lenéni neni s ohledem na velikost lokality nijak
definovano, komunikace vSak musi byt navrzena jako obousmérna Gcelova komunikace.
Navrh vychazi z moznosti umisténi obousmérné komunikace Sife jizdniho pruhu 2x 2,5m +
2x0,75m krajnice, celkem min. 6,5m pozemek.

Vymezeni plochy pro Upravu stavajici tcelové komunikace na pozemku €.parc. 1730/1
umoznuje prodlouzeni komunikace a tim zajiSténi prostupnosti izemi. Navrh vychazi z pozice
rozSifeni z osy stavajici komunikace o 4m na kazdou stranu (pozn. rozSifeni severnim
smérem je mimo Uzemi feSené Gzemni studii, je ve vykresové dokumentaci pouze koncepéné
naznaceno).

Popis koncepce technické infrastruktury, p  Fipadna etapizace

V obci je kapacitni obecni vodovod a splaskova kanalizace, v dané lokalité je vSak napojeni
na obecni vodovod a splaskovou kanalizaci technicky i ekonomicky nereéalné - viz zakon ¢.
274/2001 Sbh.; napojeni na studnu a Zumpu je vSak pfipustné pouze jako do¢asné, pokud
tomu nebrani jiné pravni pfedpisy nebo zavazné regulativy z UPD.

Pro umisténi staveb v Gzemi, v€etné komunikace, plati nasledujici podminky:

- deSt'ova voda z pozemk G uré€enych pro zastavbu stavbami individualni rekreace
bude likvidovana vyhradn & to tomto pozemku

- deStovéa voda z plochy pozemni komunikace musi byt likvi dovéna vyhradn é na
pozemku pozemni komunikace; Ize  feSit p fimym vsakem do zelen & nebo jinym
technickym opat fFeni; sou €asti navrhu komunikace musi byt hydrogeologické
posouzeni vsaku

- do doby vy feSeni jiného p Fijezdu do lokality je nutnou podminkou ve fazi
umist éni stavby individualni rekreace poZzadavek na  feSeni realizace stavby
vyhradn é vozidly do celkové hmotnosti vozidla nebo jizdni s oupravy do 6 tun

Vzhledem k velikosti lokality nestanovuje studie poZzadavek na umisténi tras siti,
nepredpokladaji se zadné vynucené prelozky VN, ani stavba dalsi trafostanice. Umisténi vySe
uvedenych prvku technické infrastruktury je vzdy v souladu s pozadavky této studie.
Vzhledem k velikosti feSeného Gzemi neni pozadavek na etapizaci.

Popis koncepce zelen é

Soucasti navrhu zemni studie neni specificky pozadavek na navrh ploch vefejné zelené.
U pozemka pro umisténi staveb individualni rekreace musi byt dodrZzeny pozadavky na
velikost zastavéné plochy a plochy zelené z Gzemniho planu.

U pozemkl pozemni komunikace je velikost plochy zelené dana technickymi parametry
navrhovanych komunikaci.
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7. Prehled vlastnik 0 dot €éenych parcel

VSechny pozemky jsou v k.U. Tfemblat, (770612):

1448/5

1448/18
1448/19

1448/16
1448/17
1730/1
1448/2

st.455
1448/32

1448/7

1448/20
1448/21
1448/22
1448/23
1448/3

1448/28
1448/27

1448/25
1448/26

1448/24
1448/29
1448/30

1448/31

Convio invest, a.s., Legerova 1820/39, Nové Mésto, 12000 Praha 2 5/56
Danhelova Dana, €. p. 55, 29479 Kropacova Vrutice 5/56

SJM Krema Karel a Kremova Lenka DiS., Na okruhu 384/23, Pisnice,
14200 Praha 4 1/4

SIM Némec Jan a Némcova Zuzana, Obecni 86, 25162 Mukarov 6/56
Pavlikova Martina, Tatarkova 730/8, Haje, 14900 Praha 4 14/56
Svoboda Pavel, Zru$en trvaly pobyt na izemi CR 1/56

Svobodova MiluSe, €. p. 166, 25162 Svojetice 1/56

SJM Simon Hynek Ing.arch. a Simonovéa Renata Ing., 10/56

Simon Hynek Ing.arch., Kamenice 111, 54701 Nachod

Simonovéa Renata Ing., Ve Lhotce 587/8, Lhotka, 14200 Praha 4

SJM Krema Karel a Kremova Lenka DiS., Na okruhu 384/23, Pisnice,
14200 Praha 4

Pavlikova Martina, Tatarkova 730/8, Haje, 14900 Praha 4

Obec Ondrejov, Choceradska 62, 25165 Ondfejov

Convio invest, a.s., Legerova 1820/39, Nové Mésto, 12000 Praha 2 1/7
Danhelova Dana, €. p. 55, 29479 Kropacova Vrutice 1/7

SJM Némec Jan a Némcova Zuzana, Obecni 86, 25162 Mukarov 2/7
Svoboda Pavel, Zrusen trvaly pobyt na tzemi CR 1/14

Svobodova MiluSe, €. p. 166, 25162 Svojetice 1/14

SJM Simon Hynek Ing.arch. a Simonovéa Renata Ing., 2/7

Simon Hynek Ing.arch., Kamenice 111, 54701 Nachod

Simonova Renata Ing., Ve Lhotce 587/8, Lhotka, 14200 Praha 4

CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-Podmokly, 40502 Dé&g&in

Vavra Véclav, adresa neznamé 1/2

Zamyslicky FrantiSek, adresa neznama 1/2

Pokorna Véra, Na LibuSince 96/7, VySehrad, 12800 Praha

Picha Daniel, MiSefiska 70/4, Mala Strana, 11800 Praha 1

Javlrek Martin, Palackého 486, 28201 Cesky Brod

Pavlik Tomas, Tatarkova 725/18, Haje, 14900 Praha

Budinska Zuzana MUDr., Na Kocince 1739/6, Dejvice, 16000 Praha 6 1/2
SJIM Krejéa Josef a Krejcova Ladislava, Blanicka 1088/27, Vinohrady,
12000 Praha 2 1/2

Budinska Zuzana MUDr., Na Kocince 1739/6, Dejvice, 16000 Praha 6
SJM Svoboda Pavel a Svobodova MiluSe,

Svoboda Pavel, Zrusen trvaly pobyt na Gzemi CR

Svobodova Miluse, €. p. 166, 25162 Svojetice

SJM Simon Hynek Ing.arch. a Simonové Renéta Ing.,
Simon Hynek Ing.arch., Kamenice 111, 54701 Nachod
Simonova Renéata Ing., Ve Lhotce 587/8, Lhotka, 14200 Praha 4

Danhelova Dana, €. p. 55, 29479 Kropacova Vrutice
SJM Némec Jan a Némcova Zuzana, Obecni 86, 25162 Mukarov

Convio invest, a.s., Legerova 1820/39, Nové Mésto, 12000 Praha 2
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8.1.

8.2.

9.1.
9.2.

9.3.

9.4.

Predbézné bilance kapacity zemi

Bilance zastavitelnych ploch:

- rozvojova plocha - cca. 15000 m?
- maximalni pocet staveb individualni rekreace: 15

Bilance 2ploch dopravni infrastruktury:

1780 m® pro Upravu stavajicich a navrh novych tc¢elovych komunikaci

z vySe uvedené vymeéry Ize odvodit cca. 20% zelené soucasti plochy pozemku komunikace
sougasti navrhu US neni specificky definovana plocha vefejné zelené nebo vefejného
prostranstvi

Zaver

Uzemni studie byla zpracovana v souladu s poZadavky zadani.

Uzemni studie akceptuje pozadavky vyplyvajici ze zmény ¢.1 UP Ondfejov pro plochy
podminéné zpracovanim Gzemni studie.

Z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace, z Politiky Gzemniho rozvoje CR, ani z dal3ich
tuzemné planovacich podkladl nevyplyvaji pro zpracovani studie Zzadné specifické pozadavky.
Uzemni studie obsahuje 6 stran, z toho 1 stranu obsahu a 4 strany textu.

22.12.2015
zpracovatel: Ing.arch. Tomas Russe
CKA 03228

Grafickd c¢ast:

Situace SirSich vztahu s vyznac¢enim dopravniho napojeni lokality
M1:2500

Vykres urbanistického fesSeni, véetné stanoveni podminek pro zastavbu
M1:1000

Vykres dopravni infrastruktury
M1:1000

Vykres vlastnickych vztaht na pozadi urbanistického feSeni a parcelace
M1:750

Vykres parcelace
M1:1000
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iho napojeni lokality M1:2500

SirSich vztahil s vyznac¢enim dopravn

Vykres



J<q
15184
1453 1517

Legenda

a Hranice feSeného Uzemi studie ¢.9 - Brozkovna

Pozadavek na déleni pro potfebu vymezeni ploch pro vefejnou dopravni infrastrukturu
1448/6 « . . .
© Clenéni ploch studie

®

s Zastavitelna plocha

Stavajici zastavba - trafostanice
Ugelova komunikace

1449 2 Grafické pozadi mimo resené uzemi [

P

1448/12 - . .
Uc&elova komunikace

------ Rozsifeni pozemni komunikace mimo Uzemi feSené studii

Site vefejného prostranstvi 6,5m, 1456/46

hrana rozSifeni je od hrany zastavéného uzemi

1454/2

1456/1

1456/38 1456/

1448/19

1518/7

1448/32
1456/35

I
Sife vefejného prostranstvi 8m, véetné rozsifeni mimo fesené Uzemi, | 745634
hrana rozsifeni je 4m od osy pozemku stavajici komunikace

Q

1454/3 1448/22

a
144825

1448/23

o
1448/11

(O
1448/26

144829

1448/3

Q.
1448/30

Q.
144827

Q
1445/31

[N
1448/28

OtocCka na pozemni komunikaci, min. 8 x 12m

I
1456/21

I
1441/1

I
1456/

L ALLI0 Z

Vykres urbanistického reseni, v€etné stanoveni podminek pro zastavbu M1:1000 2



o 1518/4
1453 1517 Legenda

N S Hranice feSeného Uzemi studie ¢.9 - BroZkovna

Pozadavek na déleni pro potfebu vymezeni ploch pro vefejnou dopravni infrastrukturu

. Ugelova komunikace

Grafické pozadi mimo feSené tuzemi
Ugelova komunikace

------ RozsSifeni pozemni komunikace mimo Uzemi feSené studii
"
1449

1TIo/&y

1456/46

1456/1 1 I

1456/38 1456/

1448/19

1448/32

I
144822

1456/34
Q
1448/15 144825 1448/23
a
1448/11
Q
1448/26
1448/29
1448/3
(0N
1448/30 a
144827
o [N
1448/31
&3 1448/28
I
1456/21
I 0
1441/1 1456/

Vykres dopravni infrastruktury M1:1000 3
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Legenda

Convio invest, a.s., Legerova 1820/39, Nové Mésto, 12000 Praha 2 5/56
Darihelova Dana, €. p. 55, 29479 Kropacova Vrutice 5/56
SJM Krema Karel a Kremova Lenka DiS., Na okruhu 384/23, Pisnice, 14200 Praha 4 1/4|
SJIM Némec Jan a Némcova Zuzana, Obecni 86, 25162 Mukafov 6/56
/ Pavlikova Martina, Tatarkova 730/8, Haje, 14900 Praha 4 14/56
Svoboda Pavel, Zruen trvaly pobyt na Gzemi CR 1/56
Svobodova MiluSe, €. p. 166, 25162 Svojetice 1/56
SJIM Simon Hynek Ing.arch. a Simonova Renata Ing., 10/56 Q.
Simon Hynek Ing.arch., Kamenice 111, 54701 Nachod 443/72
Simonovéa Renata Ing., Ve Lhotce 587/8, Lhotka, 14200 Praha 4

Hranice feSeného Gzemi studie ¢.9 - Brozkovna

= Pozadavek na déleni pro potfebu vymezeni ploch pro vefejnou dopravni infrastrukturu

Obec Ondfejov, Choceradska 62, 25165 Ondfejov

1456/46

Convio invest, a.s., Legerova 1820/39, Nové Mésto, 12000 Praha 2 1/7|
Darihelova Dana, €. p. 55, 29479 Kropacova Vrutice 1/7

SJIM Némec Jan a Némcova Zuzana, Obecni 86, 25162 Mukarov 2/7 (ol
Svoboda Pavel, Zrugen trvaly pobyt na Gzemi CR 1/14

Svobodova Milue, &. p. 166, 25162 Svojetice 1/14 448/13
SJIM Simon Hynek Ing.arch. a Simonova Renata Ing., 2/7

Simon Hynek Ing.arch., Kamenice 111, 54701 Nachod

Simonova Renata Ing., Ve Lhotce 587/8, Lhotka, 14200 Praha 4 ’\

1448717

Pavlikova Martina, Tatarkova 730/8,
Haje, 114900 Praha 4

1456/7

144820

CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&g&in IV-Podmokly, 40502 Dégin

1518/7

(o8
144821

a
1448/70

(ON
1448/24

Danhelova Dana, €. p. 55,
29479 Kropa €ova Vrutice

S ,‘5/&‘9

a
1448/25

SJIM Simon Hynek Ing.arch. a Simonova Renéata Ing.,
Simon Hynek Ing.arch., Kamenicg 111, 54701 Nachod
Simonova Renata Ing., Ve Lhotce 587/8, Lhotka, 1420 0 Praha 4

Q
1448/26

¢
1448/15

1448/23

(O
1448/171

Pavlik Tomas, Tatarkova 725/18,
Haje, 14900 Praha

%5755

(o
1448/29

14458/3

Budinska Zuzana MUDr., Na Kocince 1739/6,
Dejvice, 16000 Praha 6 1/2

SJM Krej éa Josef a Krej ¢ova Ladislava, Blanicka 1088/27,
Vinohrady, 12000 Praha 2 1/2

(O
1448/30

N
Y
Q@ '

Q. S
I ol
1448/31 KRS
OIS 1448/28
Convio invest, a.s., Legerova 1820/39, ~Q°Q e .
Nové Mésto, 12000 Praha 2 SIS Budinska Zuzana MUDr., Na Kocince 1739/6,
S5 Dejvice, 16000 Praha 6
S > T O
o e P 1455/1

Vavra Vaclav, adresa neznama 1/2
Zamyslicky FrantiSek, adresa neznama 1/2]

[
144712

Vykres vlastnickych vztah 1 na pozadi urbanistického ¥eSeni a parcelace M1:750 4




I
1449

15184
1453

1448/6

®

Site vefejného prostranstvi 6,5m,

hrana rozSifeni je od hrany zastavéného uzemi

1456/46

1517

TOZH

Legenda

Hranice feSeného Uuzemi studie ¢.9 - Brozkovna

Clenéni ploch studie
Zastavitelna plocha
Stavajici zastavba - trafostanice

------ RozSifeni pozemni komunikace mimo Uzemi feSené studii

/

e

Site vefejného prostranstvi 8m, v&etné rozsifeni mimo feené tuzemi,

hrana rozSifeni je 4m od osy pozemku stavajici komunikace

1456/1

Pozadavek na déleni pro potfebu vymezeni ploch pro vefejnou dopravni infrastrukturu

1456
1448/19
|
{rozvojova plocha’A  wss2
Q / I
1448/22
1454/3 . , v 1o
’ maximalné 15 pozemk r4263)
pro stavby individualni rekreace
a
1448/15 144825 1448/23
[oN
144811
(0N
1448/26
1448/29
1448/3
Q-
1448/30 a
1448/27
o (oN
144831 1448/28
Otocka na pozemni komunikaci, min. 8 x 12m |
1456/21
I 0
144171 1456/
Vykres parcelace M1:1000 5





