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Vymezeni reSeného Uzemi a SirSi vztahy

Resené uzemi bylo vymezeno zménou UP &.1, kter& zaroven stanovila i podminku vyuZiti
ploch zpracovanim Uzemni studie. Vzhledem k tomu, Ze studie nebyly ve zméné ocislovany,
zadani US stanovilo nazev a pofadové ¢islo studie: €.1 - Pod HFistém.

Seznam dotéenych pozemku v€etné vlastnickych vztahl jsou uvedeny v kap. 7.

Re3ené Uzemi se naléza na zapadnim okraji sidla Ondfejov, pfiléha k G&elové komunikaci na
severu lokality, ale komunikace nema dostatecné navrhové parametry pro pfipojeni rodinnych
domd.

Cela plocha je feSena jako jedna rozvojova plocha o velikosti cca. 1,4ha, pro dalsi déleni je
stanovena podminka pro max. 12 stavebnich parcel pro rodinné domky.

Analyza stavajiciho stavu vyuzivani tzemi

Pozemek &.parc. 2433/1 je stavajici ucelova komunikace, naléza severné na hranici feSeného
Gzemi.

Ze severu k zapadni ¢asti lokality vede i dalSi pozemni komunikace na pozemku &.parc.
2433/44; komunikace jsou vzajemné oddélené uzkymi pozemky soukromych vlastnikd, Ize ale
predpokladat budouci propojeni; studie ale neni na toto propojeni navrhem nijak vazana.

V Uzemi neni zadna kolaudovana stavba, v ploSe je ale neevidovany vodni tok - ob&asna
vodote¢ odvadéjici povrchové destové vody z okolniho Gzemi.

Pfes lokalitu je dale vyvedena splaskovéa kanalizace za COV.

Pozemky jednotlivych vlastnikd v ¢4sti lokality umoznuji pfimé vyuziti bez nutnosti dalSiho
déleni, nékteré pozemky jsou ale jiz nyni nedostupné jinak, nez mimo Uzemi feSené studi.

Urbanisticka koncepce v €etné regula énich prvk G

Navrh akceptuje stavajici dostupnost pozemkl a vymezuje plochy uréené pro rozsifeni
Ucelové komunikace tak, aby bylo mozné umisténi povrchového odtoku z okolnich ploch a
komunikace, dale aby byla mozna Uprava splaskové kanalizace v ramci plochy vefejného
prostranstvi pozemni komunikace.

Pozemek 2297 je pfistupny po sousednich pozemcich stejného vlastnika, mimo GUzemi feSené
Uzemni studii, proto neni v ramci Gzemni studie nijak feSeno jeho napojeni ani navrh déleni
pozemki.

Vzhledem k velikosti lokality (pod 2ha) a jejimu tvarovému feSeni neni specificky pozadavek
na vymezeni ploch verejného prostranstvi.

Pripadné umisténi staveb, ani dalSi pozadavky ze studie, nemaji vliv na krajinny raz sidla ani
na stavajici zastavbu, naopak znamenaji pfinos z hlediska kvalitnéjSi dimenze vefejného
prostranstvi - zejména pro umisténi prvkd dopravni obsluznosti Gzemi .

Plochy nejsou pohledové nijak vyrazné exponované, navazuji na zastavéné uzemi sidla.
Pozemky s umisténymi rodinnymi domy nebo jinymi stavbami nejsou jinak dale podminény
regulaci ze studie.

Rozvojové plocha - pro plochu je stanovena podminka oddéleni ¢asti nékterych pozemkd pro
potfeby vybudovani kapacitni komunikace v souladu s poZzadavky ustanoveni 8§22, odst.2,
vyhl. & 501/2006Shb. a s pozadavky UP. V navrhu je FeSeno oddé&leni $ife 10m z ddvodu
nutnosti umisténi povrchového odtoku. V pfipadé, Ze sou €asti d éleni pozemk a bude i
umist éni technického FeSeni odvodn éni, Ize tuto hodnotu snizit na 8m.

V rozvojové ploSe neni vzhledem ke stavajicimu  majetkopravnimu uspo Fadani lokality
stanoven pozadavek na parcelaci, je ale stanoven ma  ximalni po €et pozemk G pro stavby
rodinnych dom @ na 12.
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5.4.

6.1.
6.2.

6.3.

Pro umisténi staveb plati nize uvedené pozadavky:

- minimalni velikost pozemku pro umist  éni stavby rodinného domu je dana
Uzemnim planem

- pro pot feby p fipojeni vSech sousednich nemovitosti je podminkou v ybudovani
odpovidajici dopravni infrastruktury, v souladu s u stanovenim 8§88 zak.
183/2006Sh.

Navrh dopravniho FeSeni v éetné Sifek verejnych profil G

Navrh dopravni dostupnosti je dan umisténim pozemku ve struktufe zastavby.

Rozvojova plocha je zpfistupnénda z pozemku stavajici u¢elové komunikace.

Pro potfeby zpfistupnéni rozvojové plochy je definovana minimalni Sife pozemku pro umisténi
pozemni komunikace 10m; vnitfni ¢lenéni neni s ohledem na velikost lokality nijak definovano,
komunikace vSak musi byt navrZzena jako obousmérna mistni komunikace.

Vymezeni plochy pro rozSifeni stavajici i¢elové komunikace na pozemku €.parc. 2433/1
umoznuje prodlouzeni komunikace a tim zajiSténi prostupnosti Uzemi.

Popis koncepce technické infrastruktury, p  Fipadna etapizace

V obci je dostate¢né kapacitni obecni vodovod a splaskovéa kanalizace, pro umisténi novych
objektl je zavazné napojeni na obecni vodovod a splaskovou kanalizaci, pokud neni toto
pfipojeni z hlediska prodlouzeni fadt neekonomické - viz zakon €. 274/2001 Sb.; pfipadné
napojeni na studnu a Zumpu je pfipustné pouze jako do¢asné, pokud tomu nebrani jiné pravni
predpisy nebo zavazné regulativy z UPD.

Pro umisténi staveb v Gzemi, v€etné komunikace, plati nasledujici podminky:

- deStova voda z pozemk G uréenych pro zastavbu rodinnymi domy bude
likvidovana vyhradn & to tomto pozemku

- deStovéa voda z plochy pozemni komunikace musi byt likvi dovéna vyhradn é na
pozemku pozemni komunikace; Ize  feSit p fimym vsakem do zelen & nebo jinym
technickym opat feni; sou €asti navrhu komunikace musi byt hydrogeologické
posouzeni vsaku

Vzhledem k velikosti lokality nestanovuje studie pozadavek na umisténi tras siti,
nepredpokladaji se zadné vynucené prelozky VN, ani stavba trafostanice. Umisténi vySe
uvedenych prvki technické infrastruktury je vzdy v souladu s poZadavky této studie.
Vzhledem k velikosti feSeného Gzemi neni pozadavek na etapizaci.

Popis koncepce zelen é

Soucasti navrhu Uzemni studie neni specificky pozadavek na navrh ploch vefejné zelené.
U pozemkd pro umisténi staveb individualni rekreace musi byt dodrzeny pozadavky na
velikost zastavéné plochy a plochy zelené z Gzemniho planu.

U pozemkl pozemni komunikace je velikost plochy zelené dana technickymi parametry
navrhovanych komunikaci.
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7.

Prehled vlastnik 0 dot €éenych parcel

VSechny pozemky jsou v k.G. Ondfejov u Prahy (711276):

2297 Vavrova Miloslava, Prazska 94, 25165 Ondfejov
2287 Sebl Antonin, Sukdolska 273, 25165 Ondfejov
2311
2292 Vavra Josef, Turkovicka 164, 25165 Ondfejov
2309 SJM Hudec René RNDr. a Hudcova Véra RNDr., Pod Hfistém 400, 25165
2310 Ondiejov
2308 Makovec Jan, nam. 9. kvétna 48, 25165 Ondfejov
2305 Bohm Ludék, Nad KFizkem 371, 25165 Ondrejov
2301/1
2280/4 Béhm Jifi, Sukdolska 338, 25165 Ondrejov
2291 Bilek Jifi, Zahradni 203, 28163 Kozojedy
8.  PredbéZzné bilance kapacity Uzemi
8.1. Bilance zastavitelnych ploch:
- rozvojova plocha - cca. 12500 m?
- maximalni pocet staveb rodinnych doma: 12 L
- predpokladany maximalni poc€et obyvatel 32, pfi praimérné obloznosti 2,7 (daj CSU)
8.2. BiIanceszoch dopravni infrastruktury:
- 1689 m” pro rozSifeni stavajici tcelové komunikace
- zvySe uvedené vyméry |ze odvodit cca. 35% zelené soucasti plochy vefejné komunikace
- soucasti navrhu US neni specificky definovana plocha vefejné zelené nebo vefejného
prostranstvi
9. Zaver
9.1. Qzemni studie byla zpracovana v souladu s poZadavky zadani.
9.2. Uzemni studie akceptuje pozadavky vyplyvajici ze zmény ¢.1 UP Ondfejov pro plochy
podminéné zpracovanim Gzemni studie. 3
9.3. Z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace, z Politiky Gzemniho rozvoje CR, ani z dalSich
uzemné planovacich podkladl nevyplyvaji pro zpracovani studie Zadne specifické pozadavky.
9.4. Uzemni studie obsahuje 6 stran, z toho 1 stranu obsahu a 4 strany textu.
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zpracovatel: Ing.arch. Tomas Russe
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Graficka €ast:
1 Situace SirSich vztahd s vyznac¢enim dopravniho napojeni lokality
M1:2500
2 Vykres urbanistického fesSeni, véetné stanoveni podminek pro zastavbu
M1:1000
3 Vykres dopravni infrastruktury
M1:1000
4 Vykres vlastnickych vztaht na pozadi urbanistického feSeni a parcelace
M1:750
5 Vykres parcelace
M1:1000
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