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Vymezeni reSeného Uzemi a SirSi vztahy

Resené uzemi bylo vymezeno zménou UP &.1, kter& zaroven stanovila i podminku vyuZiti
ploch zpracovanim Uzemni studie. Vzhledem k tomu, Ze studie nebyly ve zméné ocislovany,
zadani US stanovilo nazev a pofadové ¢islo studie: €.6 - K Botici.

Seznam dotéenych pozemku véetné vlastnickych vztahl jsou uvedeny v kap. 7.

Resené Gzemi se naléza na severnim okraji sidla Tfemblat, v pfimé navaznosti na hlavni
komunikaci - silnici Il. tfidy, prochéazejici severojiznim smérem celym sidlem.

Plocha studie je fakticky ¢lenéna na dva samostatné bloky pozemku, toto déleni je dano i
navaznosti na SirSi vztahy v Uzemi. Zapadni ¢ast - oznacena jako rozvojova plocha A
(pozemek ¢&.parc. 1555) je pfimo pfilehla k silnici Il. tfidy a m& moznost dopravniho napojeni z
této silnice, ale zaroven i z G¢elové komunikace na pozemku ¢.parc. 1683/1.

Vychodni blok pozemku - ozna¢ené jako rozvojova plocha B (€.parc. 1680, 1681, ¢ast
pozemku 1683/1 a 1679) je naopak pfistupny vyhradné po uc¢elové komunikaci na pozemku
¢.parc. 1683/1. Na pozemku €.parc. 1678 je stavajici rozestavény RD, zatim nezapsany v KN.
Na jizni strané feSené lokality pfiléh& k pozemkim G&elova komunikace na parc.¢. 1682, ktera
zpfistupriuje lokalitu rekreacnich chat a pozemku na sever od ploch studie. Ackoliv
nezasahuje do feSeného Uzemi studie, je nutné, aby Uprava této komunikace byla z ddvodu
bezpecnosti silni¢niho provozu soucasti navrhu.

Analyza stavajiciho stavu vyuzivani tzemi

Pozemek ¢.parc. 1556/2 a 1737 je soucasti ploch silnice II. tfidy.

Pozemek ¢.parc. 1555 je pozemek s naletovymi dfevinami, bez zastavby.

Pozemek ¢.parc. 1683/1 je ucelova komunikace navazujici na t€elovou komunikaci na
pozemku €.parc. 1686, ktera je pfimo pfistupna z vySe uvedené silnice. Komunikace je
¢asteCné zpevnéna, nelze ji ale povaZovat za zpevnénou komunikaci pro zpfistupnéni staveb
rodinného bydleni.

Pozemky ¢€.parc. 1680, 1681 a 1679 jsou oploceny, zfejmé& mimo skute¢né hranice pozemka,
jsou prosté zastavby a jsou na nich naletové dfeviny a kfoviny.

Na pozemku ¢&.parc. 1678 je rozestavény rodinny diim s oplocenim.

Urbanisticka koncepce v €etné regula énich prvk G

Navrh akceptuje stavajici dostupnost pozemkl a vymezuje plochy uréené pro homogenizaci
komunikaci a silnice Il. tfidy. Vzhledem k odliSnosti obou ¢asti rozvojovych ploch - AiB jei
navrh koncepéné feSen pro kazdou ¢ast samostatnée.

Navrhované umisténi staveb, ani dalSi pozadavky ze studie nemaji vliv na krajinny raz sidla
ani na stavajici zastavbu, naopak znamenaji pfinos z hlediska kvalitnéjSi dimenze vefejného
prostranstvi - zejména pro umisténi prvkd dopravni obsluznosti tzemi .

Plochy nejsou pohledové nijak vyrazné exponované, navazuji na zastavéné uzemi sidla.
Pozemek s umisténym RD (parc.€. 1678) neni ve studii dale nijak feSen.

Vzhledem k velikosti lokality (pod 2ha) a jejimu tvarovému feSeni neni specificky pozadavek
na vymezeni ploch vefejného prostranstvi.

Rozvojové plocha A - pro plochu je stanovena podminka oddéleni ¢asti pivodniho pozemku
1555 pro potieby Uprav silnice Il. tfidy, v€etné moznosti vymezeni chodniku a doprovodné
zelené. Toto oddéleni je minimalizovano s ohledem na stavajici oploceni sousedniho
pozemku na sever od feSené lokality. Oddéleny pozemek je tak pro dalSi Gpravy silnice a
prilehlé plochy dostacujici. Pro potfeby tohoto rozsifeni je vymezena i feSena ¢ast pozemku
¢.parc. 1555/2.

Pro potfeby zpfistupnéni rozvojové plochy B je upravena Sifka pozemku pro Géelovou
komunikaci. Zde je uplatnéna podminka pro vymezeni Sifky pozemku pro pozemni
komunikaci dle UP - 8m. Vzhledem k proménlivé Sifce pozemku se nabizi moznost nasledné
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3.7.

3.8.

3.9.

4.1.
4.2.
4.3.

4.4,

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

smény pozemku s obci za G¢elem vyrovnani ploch potfebnych i pro rozsifeni Gcelové
komunikace mimo feSené Uzemi (viz 1.6)

V rozvojové ploSe A neni definovanap fesna poloha p Fipadného d éleni pozemk U pro
zastavbu RD, je ale stanoven maximdlni po €et pozemk G na 4.

V rozvojové ploSe B neni definovana p fesna poloha p Fipadného d éleni pozemk U pro
zastavbu RD, je ale stanoven maximdlni po €et pozemk G na 7.

Pro umisténi staveb plati nize uvedené pozadavky:

- minimalni velikost pozemku pro umist  éni RD je dana tzemnim planem

- pro pot feby p fipojeni vSech sousednich nemovitosti je podminkou v ybudovani
odpovidajici dopravni infrastruktury, v souladu s u stanovenim 8§88 zak.
183/2006Sh.

- prorozvojovou plochu A je stanovena zavazné staveb  ni €4ra ve vzdalenosti 8m
od nové hranice pozemku; p fed tuto stavebni €aru nesmi p fedstoupit zadna
stavba s vyjimkou staveb nutného technického vybave ni ing. siti a oploceni; ke
stavebni €are se musi p fimykat hlavni fasada objektu, p Fipadn é jeji roh, pokud
bude objekt pooto €en vuaci této €are, v pripadé nepravidelného tvarovani
objekt G nesmi p fed tuto €ast p Fedstoupit Zzadna ¢€ast fasady objektu; p Fed tuto
¢aru mohou p Fedstoupit p fesahy st fech bez podpor

- pro rozvojovou plochu B je stanovena podminka umist éni oto €ky na mistni
komunikaci; jeji umist éni bude up fesnéno pfi navrhu parcelace; sou ¢asti
rozvojové plochy B m Gze byt nasledn é& i dalsi plocha pro pozemni komunikaci

Navrh dopravniho FeSeni v éetné Sifek verejnych profil U

Navrh dopravni dostupnosti je dan umisténim pozemk( ve struktufe zastavby.

Rozvojové plocha A je zpfistupnéné ze silnice Il. tfidy a z pozemku G¢elové komunikace.

Pro potfeby zpfistupnéni rozvojové plochy B je definovana minimalni Sife vefejného
prostranstvi pro umisténi pozemni komunikace 8m; vnitfni ¢lenéni neni s ohledem na velikost
lokality nijak definovano, komunikace vSak musi byt navrzena jako mistni komunikace
(idedlné jako IV. kategorie - obytna zéna).

Vymezeni plochy pro Upravu Ucéelové komunikace umoznuje prodlouzeni komunikace a tim
zajiSténi prostupnosti Gzemi a moznost pripadného rozsifeni zastavitelného tGzemi, v souladu
s pozadavky Uzemniho planu.

Popis koncepce technické infrastruktury, p  Fipadna etapizace

V obci je dostate¢né kapacitni obecni vodovod a splaskovéa kanalizace, pro umisténi novych
objektu je zavazné napojeni na obecni vodovod a splaskovou kanalizaci, pokud neni toto
pfipojeni z hlediska prodlouzeni fadd neekonomické - viz zakon &. 274/2001 Sb.; pfipadné
napojeni na studnu a Zumpu je pfipustné pouze jako do¢asné, pokud tomu nebrani jiné pravni
predpisy nebo zavazné regulativy z UPD.

Pro umisténi staveb v Uzemi, v€etné komunikace, plati nasledujici podminky:

- deStova voda z pozemk U uréenych pro zastavbu rodinnymi domy bude
likvidovana vyhradn é to tomto pozemku

- deStova voda z plochy pozemni komunikace musi byt likvi dovana vyhradn é na
pozemku pozemni komunikace; Ize  FeSit p fimym vsakem do zelen & nebo jinym
technickym opat feni; sou €asti navrhu komunikace musi byt hydrogeologické
posouzeni vsaku

Vzhledem k velikosti lokality nestanovuje studie poZzadavek na umisténi tras siti,
nepredpokladaji se Zzadné vynucené prelozky VN, ani stavba nové trafostanice. Umisténi vyse
uvedenych prvku technické infrastruktury je vzdy v souladu s pozadavky této studie.
Vzhledem k velikosti feSeného Gzemi neni pozadavek na etapizaci.
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6.1.
6.2.

6.3.

7.

Popis koncepce zelen é

Soucasti navrhu zemni studie neni specificky pozadavek na navrh ploch vefejné zelené.

U pozemkt pro umisténi staveb rodinného bydleni musi byt dodrzeny pozadavky na velikost
zastavéné plochy a plochy zelené z izemniho planu.

U pozemkl pozemni komunikace je velikost plochy zelené dana technickymi parametry
navrhovanych komunikaci.

Prehled vlastnik 0 dot €éenych parcel

VSechny pozemky jsou v k.U. Tfemblat, (770612):

1737 StredoCesky kraj, Zborovska 81/11, Smichov, 15000 Praha 5
Hospodareni se svéfenym majetkem kraje: Krajska sprava a udrzba silnic
Stfedoceského kraje, pfispévkovéa organizace, Zborovska 81/11, Smichov, 15021
Praha
1556/2 SindelaF Petr, Ragov 20, 38473 Zdikov
1555
1683/1 Obec Ondrejov, Choceradska 62, 25165 Ondrejov
1680 Svarc Jaroslav, Hlavni 16, TFemblat, 25165 Ondfejov
1681
1679
1678 ?varc Jaroslav, Hlavni 16, Tfemblat, 25165 Ondfejov (1/2)
Svarcova Eva, Pfiméticka 1196/30, Michle, 14000 Praha 4 (1/2)
8. Predbézné bilance kapacity Uzemi
8.1. Bilance zastavitelnych ploch:
- rozvojova plocha A - cca. 4800 m”
- rozvojova plocha B - cca. 8000 m?
- maximalni poCet RD: 4 + 7 L
- predpokladany maximalni pocet obyvatel 30, pfi primérné obloznosti 2,7 (idaj CSU)
8.2. Bilancezploch dopravni infrastruktury:
- 1830 m* pro Upravu stavajicich acelovych komunikaci
- zvySe uvedené vyméry Ize odvodit cca. 30% zelené soucasti plochy vefejné komunikace
- soucasti ndvrhu US neni specificky definovana plocha vefejné zelené nebo verejného
prostranstvi
9. Zaver
9.1. Qzemni studie byla zpracovana v souladu s pozadavky zadani.
9.2. Uzemni studie akceptuje pozadavky vyplyvajici ze zmény ¢.1 UP Ondfejov pro plochy
podminéné zpracovanim GUzemni studie. .
9.3. Z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace, z Politiky Gzemniho rozvoje CR, ani z dalSich
uzemné planovacich podkladl nevyplyvaji pro zpracovani studie zadne specifické pozadavky.
9.4. Uzemni studie obsahuje 6 stran, z toho 1 stranu obsahu a 4 strany textu.
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17.11.2015
zpracovatel: Ing.arch. Tomas Russe

CKA 03228
Graficka €ast:
1 Situace SirSich vztahd s vyznac¢enim dopravniho napojeni k vychodni ¢asti lokality
M1:2500
2 Vykres urbanistického fesSeni, véetné stanoveni podminek pro zastavbu
M1:1000
3 Vykres dopravni infrastruktury
M1:1000
4 Vykres vlastnickych vztaht na pozadi urbanistického feSeni a parcelace
M1:1000
5 Vykres parcelace
M1:1000
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