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A  Textova ¢ast odavodnéni
a) Postup porizeni uzemniho planu.

Zastupitelstvo obce Ondrejov rozhodlo svym usnesenim ze dne 1. 12. 2014 pofizeni tzemniho planu
Ondrejov. Zadost o pofizeni izemniho planu byla podana na Méstsky Gfad v Riéanech dne 18. 3.
2015. Obci Ondfejov byl na zakladé vybérového Fizeni rozhodnutim rady vybran zpracovatel
Uzemniho planu spoleé¢nost U-24 s.r.o., Atelier pro urbanismus a Uzemni planovani. Zpracovatel
uzemné planovaci dokumentace je Ing. arch. Tomas Russe (autorizovany architekt, ¢islo autorizace
CKA 03228), ktery je opravnénou osobou dle ustanoveni § 158, odst. 1 stavebniho zékona.

Na zakladé uzemné planovacich podkladd byl pofizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem
vypracovan navrh zadani. Navrh zadani byl dle § 47 stavebniho zékona rozeslan jednotlivé dot€éenym
organtim, Krajskému Gfadu Stfedoéeského kraje (KUSK), sousednim obcim a opravnenym investoriim
dne 11. 2. 2016, vefejnost byla tentyz den informovana prostfednictvim vefejné vyhlasky (€. ev.
11364/2016) vyvésené na ufedni desce pofizovatele (Méstsky Gfad v Riganech). Termin na uplatnéni
pozadavku a pfipominek k navrhu zadani UP Ondfejova byl v souladu s ust. § 47 stavebniho zakona
stanoven na 15 dnli ode dne doruceni vefejné vyhlasky (dorucenim je ve smyslu ust. § 25 spravniho
fadu povazovan patnacty den po vyvéseni). Dotéené organy a krajsky Ufad jako nadfizeny organ,
mohli uplatnit do 30 dnud od obdrzeni navrhu zadani vyjadreni.

V ramci projednavani navrhu zadani UP Ondfejov uplatnil Krajsky Gfad stanovisko (&. j.
024769/2016/KUSK) ze dne 3. 3. 2016, ve kterém organ ochrany pfirody z hlediska vlivu na uzemi
soustavy Natura 2000, vydané dle §45i odst. 1 zdkona o ochrané pfirody a krajiny uvedl, Zze nelze
vylouc€it vyznamny vliv pfedlozeného navrhu samostatné ani ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo
zaméry na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality (dale EVL)
Dolni Sazavy (vliv navrhu nové nebo rozsifené &istirny odpadnich vod (dale COV) na piedmét
ochrany velevruba tupého (Unio crassus) a hofavky duhové (Rhodeus sericeus amarus). Pfipadnym
rozsifenim stavajici COV nebo vybudovanim COV nové, by mohlo dojit k navyseni objemu respektive
zméné kvality vypousténych odpadnich vod do EVL Dolni Sazava. Dale pak v souhrnném vyjadfenim
(€. j. 024771/2016/KUSK) ze dne 7. 3. 2016 uplatnil organ posuzovani vlivii na zivotni prostredi podle
§ 10i zakona o posuzovani vlivi na zivotni prostiedi ve kterém pozadoval v nasledujicich etapach
pofizovani UP zpracovat vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu Ondfejov na zivotni prostredi (tzv. SEA).

K danému zaméru COV jiz dFive bylo vydano sdéleni Krajského Gfadu s aktualizovanym stanoviskem
ochrany prlrody a krajiny podle §45i odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., (¢.]. 129905/201 5) na pozadavek
a kanalizace dot¢eny organ vyloucil vyznamny vliv zaméru na pfiznivy stav pfedmétu ochrany a
celistvosti evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti (1zemi soustavy Natura 2000). S
ohledem na charakteristiky zajmového Uzemi Krajsky Ufad Stfedoceského kraje sdélil (€. j. 135787),
Ze podlimitni zamér ,Turkovice COV a kanalizace" nepodléhé zjistovacimu Fizeni dle §7 zékona ¢&.
100/2001 Sb. o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi. Na zakladé uvedenych skute¢nosti a konzultaci
s pfislusnymi pracovniky odboru Zivotniho prostiedi byly podany dvé zadosti o pfehodnoceni
stanovisek k navrhu zadani UP Ondrejov z hlediska vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci
oblast (C. e. 31019/2016) dne 25. 4. 2016 a zadost o pfehodnoceni stanoviska k posuzovani navrhu
zadani UP Ondfejov z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi (&. e. 31030/2016) ze dne 25. 4. 2016.
Krajsky Ufad nasledné vydal aktualizované stanovisko organu ochrany pfirody k navrhu zadani
Uzemniho planu Ondfejov. Vzhledem k predloZzenym skute€nostem, dospél organy ochrany pfirody k
nazoru, ze v souladu s §45i zdkona ¢. 114/1992 Sb., Ize vylougit vyznamny vliv pfedlozené koncepce
samostatné i ve spojeni s jinymi projekty na pfiznivy stav predmétt ochrany a celistvosti EVL Dolni
Séazava (€. j. 06412/2016/KUSK). Ve zmeéné stanoviska k navrhu zadani dzemniho planu Ondfejov (C.
j- 064010) dospél krajsky ufad zaroveri k zavéru dle ustanoveni §10i odst. 2 zakona 114/1992 Sb. a
nepozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivi izemniho planu Ondfejov na zivotni prostfedi (tzv. SEA).

Na zakladé uplatnénych pfipominek a pozadavku byl navrh zadani pfedlozen zastupitelstvu obce
Ondrejov ke schvdleni. Zadani fadné schvalilo Zastupitelstvo obce Ondfejov na svém zasedani dne
13. 6. 2016 usnesenim €. 19. Soucasné potvrdilo Zddost o zpracovani navrhu izemniho planu
Ondfejov dle §50 odst. 1 stavebniho zakona. Méstsky GFad v Riéanech, odbor tizemniho planovéani a
regionalniho rozvoje jako pfisludny Gfad izemniho planovéani dle § 6 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb. o
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Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) potvrdil zajiStovani pofizovani tzemniho planu
Ondrejov (€. e. 87294).

Pofizovatel dle schvaleného zadani zajistil pofizovatel zpracovani navrhu uzemniho planu Ondfejov.
Dle ustanoveni §50 stavebniho zakona byla dne 15. 11. 2018 navrhu UP Ondfejov rozeslan jednotlivé
dotéenym organim, krajskému Ufadu Stfedoceského kraje, opravnénym investordm a sousednim
obcim a byl zvefejnén vefejnou vyhlaskou (€. ev. 183586/2018). Termin pro uplatnéni stanovisek
dotéenych organt v souladu s § 50 stavebniho z&kona byl 30 dnii ode dne konani spoleéného
jednani, do 30 dnli ode dne doruceni verejné vyhlaSky mohl kazdy uplatnit u pofizovatele své pisemné
pripominky. Spolecné jednani se uskutecnilo dne 3. 12 2018 ve 14:00 na odboru Uzemniho planovani
v Ri¢anech.

Pofizovatel po spoleéném jednani pozadal také o stanovisko dle ust. § 50, odst. 7 stavebniho zakona,
dne 30. 1. 2020 (€. ev. 23982/2020). Dne 14. 2. 2020 vydal Krajsky ufad StfedoCeského kraje
prislusné stanovisko (C.j.: 020227/2020/KUSK) ve kterém zjistil, Ze pfedlozeny navrh UP Ondfejova
neprokazoval soulad s PUR ve znéni 1., 2., 3., aktualizace a ZUR SK ve znéni jejich 1. a 2.
aktualizace. Pro radné posouzeni souladu bylo nutné doplnit do vykresové i textové ¢asti odivodnéni
veskeré jevy a jejich limity vymezené v ZUR SK a prokazat zaji§téni koordinace navrhu s touto
dokumentaci. Dokumentace byla podle téchto pozadavki upravena, pofizovatel nasledné pozadal o
prehodnoceni pfedmétného stanoviska dne 19. 3. 2020 (¢.ev.:68179/2020). Dne 17. 4. 2020 vydal
Krajsky Urad StfedoCeského kraje v souladu s ust. § 50, odst. 7 stavebniho zakona stanovisko

(Cj :056100/2020/KUSK USR/Bou) k navrhu UP Ondfejov z hlediska zaji§téni koordinace vyuZivani
Uzemi, zejména s ohledem na SirSi Uzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a
s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, kde konstatoval odstranéni nedostatkd. Krajsky
Ufad potvrdil, Ze bylo mozné postupovat v dal§im fizeni o tzemnim planu.

Porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a zpracovatelem Uzemniho planu vyhodnotil
uplatnéné pfipominky. Na zakladé stanovisek DOSS (nasledné i na zékladé pfehodnocenych
stanovisek byl upraven pro vefejné projednani.

Pofizovatel dne 22. 05. 2020 v souladu s ust. § 52 stavebniho zakona oznamil vyvésenim vefejné
vyhlasky (¢.ev. 129335/2020) zahajeni fizeni o vefejném projednani navrhu UP Ondfejov. Dotéené
organy, opravnéni investofi, sousedni obce a krajsky ufad byli informovani prostfednictvim datovych
schranek, vefejnost byla informovana prostfednictvim zminéné vefejné vyhlasky. Datum pro konani
verejného projednani byl stanoven na den 29. 6. 2020 v 13.00 hod. na Mé&stském Gfadé v Ri¢anech.
Verfejné projednani se uskutecnilo za pfitomnosti zpracovatele tzemné planovaci dokumentace, ktery
provedl vyklad uzemniho planu. BEéhem fizeni o Gzemnim planu byla uplatnéna stanoviska dotéenych
organu. Pofizovatel ve spolupraci s povéfenym zastupitelem a zpracovatelem vypracoval navrh
rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych ve fazi spoleéného jednani a
vefejneho projednani. Na zakladé stanovisek dotCenych organu statni spravy s pfipadnym
prihlédnutim k uplatnénym pfipominkam a namitkam byl navrh UP Ondiejov upraven. Pofizovatel
nafidil z dvodu podstatné Upravy opakované vefejneé projednani (OVP) navrhu UP na den 4. 1. 2022
v 15:00 na Méstském Gfadé v Ri¢anech. Dotéené organy, sousedni obce, KUSK a opravnéni investofi
byli informovani prostrednictvim verejné vyhlaSky ze dne 2. 12. 2021 (€.ev.: 528495/2021) a
oznamenim do datovych schranek, vefejnost byla rovnéz informovana verejnou vyhlaskou. Pfi
opakovaném verejném projednani provedl zpracovatel vyklad tzemniho planu v rozsahu ménénych
¢asti. K fazi po opakovaném vefejném projednani shromazdil pofizovatel stanoviska, pfipominky a
namitky a pfipravil s povéfenym zastupitelem s ohledem na vefejné zajmy vyhodnoceni pfipominek a
navrh rozhodnuti o namitkach. Pofizovatel navrhy dorugil dotéenym organum a krajskému Gfadu jako
nadfizenému organu a vyzval je, aby k nim ve Ih(té 30 dnu od obdrzeni uplatnily stanoviska.

Pofizovatel nasledné prozkoumal soulad navrhu UP Ondfejov s politikou tzemniho rozvoje a tizemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, s cili a Ukoly Uzemniho planovéni, s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisl, s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu a se stanovisky
dotcenych organu podle zvlastnich pravnich predpisu. Pofizovatel pfedloZil zastupitelstvu obce
Ondrejov navrh na vydani UP Ondfejov s jeho odtvodnénim.

Zastupitelstvo vydalo Uzemni plan Ondfejov na svém vefejném zastupitelstvu dne 29.6.2022.




Uzemni plan Ondfejov — odiivodnéni OOP

b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska Sirsich vztaha v
uzemi.

Obec Ondfejov neni soucasti Zadné rozvojove osy ani oblasti. Uzemi se naléza v rozvojové ose OS5a,
vymezené v aPUR. Obecné je ale Uzemi ovlivnéno nékolika zasadnimi faktory: a) blizkou dostupnosti
sjezdu z dalnice D1 s rychlou dostupnosti do Prahy, b) obecné blizkosti Prahy jako pracovistniho centra,
c¢) dostupnosti na vlakovou zastavku PID (Mnichovice, MiroSovice, Senohraby) napojenou na PID, d)
velmi kvalitnim Zivotnim prostfedim a volnymi rozvojovymi parcelami.

Uzemni plan respektuje véechny nadmistni systémy dopravni a technické infrastruktury a pfirodnich
hodnot - ty jsou zakresleny v koordinacnim vykrese. Uzemni plan nenavrhuje zadné pfelozky této
vefejné infrastruktury, do Uzemi nezasahuji zadné nadmistni rozvojové koridory ze aZUR. Uzemni plan
zajistuje propojeni Uzemniho systému ekologické stability se sousednimi obcemi. Zachovana je
struktura jednotlivych mistnich ¢asti a nenavrhuje se zadné vyuziti Uzemi, které by mélo negativni vliv
na tuzemi sousednich obci.

Obec je charakteristicka svym dynamickym rozvojem bydleni, ale i spolecenskych a obchodnich funkci
pfi zachovani témeér venkovského razu zastavby. Pouze v centru Ondrejova Ize mluvit o témér méstskeé,
ale pfitom nizkopodlazni, zastavbé.

Reseni tzemniho planu pfedpoklada moZnou Gpravu vybavenosti ve smyslu jejiho rozsifeni a vneseni
jednotlivych moznych sluzeb i do ostatnich funkénich ploch v Gzemi. Lze predpokladat, ze do Ondfejova
mohou spadovat i jiné obce z hlediska lepSi vybavenosti (napf. i Senohraby a Chocerady). Spadovani
mistnich obyvatel za praci se neméni, pfevazuje vyjizdka za praci do Prahy.

Obec ma vlastni vodovod (vétSina sidel), UP vymezil plochy a koridory pro navrh kanalizaéni sité
s novou COV (stavajici v Ondfejové je nevyhovuiici), napojeni na okoli je tak vyhradné dopravni a
nadzemnimi trasami VN. Pfipojna kapacita VN je dostatecnd i pro dal$i rozvoj obce, posileni ve stavajici
trase je technicky bezproblémové, neni tfreba vymezovat koridory pro nahradni trasovani.

Reseni izemniho planu neovlivni $irsi vztahy.

c) Vyhodnoceni splnéni pozadavkul zadani
viz pfiloha ¢.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1b)

Uzemni plan je zpracovan na zékladé schvaleného Zadani, které bylo upraveno a doplnéno na
zakladé vysledku projednani. Pozadavky vyplyvajici ze zadani jsou feSeny v jednotlivych
¢astech Uzemniho planu.

c.1) poZadavky na zakladni koncepci

Spinény jsou v8echny podminky, UP stanovil zakladni charakter Uzemi — jako venkovské Uzemi
s méstskymi prvky v sidle Ondfejov. Z téchto divodd byly plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
definovany jinak v sidle Ondfejov a jinak v okolnich sidlech, kde prfevlada typicky venkovské osidleni
v historickych zemédélskych usedlostech, ale i v novostavbach.

Rekreace je podpofena stabilizaci (obnovou) historickych cest, které jsou vymezeny cCéastecné
v ploché&ch silniénich, ¢asteéné v plochach nezastavitelného smiSeného Uzemi. Tato funkce umoznuje
obnovu cest a stezek v Uzemi. V mistech, kde nebylo mozné jednoznaéné vyuzit konkrétnich pozemku
(zejména historickych cest), je navrh propojeni definovan jako koridor propojeni.

Navrhovat pfiméfeny rozvoj ... Gzemni plan stabilizuje jiz definované plochy a upravuje jejich rozsah dle
soucasnych pozadavkd, Cast ploch je stabilizovana Gzemnimi studiemi, zbytek je vymezen v souladu
s pozadavky na rozvoj obce i na ochranu zemédélské pudy a PUPFL; obecné Ize konstatovat, ze UP
nevymezuje nové rozvojové plochy nad rdmec plvodniho Uzemniho planu, pouze uzavira obrys
stavajici zastavby a vhodné ji doplnuje; soucasti navrhu jsou i vymezené plochy verejné a ochranné
zelené i vefejnych prostranstvi v€etné stabilizace a rozSifeni (homogenizace) silni¢ni a cestni sité.
prostupnosti Uzemi v&etné moznosti vyuziti ploch bydleni a ostatnich pro sluzby v oblasti cestovniho
ruchu.

V souladu s pozadavky zadani, i vzhledem ke stavajici zastavbé a kvalité krajiny, nejsou v Uzemi
vymezovany plochy pro individudlni rekreaci s vyjimkou jediné plochy — Brozkovna, studie US9. Velikost
pozemku a Spatna dostupnost nedovoluji plochu vyuzit pro bydleni.
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Rozsah a velikost rozvojovych ploch:

Sidlo Ozn. Popis Plocha (ha)
Ondfejov | ON 1 Stavajici rozvojova plocha podél komunikace, ¢ast zastavby jiz

provedena 0,20

ON 2 Doplnéni proluky na hrané zastavéného Gzemi 0,21

ON3 Doplnéni proluky na hrané zastavéného Uzemi 0,22

ON5 Doplnéni proluky na hrané zastavéného Gzemi 0,41
Stavajici rozvojova plocha s pfistupovou komunikaci a

ON 6 infrastrukturou 0,93

ON 7 Doplnéni proluky na hrané zastavéného lUzemi 0,48
Doplnéni zastavby mezi dfive vymezenymi plochami k rozvoji a

ON 8 zastavénym Uzemim 0,37
DoplInéni zastavby mezi dfive vymezenymi plochami k rozvoji a

ON 9 zastavénym Uzemim 1,80

ON 10 Plocha sportu a rekreace s indexem 1; sportovni zdzemi pro rybare 0,71

ON 11 RozSifeni plochy stavajici zastavby 0,08
Stavajici hfisté, neni zapsana stavba — nelze zaradit do

ON 13 zastavéného Uzemi 0,62
Stavajici plocha zemédélské malovyroby se zemédélskymi
stavbami, neni zapsana stavba — nelze zaradit do zastavéného

ON 14 Uzemi 0,21

ON 15 Plocha v proluce mezi stavajici zastavbou 0,32
Plochy vymezené v pfedchozim UP, stabilizované Gzemni studii

US 1 (2015) 1,50
Plochy vymezené v pfedchozim UP, stabilizované izemni studii

us2 (2015) 5,73
Plochy vymezené v pfedchozim UP, stabilizované uzemni studii

uUS 3 (2015) 1,78
Plochy vymezené v pfedchozim UP, stabilizované uzemni studii

uUs4 (2015) 2,99
Plochy vymezené v pfedchozim UP, stabilizované izemni studii

uUss (2015) 1,91

Turkovice | Ty 1 Plocha pro navrhovanou COV 0,13

Dostavba volné plochy navazujici na zastavéné Uzemi (i sousedni

TU2 obce), pfimo pfistupna z komunikace 0,47
Stavajici rozvojova plocha s pfistupovou komunikaci a

TU3 infrastrukturou, plocha mezi zastavénym Gzemim 0,47
Stavajici rozvojova plocha s pfistupovou komunikaci a

TU 4 infrastrukturou, plocha mezi zastavénym GUzemim 0,85
Stavajici rozvojova plocha s pfistupovou komunikaci a

TUS infrastrukturou, plocha mezi zastavénym Gzemim 1,03
Stavajici rozvojova plocha s pfistupovou komunikaci a

TUG6 infrastrukturou, plocha mezi zastavénym Gzemim 1,63
Stavajici rozvojova plocha s pfistupovou komunikaci a

TU7 infrastrukturou, plocha mezi zastavénym Uzemim 0,94
Stavajici rozvojova plocha s pfistupovou komunikaci a

TU8 infrastrukturou, plocha mezi zastavénym Uzemim 1,20

TU9 Doplnéni proluky mezi zastavénym Gzemim 0,41
Dostavba volné plochy navazujici na zastavéné uzemi (i sousedni

TU 11 obce), pfimo pfistupna z komunikace 0,24
Dostavba volné plochy na okraji sidla. V ploSe jsou jiz vydana
stavebni povoleni, z divodu definice zastavéného Uzemi nelze do

TU 12 néj zatim zaradit. 0,66

TU 13 Plocha pro smigené bydleni, pfevzata z predchoziho UP 0,32
Stavajici rozvojova plocha s pfistupovou komunikaci a

TU 14 infrastrukturou, plocha mezi zastavénym Gzemim 1,04

TU 15 Plocha pro 1RD, stavajici UR 0,19

Tremblat | TM 1 Vlymezeni dopravni infrastruktury — zpfistupnéni stavajici zastavby 0,05
™2 Vymezeni dopravni infrastruktury — zpfistupnéni stavajici zastavby 0,11
™ 3 Vymezeni dopravni infrastruktury — zpfistupnéni stavajici zastavby 0,05
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Stavajici rozvojova plocha s pfistupovou komunikaci a

™ 4 infrastrukturou, plocha mezi zastavénym Uzemim 0,48

™5 Plocha soukromé zelené navazuijici na zastavéné uzemi 1,55
Stavajici rozvojova plocha s pfistupovou komunikaci a

™ 6 infrastrukturou 1,48
Plocha pro détské hriste, stabilizace stavajiciho nezpevnéného

™7 hristé 0,12
Plochy vymezené v piedchozim UP, stabilizované tizemni studii

us 6 (2015) 1,56
Plochy vymezené v piedchozim UP, stabilizované tizemni studii

usz (2015) 2,36
Plochy vymezené v piedchozim UP, stabilizované tizemni studii

us 9 (2015) 1,71

Sougasti navrhu UP jsou vyznamné plochy zmén v zastavéném tzemi. V UP byly vymezeny, protoze
se jedna bud o vétsi plochy volnych pozemkl uréenych k zastavbé, pfipadné o vyznamnou zménu
oproti stavajicimu stavu v zastavéném uzemi obce. Oduvodnéni jednotlivych lokalit je samostatné
uvedeno v ¢astim.11):

Sidlo Ozn. Popis Plocha (ha)
Ondfejov Stavajici COV AU, po prepojeni do centralni COV Ize zménit funkci
ON P1 na bydleni (odpovida okolnimu vyuziti) 0,20
ON P2 Plocha pro novou $kolu, véetné dopravniho vybaveni 1,49
ON P3 Plocha obklopena okolni zastavbou rodinnych domda 0,36
ON P4 Doplnéni ochranné zelené v ramci vyrobnich aredlu 0,85
Doplnéni ochranné zelené a ¢asti plochy pro rozsifeni soukromych
ON P5 zahrad 0,11
ON P6 Plocha dfivéjsi kotelny AU, dnes nevyuzivana plocha 1,06
Enklava rekreacnich objektl v Sir§im sidle centra, vhodna pro
ON P7 zménu na bydleni 1,05
Mensi enklava rekreacnich objektl navazujici na ostatni plochy
ON P8 smi$ené, vhodna pro zménu na smiSené bydleni 0,31
Plocha s vétSimi pozemky a dobrou dostupnosti, navazuje na okolni
ON P9 plochy SV, vhodna zména z rekreaénich objektl na smiSené bydleni 0,35
ON P10 Plocha pro dostavbu v aredlu AU AV 0,14
Plocha pro rozvoj rodinného bydleni s podminkou RP, max. 4 nové
ON P11 RD 1,70
Turkovice | Ty P1 Plocha rekreaéni zastavby s navrhem vyuziti SV 1,06
TU P2 Plocha rekreaéni zastavby s navrhem vyuziti SV 0,47
TU P3 Plocha rekreaéni zastavby s navrhem vyuziti SV 0,78
TU P4 Plocha v zastavéném Gzemi, pro 1RD 0,28
Tremblat | TM P1 Vyznamna proluka v zastavéném Uzemi 1,24
™ P2 Plocha rekreaéni z&stavby s navrhem vyuziti SV 0,65
™ P3 Plochy RD v z6né RI, vhodna zména na Rl 0,51

c.1.1) urbanisticka koncepce

- pozadavek na ochranu hodnot je splnén: centralni prostory sidel jsou vymezeny do ploch
vefejnych prostranstvi, pfipadné vefejné zelené s podrobnou regulaci; souc€asti navrhu je
pozadavek na zachovani stavebnich, architektonickych i urbanistickych hodnot v tzemi;
jejich vymezeni (bodové) je z hlediska podrobnosti a méfitka UP problematické, soucasti
textu je tedy zejména pozadavek na zachovani v obecné roviné

- stavajici cenné stavby (kapliCky atd.) s vymezenim vlastniho pozemku jsou vedeny
v plochach OV s omezenim funkce

- v centru sidla OndrFejov je pozadavek na regulacni plan

- rozvoj je primarné navrhovan v plochach, kde jiz byla zahajena vystavba — primarné jsou
vymezeny proluky a plochy jiz dfive definované UP k zastavbé; UP nevymezuje nové
rozvojové plochy v krajiné

- sportovné rekreacni plochy byly stabilizovany, jsou vymezeny dvé plochy v ndvrhu, aby bylo
mozné zvysSit kvalitu zazemi téchto ploch
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- plocha pro Skolu je Uzemnim planem stabilizovana a upravena dle aktualnich potfeb (a
projektu)

- vyrobni plochy ani pro zemédélské vyuzité nejsou vymezovany, u plochy ON14 se jedna o
fakticky stav, pouze dle definice zastavéného Uzemi v zakoné jej nelze do téchto ploch
zafadit

- stavajici plochy vyrobni maji nové navrzeny regulativ, ktery umozni jejich vyuziti
odpovidajici pfimému napojeni na plochy smiSené obytné

- v nezastavéném Gzemi je podrobné regulovan rozsah staveb podle §18, odst.5 SZ.

- UP nevymezuje krom Skoly nové plochy OV, ale umoznuje urcity druh vybavenosti (zejména
v oblasti sluzeb) i v ostatnich plochach

c.1.2) koncepce verejné infrastruktury )
- nova vystavba vzdy navazuje na pfistupové komunikace, UP vymezuje plochy pro silniéni
dopravu v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006Sb.

DOPRAVA

- UP vymezuje plochy pro rozsifeni komunikaci v mistech, kde je to nutné z dtvodu
dostupnosti v plochach zastavby, a to i v zastavéném Gzemi

- v nékterych pfipadech (kde to dopravni situace vyzaduje) jsou navrzeny nové, nebo
rozSifeni stavajicich ploch silniéni dopravy tak, aby bylo umoznéno rozSifeni a Uprava
vozovek, pfipadné i umisténi chodnikl apod.

- nékteré plochy silniéni dopravy jsou navrzeny i na ploSe PUPFL, pouze v mistech, kde se
jedna o stabilizaci stavajici trasy nebo jediné mozné technické pfipojeni stavajicich staveb
— nikde neni navrh zaboru PUPFL pro zpfistupnéni nové rozvojové plochy

- v centralnich ¢astech sidel neni specificky oddélena plocha silni¢ni dopravy, celkové plochy
jsou vymezeny do ploch vefejnych prostranstvi, které I1épe umozniuji zmény tras vozovek,
chodniku, zpevnénych ploch, zelené apod.

- prostupnost Uzemim je dana stabilizaci historickych cest v Uzemi, prednostné byly
vymezeny a stabilizovany na obecnich pozemcich; pfipadné jsou vymezeny plochy NS pro
umisténi krajinné zelené s pési prostupnosti krajinou

- soucasti navrhu jsou koridory prostupnosti tam, kde jiz nebylo mozné pfesné definovat
plochu silniéni dopravy

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

- zasobovani obce pitnou vodou je zachovano, UP umozZfiuje protaZeni fadu v kazdé ploge

- koncepce technické infrastruktury z hlediska zasobovani pitnou vodou se neméni, kapacita
vodovodu je dana technickymi parametry zdroja, které jsou dostacujici i pro dalsi rozvoj
(propojeni vodovodu)

- soucasti navrhu UP je koncepce odkanalizovani sidla Ondfejov a Turkovice na zékladé
zpracovavaného projektu splaskové kanalizace; v souladu s touto koncepci a navrhem je
rovnéz vymezeni VPS pro umisténi COV a hlavnich tras fadu (stavajici COV v OndFejové
bude zruSena, jiz dnes je nevyhovujici kapacitné i provozné)

- sbér a likvidace TDO je ponechan svozem mimo feSené Uzemi, katastr obce neumoznuje
vybudovani fizené skladky nebo jinou formu likvidace TDO

- vzhledem Kk velikosti pozemk( a prfevazné zemeédélskému vyuziti ploch neni divodné
zfizovat plochu pro komunitni kompostarnu, likvidaci tohoto druhu bioodpadu provadi
majitelé na vlastnim pozemku v ramci svého hospodarstvi, a to véetné ploch, kde jsou jen
zahrady

- UP umoziiuje dostavbu tras el. energie ve viech funkcich, stav v tizemi je dostatedny a
neni dvodné vymezovat koridory pro konkrétni rozSifeni; vzhledem k velikosti Uzemi a
poctu rozvojovych ploch se jednd o prodlouzeni stavajicich tras, pfipadné o posileni
stavajicich trafostanic bez naroku na vymezeni ploch nebo koridord

- potfeba pro nové zastavitelné plochy je vzhledem k jejich rozsahu zanedbatelnd, neni tfeba
vymezovat nové plochy pro vodovodni zafizeni apod.; v pfipadé potfeby dojde
k technickému posileni tlakovych stanic nebo dimenze fadu, coz je mimo podrobnost UP
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systém likvidace deStovych vod je popsan v navrhu — komunikace jsou svedeny do
stavajicich destovych fadu, pfipadné povrchovych odvodud, u nové zastavby je 100%
pozadavek na likvidaci deStovych vod na vlastnim pozemku

pozadavek na feSeni poZarni vody — rozvody umoZiuji dopInéni hydrantd na stavajici i nove
fady, podrobnost mimo UP )

stavajici vodni plochy lze vyuzit i pro pozarni vodu, UP umoziuje v pfipadé potreby
vybudovat dal$i vodni plochy prakticky kdekoliv v Uzemi — primarni pfedpoklad je ale vyuziti
hydrantd na fadech pro pokryti Gzemi pozarni vodou

v Uzemi jsou zdroje pitné vody s vymezenym OP, pfipadné se jedna o zdroje mimo feSené
Uzemi s presahem OP do feSeného Uzemi; jedno OP (1) se naléza v zastavéném Uzemi
(Ondfejov), dalsi (1,2) na jiznim okraji feSeného Uzemi — tato OP se nalézaji mimo
zastavéné Uzemi i mimo navrhované zastavitelné plochy

OBCANSKE VYBAVENI

plocha pro OV je v UP vymezena pouze jedna, a to pro zékladni $kolu (v sou¢asné dobé
probihd Uzemni Fizeni na stavbu Skoly vramci dotacnich tituld, navrh je v souladu
s projektem $koly)

stavajici plochy sportu a rekreace jsou stabilizovany, jsou vymezeny nové plochy, které ale
fakticky déle stabilizuji a zkvalitiuji stavajici plochy pro sport a rekreaci

plochy vefejnych prostranstvi umozniuji umisténi sportovné rekreacnich aktivit v ramci
navesnich prostor — zejména u menSich sidel; zde je neduvodné vymezovat dalsi specialni
plochy sportu a rekreace

UP akceptuje stavajici OV

UP umoznuje funkci pro vybavenost i v jinych plochach v ramci stavajicich i novych staveb
(napf. ubytovani, restaurace, prodej atd.)

VEREJNA PROSTRANSTVI

UP vymezil vefejné prostranstvi jako centralni plochy bez podrobného &lenéni, diivodem je
moznost obce ménit rozsah zpevnénych ploch a zelené dle potieby, architektonického
navrhu na nové feSeni plochy apod. Stavajici zeleri je tak vymezena v hlavnim vykresu, kde
je definovan pozadavek na jeji zachovani. V pfipadé potfeby Uprav prostranstvi je tak
ponechéana vule v hranicich plochy pfi zachovani koncepce zelené a jeji plochy

¢ast ploch byla konkretizovana jako stav nebo navrh vefejné a ochranné zeleng, divodem
je zachovani stavajici zelené v ramci koncepce zelené v sidle, ale i z dlivodu ochrany
sousednich budov napf. pfed hlukem apod. ]

u ostatnich mensich sidel je navrh dan historickou navsi, ktera je navrhem UP stabilizovana

koncepce usporadani krajiny

koncepce krajiny je popsana v navrhu UP, jednd se zejména o vymezeni ploch NZ
s indexaci vyuziti a dale o zasadni krajinna opatfeni: divodem k vymezeni je feSeni
probléma s erozi, nevhodnym vyuzitim konkrétnich ploch intenzivnim hospodafrenim
krajinna opatfeni jsou navrzena v mistech, kde doplfuji stavajici zelen, pfipadné tvofi
novou hranici v krajiné, ktera je nutna pro zménu — napf. z orné pady na TTP, nebo jinou
krajinnou zelen; bez konkrétniho navrhu by nebylo mozné krajinu zachovat a ochranit proti
dal§im splachim, erozim a jiné postupné degradaci pady i okoli

ve vSech plochéach je uvedena moznost fesit dalSi ochranna opatfeni — napf. poldry apod.;
dalsim krokem obce by méla byt studie definujici konkrétni umisténi poldr(, jezirek a pod.,
pripadné by méla navrhnout konkrétni systém ozelenéni krajiny v detailu vysadby

zabory lesnich pozemkd a PUPFL — viz dale; ¢ast zastavby je ve vzdalenosti do 50m od
okraje, zfejmé je z vykresu €. 01. — pozn.: v zadani je uveden tento jev jako problém,
problémem se jevi ale i nevhodné ,zbytky* PUPFL na hranici nebo v zastavéném uzemi,
UP resi navrh na zménu
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navrh USES — viz kapitola m.12).; u &asti USES (i jinde v izemi), které vyzaduji zménu
kultury i vlastniho vyuzivani pozemku je uveden navrh zmény (plochy zmén), v Usecich
funkénich je pak vyuZiti uvedeno jako stav uzemi

plochy USES uréené k zalozeni jsou uvedeny v seznamu VPO

konkrétni definice vyuziti ploch (zména kultury) je definovana pfimo v jednotlivych
regulativech

min. plocha zelené je definovana ve v8ech plochach, kde muze dojit k jejimu omezeni
(zastavéné uzemi, zastavitelné plochy)

koridory i trasy prostupnosti lzemim jsou definované, navrh UP prevazné vyuziva
historickych cest — pfipadné zanedbanych cest, které ale jsou stéle v evidenci KN jako
komunikace ]
oplocovani pozemkl je regulovano v navrhu, regulace je v souladu s koncepci UP —
umoznuje oploceni technické z dlvodu napf. zalozeni lesni Skolky, nebo zemédélské
oploceni — vzdy ale zUstava pozadavek na zachovani prostupnosti Gzemim

vodni toky nejsou nikde navrzeny k zatrubnéni, naopak se predpoklada jejich Uprava na
oteviena koryta v ramci vefejnych prostranstvi

koryta vodnich toki i plochy nivy kolem nich jsou v UP stabilizovany a je navrzena jejich
pfima ochrana zafazenim do ploch pfirodnich, nebo jinych nezastavitelnych ploch
s konkrétni regulaci; ochrana je umocnéna konkrétni definici staveb podle §18, odst.5 SZ
v téchto plochach

zastavba je situovana vyhradné v navaznosti na zastavéné Uzemi, nedochazi ke kolizi
s ochranou zvlasté chranénych druhud

prirodni hodnoty jsou definovany v hlavnim vykrese, pozadavek je vzdy na jejich zachovani,
pfipadné rozsifeni ;

ostatni pozadavky zadani v této kapitole byly zapracovany do navrhu UP

vzhledem k charakteru zastavby a moznostem rozhledl neni v Uzemi definovana dalSi
regulace zastavby z hlediska vySkového omezeni — navrh usporadani v dil€ich regulativech
jednotlivych ploch je dostadujici

pozadavek na ochranu proti svételnému smogu apod. byl zapracovan do obecnych
regulativil Gzemi v moznostech detailu UP

seznam vodnich toku a jejich vzajemné pusobeni s UP:

Zvanovicky potok 10245965, zasahuje do malé ¢asti feSeného Uzemi na jeho severnim
okraji; je mimo zastavéné Uzemi i zastavitelné plochy

Zvanovicky potok probiha tzemim i na jeho vychodnim konci u Havirny, z lest v Ondfejové
se do néj napojuji dalSi bezejmenné vodni toky: 10241741, 10261082; toky vedou lesni
krajinou mimo zastavbu

bezejmenné vodni toky 10251037, 10252432, 10251037 - vyvéraji z pramenist
v TFembIatu v zastavéném L’Jzem|’ nebo na jeho okraji v zahradéch cast je i z melioraém’
zastavéné Uzemi do jednoho a proudi jako pfitok do vodniho toku Smejkalka

na vy$e uvedeny vodni tok se napojuje dalsi vodni tok 10265621; prameni pod vrchem
Obora a je veden zcela mimo zastavéné Uzemi nebo zastavitelné pIochy

Severné od Ondrejova prameni vodni tok Smejkalka 10268441, ktery prostupuje z&asti
zastavénym Gzemim; UP navrhuje podél vodniho toku pouze zahrady, mimo zastavéné
uzemi pak prevazné plochy pfirodni v nivé potoka

do Smejkalky se na severu Ondfejova vlévaji dalSi bezejmenné vodni toky: 10250379,
pritok Smejkalky — z lesa pod vrchem Pecny, Ostra skala 12001898, 10245941, 10274696,
10279684, 10252325; veskeré pfitoky vedou mimo zastavéné Uzemi nebo zastavitelné
plochy; Smejkalka dale pokracuje na rozhrani katastrd Turkovic a Hrusic, kde se do ni viéva
pritok 10268202; Smejkalka je vtomto uzemi jiz zCasti vedena zastavénym uzemim
chatovych osad v fe§eném i sousednim katastru; UP nenavrhuje rozvoj v dané oblasti
vychodné od Ondfejova na okraji feseneho Gzemi vede Seradovsky potok 10252764, potok
vede krajinou, misty kolem zastavéného tzemi; UP nenavrhuje do okoli noveé rozvojove
plochy; soucasti je pfitok 10244076 na kraji pramenlste které je v navrhu UP zafazeno do
ploch pfirodnich; pramenisté je sevieno zastavénym uzemim a zastavitelnymi plochami jiz
podle platného UP; do potoka je zausténo i odvodriovaci zafizeni 10276698 — toto zafizeni
je v UP rovnéz v rozsahu své nivy chranéno zafazenim do ploch pfirodnich
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- na jiznim konci Ondfejova je vodni tok Vejborka 10274296, s pfitokem 10268852 a strouhou
10247201; niva toku i jeho pfitokll je zafazena do ploch pfirodnich, v ¢asti tzemi se
zvySenym spadem pak do ploch NZ2, cely tok protéka krajinou bez zastavby, teprve na
konci feSeného Uzemi se nachazi nékolik stavajicich objektl

c.2) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorG Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provéfit

- soucasti UP nejsou vymezeny plochy Gzemnich rezerv, Gzemi je stabilni a neobsahuje
specificky rozsah rozvojovych zaméru, které by vyzadovaly Gzemni studii

- zastavitelné plochy maji jiz vétSinou definovanou parcelaci, plochy vétsiho rozsahu byly
feSeny Uzemnimi studiemi podle pavodniho UP a maji definovanou strukturu verejnych
prostranstvi a zelené, parcelaci neni divodné dale podmiriovat

c.3) Pozadavky na verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanaci, pro které
bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

- do ploch VPO pro vyvlastnéni byly vymezeny pouze plochy USES, které jsou prokazatelné
nefunkéni — jedna se o plochy orné pady nebo ostatni plochy; plochy vedené v katastru jako
trvaly travni porost nebyly pro potfeby VPO vymezeny

- soucasti navrhu VPO nebo VPS nejsou zadné plochy pro rozsifeni vefejné dopravni
infrastruktury; divodem je jejich vymezeni v ploSe silniéni dopravy — zastavba je podminéna
dopravni infrastrukturou a neni ddvodné, aby obec vyvlastiovala tyto pozemky, pfipadné
aby méla pfedkupni pravo

- UP vymezuje jako VPS koridor splaskové kanalizace, pozemky nelze vyvlastnit, nejsou
omezeny predkupnim pravem. V koridoru lze omezit pravo vécnym bfemenem. neni
divodné, aby byly pozemky vice omezeny

- jako pevné vymezena VPS s moznosti vyvlastnéni je plocha pro COV; jeji umisténi je dano
technickymi moznostmi odkanalizovani a vySkopisem

c.4) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo uzavienim dohody
o0 parcelaci, po provéreni vhodnosti je uveden zavér:

- v UP je vymezen pozadavek na regulaéni plan v centru Ondrejova; diivodem je kvalita
vefejného prostranstvi i celkovy charakter centra, kde obecna ochrana MPZ neni
v podrobnosti, kterou Ize definovat regulacnim planem

- regulacéni plan feSi nezbytné nutnou regulaci zejména z hlediska umisténi a tvarového
feSeni fasdd domu prilehlych k vefejnému prostranstvi

c.b) pozadavek na zpracovani variant
- pozadavek nebyl soucasti zadani

c.6) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu izemniho planu Ondfejova a na usporadani obsahu
jeho odlGvodnéni

- pozadavek splnén v celém rozsahu s vyjimkou vykrest koncepci, které nejsou souéasti UP,

Odivodnéni:

- vykres koncepce dopravni infrastruktury — koncepce se neméni, sou€asti navrhu je pouze
doplnéni a homogenizace stavajicich pozemnich komunikaci; nové rozvojové plochy maji
danou silni¢ni sit stavajici parcelaci (vyplyvaji z platného UP), u velkych novych ploch, které
byly podminény uzemni studii je dopravni feSeni dané studii a pfevzato do UP; fakticky tak
nedochazi k za&dné zméné nebo navrhu jiné koncepce a vykres se tak jevi jako neddvodny

- vykres koncepce technické infrastruktury — koncepce zasobovani el. energii a vodou se
nemeéni, v pfipadé potfeby se jedna o technické FeSeni jednotlivych rozvodd — nikoliv o
zménu koncepce; obec neni plynofikovana a nepfedpoklada se plynofikace; Tremblat ma
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stavajici systém odkanalizovani, Ondfejov a Turkovice budou svedeny do nové
projektované COV, v&etné zmény patefniho Fadu — v dobé zpracovani UP byl ale jiz hotovy
projekt a vykres koncepce by fakticky jen kopiroval jiz dané trasy (UP prfevzal trasu a
umisténi COV do VPS a VPO); vykres by tak nestanovil Zadnou koncepci pro dal$i
upfesnéni, nybrz by pouze kopiroval jiz vétsi podrobnost nad ramec koncepci z projektt do
up

Zavér: oba vykresy by byly vyhradné pro potfebu splnéni pozadavku zadani, které ale bylo psano
v dobé, kdy nebylo ziejmé dalSi vymezeni dopravnich ploch v navaznosti na zastavbu, ani
konkrétni zpisob odkanalizovani Ondrejova a Turkovic. Vzhledem ke zméné SZ po 1.1.2018 by
tak diky pozadi vykresu (zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy) bylo nutné vzdy aktualizovat a
pretiskavat velky rozsah vykresil, aniz by se v nich ménil obsah koncepce. Vytisky pro potreby
uplného znéni by tak byly v podstaté samoucelné a znamenaly by tak jen finanéni zatéz obce a
zadny prinos.

Dal8i pozadavky vyplyvajici ze stanovisek DO:

c.7.

oddvodnéni zastavitelnych ploch ve vztahu k tfidam ochrany — odGvodnéni je v kapitole m
pozemky ve vzdalenosti do 50m od okraje lesa jsou zfejmé z koordinaéniho vykresu (o1)
obytn& zastavba neni navrhovana pfimo vedle zdroju znecisténi nebo hluku, viz dale
oddvodnéni ;

koncepce krajiny, USES, krajinna opatfeni i vlastni urbanisticky navrh byl zpracovan

s ohledem na pozadavky ochrany pfirody a krajiny, ve zvlast chranénych tzemich neni zadny
zamer

v OP silnic nejsou navrhovany zadné stavby pro Cisté bydleni

rozvojové plochy jsou mimo dosah aredl(i nemovitych pamatek

pozadavky na likvidaci destovych vod jsou zapracovany do navrhu

navrh je zpracovan v souladu i s dalSimi pozadavky zadani, je soucasti odivodnéni nebo
navrhu UP

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Do spravniho Gzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany :

LK TSA - Vzdu$ny prostor pro létani v malych a pfizemnich vySkach (dle ustanoveni § 175 odst. 1

zakona ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim Fadu), ktery je nutno respektovat
podle ustanoveni § 41 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona
€.455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi |ze umistit a povolit
vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych
elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze
plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni vn a vnn, rozs§ifeni stavajicich nebo povoleni novych
téZebnich prostord (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu) jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany - jev
UAP -102a. Ve vzduSném prostoru vyhlaseném od zemé je nutno posoudit také vysadbu
vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba muize byt vySkové omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize

uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na z&kladé zadvazného
stano-viska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy
vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd

vystavba a rekonstrukce letist v§ech druhd, véetné zafizeni

vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren
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« vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaéni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

+ vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

« vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

+ vystavba objektd tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

d) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby
jejich vymezeni.

UP nevymezil 24dné nové plochy nadmistniho vyznamu.
e) Vyhodnoceni predpokladanych disledkda navrhovaného reseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

PUPFL:

Sougasti navrhu UP jsou zabory PUPFL a nékteré zastavitelné plochy jsou ve vzdalenosti do 50m od
okraje lesa:

Kéd | Oznaceni | kJ Popis ha
L 1 Stavajici komunikace na lesnim pozemku, umisténi komunikace 0,0831
neodpovida katastru nemovitosti
Stavajici chata na lesnim pozemku 0,0033
Stavajici chata na lesnim pozemku 0,0027
L 5 Pruh lesa mezi komunikaci a zahradami u RD, neodpovid4 potfebé lesa - | 0,0620
>. | navrh na pfevedeni na nelesni zelen
<
©
L 6 @ | Chybgjici ¢ast stavajici komunikace - vedena po hrané pozemku lesa - viz | 0,0032
3 | vyméra
3
L 7 1“-57 Pruh lesa mezi komunikaci a zahradami u RD, neodpovida potfebé lesa - | 0,0322
5 névrh na pfevedeni na nelesni zelef
L 8 Stavajici chata na lesnim pozemku 0,0045
L 9 Stavajici komunikace na lesnim pozemku, umisténi komunikace 0.5497
neodpovida katastru nemovitosti, ¢ast plochy vymezena pro nelesni zeleri ’
- odpovida faktickému stavu Uzemi
L 10 Stavajici komunikace na lesnim pozemku, umisténi komunikace 0,2829
neodpovida katastru nemovitosti
L 11 Chybégjici ¢ast stavajici komunikace - ¢asti na lesnich pozemcich jsou 0,0733
"dirami" v katastralnim vymezeni komunikace
Stavajici pristupova cesta ke stavajicimu pozemku RD, po kontrole
L 12 5 ( v uzemi bylo doplnéno o Cast zahrady, kde stoji historicka garaz a je 0,2208
9 g udrzovanéa zahrada pod spoleénym oplocenim
S d
o 8
T
L 13 § CC Pruh lesa mezi zahradami u RD, neodpovida potfebé lesa - navrh na 0.1437
F ™ pfevedeni na nelesni zeler; v budoucnu by byl sougasti zastavéného ’
uzemi
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L 15 Lesni pozemek s rozptylenymi naletovymi dfevinami, neodpovida 0.5743
charakteru lesa, navic je v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi a J
zastavitelné plochy - mozny budouci stfet, zhorSena moznost
obhospodarovani
Chybéjici ¢ast stavajici komunikace - €asti na lesnich pozemcich jsou

L 16 "dirami" v katastralnim vymezeni komunikace 0,0120
Chybégjici ¢ast stavajici komunikace - ¢asti na lesnich pozemcich jsou

L 17 "dirami" v katastralnim vymezeni komunikace 0,0149
Navrh umisténi COV, technicky jediné mozné umisténi z diivodu gravitace

L 18 a prepadu k vodotedi, pfimo v ndvaznosti na pozemni komunikaci

L 19 Fakticky se nejedna o zabor - plocha lesa pod pfemosténim D1 0,5678

L 20 Stavajici chata na lesnim pozemku - pozn. - chyba v KN, kolem neni 0,0028
plocha lesa

L 21 Stavajici komunikace na lesnim pozemku, umisténi komunikace 0,7075
neodpovida katastru nemovitosti

L 20 g Névrh kqmynikage na lesnim pqzemku, fakticky §t.évaj|’0|’ pﬁ’stu’pové cesta | 1135

£ | ke stavajicim objektiim chat - ndvrh na vymezeni jako dopravni
L |infrastruktura
|_

L 24 Stavajici chata na lesnim pozemku 0,0053

L 25 Stavajici komunikace na lesnim pozemku, umisténi komunikace 0,0014
neodpovida katastru nemovitosti

Zabory jsou oznaceny barevné v tabulce, v€etné odtvodnéni vymezeni zaboru.

Celkovy zabor PUPFL je 3,31ha, z Cehoz ale pouze 1,11ha je skutecny zabor, dalSich 0,1339ha je pro
potfeby umisténi COV, ktera byla vymezena jiz v platném UP. Ostatni plochy jsou faktickym
narovnanim stavajiciho stavu pro potfeby jejich zapisu do KN.

Pozn.: oznaceni v tabulce — zelené nové komunikace; Zluté zabory v zastavéném uzemi nebo na jeho
hranici, malé plochy lesnich porostu s problematickou vyuZitelnosti, vhodny pfevod na nelesni zelen;
hnéda — plocha pro COV (jiz odsouhlaseny zabor v platném UP); ostatni plochy viz vyse.

Uprava probéhla na zakladé konzultace a dohody na M&U Ri¢any. V souvislosti s touto Gpravou byly
do ploch NL navraceny i plochy dfive vymezené do ploch pfirodnich.
ZPF:

Celkovy zabor ZPF je 35,70ha, z toho pro bydleni 19,10ha, smiSené bydleni 5,53ha a zelen
soukromych zahrad 6,9ha. Pfi zachovani pozadavku u zahrad na 80% ponechani zelené je tak
fakticky zabor pro bydleni a smiSené bydleni cca. 30,15 ha (19,10+5,53+5,52).

Zahrady byly zafazeny do zaborl z divodu moZznosti umisténi nékterych typl staveb v pfipustném
vyuziti: drobné zahradni stavby (skleniky, bazény apod.) na pozemcich rodinného domu nebo staveb
pro bydleni, péSi cesty, soukromé ucelové cesty, zpevnéné plochy.

Z tohoto davodu byl vyhodnocen i zabor ze ZPF pro funkéni vyuZziti zahrad tak, aby se zajistila moznost
umisténi vySe uvedenych staveb. RozSifeni moznosti vyuZiti zahrad umozni mimo jiné zajisténi
kvalitngjdiho zazemi k plochdm méstského, smiSeného nebo smiSeného venkovského bydleni nebo
jejich samostatné vyuziti pro nepobytovou rekreaci.
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Zabory nejsou nikde na ploSe 1. tfidy ochrany, zabory v plochach 2. tfidy ochrany pro potfeby bydlent,
nebo smiSeného bydleni a jejich dopravni dostupnost jsou celkem 0,67 ha, odivodnéni jednotlivych

lokalit je v kapitole m.11).

Vyhodnoceni je uvedeno jako samostatna tabulka na konci textu.

Zabory ZPF v krajiné

Veskeré zébory v krajiné jsou na plode orné pudy, jedna se Cisté o teoretické zdbory v pfipadé, kdy
dojde k zalozeni vzrostlé zelené a zménila by se tak kultura pozemku na ostatni plochu — ostatni

zelen.
ozn BPEJ TrO |ha popis ha celkem
zalozZeni ochranné zelené, ochrana zastavéného Uzemi
KA1 5.29.14 3 0.5058 pfed hlukem, zména kultury 0.5058
zalozeni ochranné zelené, ochrana zastavéného Uzemi
K4 |5.29.04| 3 | 08988 |Predhiukem,zména kultury 0,8988
537.16 | 5 0,0675 | zaloZeni ochranneé zelené, rozhrani krajiny a zemédélského
K5 arealu, zména kultury 0,2076
5.50.01 3 0,1401
52954 | 5 0,1261 | doplnéni biocentra, zména kultury
K6 0,1495
5.48.41 4 0,0233
5.26.11 3 0,6085 | lokalni biokoridor, protierozni a retencni opatfeni, zména
kultury
526.44 | 5 0,5551
K7 |529.04 | 3 0,5761 2,2544
52914 | 3 0,0862
52944 | 5 0,4284
52944 | 5 0,0178 | Udolnice, protierozni a retencni opatfeni, ekostabilizacni
K8 opatfeni, zména kultury 0,0809
5.50.11 3 0,0630
52614 | 4 0,5387 | Udolnice, protierozni a retencni opatieni, zména kultury
K9 0,5471
5.32.04 | 4 0,0084
5.29.51 4 0,2284 | protierozni a retencni opatieni
K12 | 537.16 | 5 0,0072 1,4802
54178 | 5 1,2446
5.29.01 2 0,3824 | obnoveni trasy historické cesty s doprovodnou zeleni
K13 | 529.04 | 3 0,0227 0,5807
54710 | 3 0,1757
K14 52914 |3 41320 zgalozenl parku nebo ovocn,eho,sadu v rozsifeném centru 41320
sidla — ochrana pozorovaciho uhlu hvézdarny
K15 |5.68.11 |5 0,5341 | havrh na vytvofeni vodni plochy 0,5341

pozn.: doplnéné plochy vyplynuly ze zmén v tzemi béhem zpracovani UP (poZadavek AU,A V- K14,
véetné podnétu obce a poZzadavek viastnika K15); oba navrhy jsou v souladu s koncepci UP

Pozn. v ramci dprav mezi VJ a oVJ byla upravena plocha K14 tak, aby umoZriovala vyuZiti bez zaboru

ZPF, tzn. Ze Ize plochu osadit ovocnymi stromy, pfi¢emz by se ménila pouze Kkultura na ovocny sad.

Z hlediska ochrany pozorovacich uhli hvézdarny by se jednalo o krajinnou zménu spliujici ucel, a to

bez zaboru ZPF.
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f) Vysledek prezkoumani navrhu uzemniho planu s politikou uzemniho
rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
podle § 53 odst. 4 a) stavebniho zakona

f.1 Pozadavky z aPUR ve znéni platném od 1.9.2021 :
Priority uzemniho planovani:

Uzemnj plan Ondrejov respektuje poZadavky vyplyvajici z celorepublikovych priorit uvedené v kapitole
2.2 aPUR. Uzemni plan pfedevsim chrani vSechny hodnoty Uzemi - zejména pfirodni a kulturni (viz kap.
b. vyrokové &asti a kap. c. tohoto odlivodnéni).

- Navrzeny rozvoj je situovan mimo Gzemi ochrany pfirody.

- Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny tak, aby chranily stavajici architektonické a
urbanistické hodnoty Uzemi i celkovy obraz sidel.

(14)  UP vymezuije zastavitelné plochy pouze v ndvaznosti na zastavéné tzemi, aby byla
zachovana celistvost sidel a jejich charakter. Objemova regulace rovnéz omezuje zastavbu, ktera by
nebyla v souladu s charakterem sidla a byla by mimo méfitko stavajicich staveb.

Nejcennéjsi prvky v sidle jsou chranény jako mistni hodnoty.

Krajina je chrdnéna vymezenim ploch pfirodnich i navrhem koncepce zelené.

Centrum Ondrejova je podminéno regulacnim planem, znamena dal$i ochranu vzhledu verejného
prostranstvi v centru sidla.

(14a) Uzemni plan zajistil naplnéni pozadavk vyplyvajicich pro rozvoj venkovskych Gizemi a oblasti
kde dba na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédeélské, pfedevSim orné pudy
a ekologickych funkci krajiny.

(15)  Ondrejov (v¢. Tremblatu a Turkovic) je dynamicky se rozvijejici obec, kde jsou jiz zastfeny
rozdily mezi starousedliky a pfistéhovalymi, v obci je jednota v dalSim rozvoji sidla pouze v mezich jiz
stanovenych pdvodnim Gzemnim planem. Novy UP nevymezuje dalSi plochy, které by do izemi mohly
vnést problémy s dostupnosti a s komunikaci mezi lidmi.

(16)  Zpulsob feSeni je komplexni, nijak se nezvyhodriuje okamzity prospéch nebo zajmy jednotlivce,
navrh zajistuje setrvaly rozvoj drobného i intenzivniho zemédélstvi s doplfiujici obytnou a rekreaéni
funkci.

(17)  Navrh umozriuje funkce podnikani a rdst zaméstnanosti ve vétSiné zastavitelnych ploch, i
v zastavéném uzemi — podle druhu plochy je rozsah vyuZiti regulovan pfevazné na sluzby. Nové
rozvojové plochy pro vyrobu nebo obchod apod. nejsou vymezovany — v souladu se zadanim UP.

(19)  UP nevymezuje nové plochy pro vyrobu, stavajici aredly maji dostate¢né plo$né rezervy pro
rozvoj podnikéni v daném sektoru. V ¢asti pozemkd jiz dochazi k zastavbé, nékteré objekty jsou jiz
rekonstruovany nebo sanovany pro novou zastavbu. Stavebni Ufad ani obec nezaznamenava Zzadny
pozadavek na vymezeni novych ploch nad stavajici ramec, spise Ize pfedpokladat postupnou zménu
vyrobnich ploch na plochy smiSené komercni (zménou UP v pfipadé konkrétni potfeby), tato zména
neni nijak v rozporu s celkovou koncepci sidla.

(20)  Rozvojové zaméry jsou pouze lokalniho charakteru, Gzemi je doplnéno systémem USES,
véetné vymezeni hodnotnych ploch zelené v sidle i v krajiné, véetné krajinnych opatfeni. Celkové je
navrh feseni krajiny podfizen zachovani rozmanitosti venkovske krajiny se zvySenou hodnotou kulturni
a pfirodni, véetné krajiny rekreaéni (aZUR — HO1 a RO1).

(20a)  Uzemni plan vytvafi Gzemni podminky pro zaji$téni migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zivocichy a pro ¢lovéka. S ohledem na umisténi sidel nedochdzi k jejich nezaddoucimu srastani.

(21)  Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy pouze v ndvaznosti na zastavéné tGzemi a prakticky
jen v mistech, kde jiz vystavba zapocala, nebo kde byla podminéna studiemi. Sidla jsou tak kompaktni
a neni navrhovan jiny rozvoj ve volné krajiné. Prostupnost krajiny je podpofena doplnénim cestni sité a
koridory prostupnosti.
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(22)  Pro potfeby cestovniho ruchu jsou vymezeny mistni hodnoty, regulace zastavby umoznuiji
nabidku sluzeb i v jinych plochach. Regulace staveb v nezastavéném Uzemi definuje stavby pro
cestovni ruch. Prostupnost Uzemim je zvySena pro potfeby vymezeni cyklostezek, cyklotras i pési
prostupnosti.

(23)  Stavajici dostupnost je dana sjezdem z D1 a tfemi blizkymi stanicemi CD v systému PID.
Autobusova doprava je téz v systému PID, systémy se vhodné doplriuji. UP nema na koncepci dopravy
vliv, ani to umisténi sidel neumoznuje.

(24)  Nova zastavba nevyvolava potfeby nové infrastruktury nad rdmec mistni, v detailu pozemku
jsou rozsifeny plochy silni€ni dopravy pro rozvojové lokality; kde to pozemky dovoluji, tak i v zastavéném
Gzemi.

(24a) Navrh umistuje plochy pro bydleni ve vzdalenosti od zdroju hluku a jinych forem znecisténi.
Mezi bydlenim a zdrojem je tak vzdy minimalné jedna pfechodna funkce — smisené vyuziti, zeleh apod.
V dosahu pfemosténi D1 neni zadna vétsi rozvojova plocha pro bydleni.

(25)  Soucasti navrhu jsou krajinna opatfeni a ¢lenéni ploch v Gzemi, které snizuji riziko splacht
z poli. Souéasti ndvrhu UP je tak ucelena koncepce ochrany a rozvoje krajiny.

(26)  Zaplavové Uzemi je pouze v jiznim konci katastru, v navaznosti na feku Sazavu. V dané plose
neni navrhovan zadny rozvo;.

(29)  viz vy$e — vymezeni prostupnosti krajinou. Dostupnost na zastavky CD je v jinych sidlech,
rovnéz moznost parkovist u nich. Lze pfedpokladat, Ze koncepcni feseni v téchto sidlech bude v ramci
jejich UP fe$eno vymezovanim vhodnych ploch pro parkovani u nadrazi.

(30)  Koncepce VTI je zachovéna, doplfiuje se o navrh kanalizace a COV, kterd je vzhledem
k velikosti sidla nutnosti a podminkou dokonéeni jeho dal§iho rozvoje.

(31)  Pozadavek na zajisténi vsaku na vlastnim pozemku byl stanovenymi podminkami vyuziti ploch
naplnén.

Rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti — obec Ondfejov leZi v rozvojové ose z aPUR
(upfesnéni aZUR) — OS5a.

Ondrejov lezi na hranici rozvojové osy OSb5a, jednoznacné je obec vyrazné ovlivnéna dopravni
dostupnosti do Prahy, zejména silni¢ni dopravou po D1 a pfiméstskym systémem PID. Vzhledem ke
vzdalenosti od D1 ale nejsou pozadovany zadné Upravy silnicni sité apod., stavajici dopravni systém je
vyhovujici, Upravy se tykaji vyhradné lokalnich ¢asti jednotlivych komunikaci.

Nové je feSené Uzemi obce Ondfejov zafazeno do specifické oblasti SOB9. Lze konstatovat, ze navrh
jiz ve fazi predchozich projednani mél vyznamny pozitivni dopad na zadrzovani vody v krajiné — jedna
se zejména o vymezeni ploch krajinnych a také ¢lenéni krajiny pomoci ploch NS a indexaci ploch NZ
Rovnéz ploSné vymezeni ploch pfirodnich NP a obecné veSkeré regulace ploch jsou pfinosem pro
zadrzeni vody v krajiné, sou€ésti navrhu je i pfimy navrh feSeni v kapitole e.5).

Obecné ustanoveni o likvidaci (zadrZzovani) vody na pozemcich v zastavéném Gzemi je jiz soucasti
navrhu UP, stejné tak i dalSi pozadavky — viz kapitola f) navrhu UP.

Dalsi koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zameérd - Zadna plocha nebo
koridor nezasahuje do feseného Uzemi, navrh UP nema vliv na koncepci nadregionalni technické
infrastruktury. Uzemni plan respektuje vSechny nadmistni systémy technické infrastruktury a Gzemi
ochrany pfirody (viz koordinacni vykres).
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f.2 Pozadavky ze aZUR Stredoéeského kraje ve znéni posledni aktualizace:

Zakladni pozadavky aZUR:

Obec Ondfejov lezi v rozvojové ose OS5a z aPUR, vazba je dana blizkosti dalnice D1. Zadna zména
ale neni planovana a proto jsou podminky pro dal$i rozvoj dany stavajicim stavem vybavenosti a
dostupnosti. Pouze kvalitni kanalizace a COV bude mit vyrazné&j$i vliv na jesté vétsi urychleni rozvoje
sidla.

Z hlediska regionalnich a nadregionalnich vazeb je na uzemi obce pouze USES v regionalni Grovni, a
do jizniho okraje feSeného uzemi bezkonflikiné zasahuje okraj USES v nadregionalni Urovni (data
aZUR), udaje k RBK viz kapitola m.

Na urovni regionalnich a nadregionalnich vazeb do Uzemi déle zasahuji zejména nize uvedené limity
vyuziti Gzemi:

RSS - radioreléovy paprsek, Telefonica O2 — prochazi zastavénym Uzemim Turkovic, zadna rozvojova
plocha nelezi v ose paprsku; 10SS-ZVAN — paprsek prochazi vychodnim okrajem Gzemi, mimo
zastavéna Uzemi nebo zastavitelné plochy, propojeni komunika¢nich zafizeni MVHZS — paprsek
prochazi okrajem k.U. Ondfejova mimo zastavéné Uzemi, v Tfemblatu prochazi zastavénym tGzemim,
mimo rozvojové osy — vzhledem k vyskové regulaci staveb nedochazi ke stfetu

OP RRT — zdroj VU 3255 Praha, dalsim OP je OP vysilate MVHZS Ondfejov — Skalka (Praha Vychod),
OP je prevzato ze ZUR (3000m, ackoliv pasport uvadi 300m), definice OP je pro stavby nad 50m, které
limity uzemniho planu ani neumoznuji; v dané ploSe vzdy plati nutnost samostatného stanoviska (MO)
pro vyskove stavby (pozn. nékteré zdroje uvadi vysku nad 30m — zdroj vySe uvedeného udaje 50m =
UAP, jev A081 a A082),

OP radaru Kbely — zdroj UAP (MO, jev A103) — OP ve vzdalenosti 45km od letisté Kbely, jedna se o
omezeni pro pohyb letadel a jinych létajicich zafizeni, nikoliv o omezeni pro zastavbu; limit nekoliduje
s navrhem UP

NATURA 2000 — obé plochy (Dolni Sazava a Vodé&radské Buginy) jsou mimo feené Gzemi, navrh UP
nema vliv na soustavu NATURA 2000

OP tras VN — v uzemi je stabilizovana sit' VN, v Gzemi nejsou trasy VVN; jedna se o technicky limit,
ktery nema neprekrocitelnou regiondlni vazbu — zména je v souladu s UP pfi zachovani dalSich
podminek

OP plynovodu — OP VTL je mimo FeSené Uzemi, kde se naléza vyhradné STL rozvod, ktery nema
regionalni vazby

Do Uzemi zasahuje OP dalnice D1, jedna se o malé uzemi, kde je navic vyhradné pfemosténi dalnice
nad feSenym Gzemi; v OP je pouze jedna rozvojové plocha, kde je uplatnéno omezeni vyplyvajici z OP
dalnice (TU11); nema regionalni vazbu

V Uzemi je déle vyznamny zdroj pitné vody, zejména se jedna o zdroj Buda — Chocerady (pramenisté .
pod Ondrejovem) a jeho ochranné pasmo — I. a Il. stupné, vymezeno ONV Benesov, ¢j. Vod. 405-135-
142. V OP se nenaléza zadny zamér UP, plocha je ponechana beze zmény, spadové uzemi pfimo nad
I. OP je navic zafazeno do vyssiho stupné ochrany — do ploch NP.

1. PRIORITY UP PRO ZAJISTENi UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi:

(01)  Navrh UP je vyvazeny ze v8ech pilif(, oblast hospodaiska nevymezuje rozvojové plochy, ale
zachovava koncepci stavajiciho sidla. Ondfejov (TM, TU) je sidlo s vyraznou rekreaéni a bytovou funkci
s vynikajicim krajinnym zdzemim. Zemédélstvi ma vyrazné lokalni a maly charakter, vzhledem ke
svazitosti zemédélskych ploch je vétsina zemédélsky nevyuzivana.

Ve v8ech zastavitelnych nebo zastavénych plochach UP je umoznéno podnikani v oblasti
sluzeb.
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(06)  Navrh UP dotvafi celistvost sidla, rozvojové plochy jsou pouze v navaznosti na zastavéné izemi
obce. Navrh nema vliv na Setrné vyuzivani pfirodnich zdroja ani neméni cilovou charakteristiku krajiny,
koncepce krajiny a jeji charakteristika zdstava zachovana. Doplnéni regulativd o pozadavky na stavby
v nezastavéném Uzemi a definice charakteru zastavby napomaha udrzeni krajiny i sidla v souladu
s ochranou pozitivnich znaku krajinného razu, v€etné zachovani stability krajiny.
(07)  UP neméni rozvoj hospodaiskych ¢innosti v kraji. Déle je odlvodnéni &lenéno dle bodu
pozadavku: )
a) prostupnost krajiny je zachovana, UP dopliuje zelef i v ramci krajiny, rozvoj sidel je kompaktni
— nejsou vymezovany nové plochy v krajiné, rozvoj plynule pokracuje v navrhu stavajiciho UP
s drobnymi odchylkami a upfesnénimi
b) plochy v zastavéném Uzemi byly misty roz¢lenény na zahrady a plochy k zastavbé; volné
pozemky jsou fakticky pouze v mistech zapocaté zastavby v dfive vymezenych rozvojovych
plochach
c) navrh vymezil prostupnost Gzemim, systém cyklotras |ze rozSifit
d) obec nema predpoklady krozvoji ekonomickych odvétvi s vyjimkou rekreaéniho sportu,
zejména v oblasti cykloturistiky a hipoaktivit; rozvoj Ize vzhledem k velikosti sméfovat do oblasti
sluzeb
e) krajina je feSena koncepéné v ndvaznosti na zastavéné Uzemi i okolni krajinu, krajina neni
vyrazné zemédelska — spise rekreacni a pfirodné hodnotna
f) netyka se navrhu UP
g) netyka se navrhu UP

2. ZPRESNENI VYMEZEN{ ROZVOJOVYCH OBLASTI A ROZVOJOVYCH OS,
VYMEZENYCH V aPUR 2015 A VYMEZEN{ ROZVOJOVYCH OBLASTI,
ROZVOJOVYCH OS A ROZVOJOVYCH CENTER KRAJSKEHO VYZNAMU

Bez pozadavku
3. ZPRESNENI SPECIFICKE OBLASTI, VYMEZENE VaPUR A VYMEZEN]
SPECIFICKE OBLASTI KRAJSKEHO VYZNAMU
Ondrejov lezi mimo specifické oblasti celorepublikové Urovné.
4. ZPRESNEN{ PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V aPUR A VYMEZENi PLOCH A
KORIDORU KRAJSKEHO VYZNAMU
Netyka se UP Ondfejov, s vyjimkou nize uvedenych:
4.4. Plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho Uzemniho systému ekologické
stability

(193) Regionalni biocentra a biokoridory jsou vymezeny v souladu se aZUR. UP zpfesnil jejich
vymezeni. Odlvodnéni trasovani a vymezeni rezerv je v ¢asti m.
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(199)

(204)

5. UPRESNEN| UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE
PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT

5.1. Pfirodni hodnoty kraje

i) Soucasti navrhu je zpfesnéni U$ES v regionalni drovni.

a) prirodni hodnoty jsou v ndvrhu UP definovany, jsou vymezeny v hlavnim vykrese a je
stanoven pozadavek na jejich ochranu a rozvoj

b) UP obsahuje navrh krajinnych opatfeni

9) UP obsahuje navrh dal8i prostupnosti krajiny

)] lokalni droven je navrzena pfevazné na stavajicich pfirodnich plochach

m) nivy jsou chranény zafazenim do ploch pfirodnich a podrobnou regulaci vyuziti

5.2. Kulturni hodnoty Uzemi kraje
d) MPZ Ondfejov, ochrana je podpofena zadanim regula¢niho planu pro zpfesnéni
pozadavkd ochrany Uzemi

5.3. Civiliza¢ni hodnoty uzemi kraje
Bez pozadavku.

6. VYMEZENI CiLOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

Plocha fe$ena UP je zafazena do ploch krajiny HO1 — krajina zvy$enych hodnot kulturnich a

pfirodnich a RO1 — krajina rekreacni.

(206)

(213)

(221)

a) Ochrana rozvoj krajiny je v UP podpofena vymezenim ploch pfirodnich nad ramec
USES v plochach se zvySenou krajinnou hodnotou, v ostatnich oblastech je vymezena
koncepce zelené v krajiné i sidle.

b) retenéni schopnost je zvySovana pozadavkem na vsaky v zastavéném Gzemi, ale
zejména navrhem zelenych ploch v ramci koncepce zelené v krajiné, a to i s ohledem na
mista, kde vznikal problém splachi a rychlého odtoku z Gzemi — feSi navrh krajinnych opatfeni
a vymezeni ploch NS v Uzemi, pfipadné ploch NZ1 a 2

d) plochy v zastavéném Uzemi jsou pro rozvoj nedostacuijici, proto byly vymezeny nové,
vyhradné v lokalitdch navazujicich na zastavéné Uzemi, pfevazné v plochach jiz vymezenych
k zastavbé platnym Gzemnim planem, velka ¢ast zastavby byla stabilizovana pozadavkem na
zpracovani Uzemni studie

e) respektovano
f) vyhovéno pozadavkem na regulaci, upfesnéni v centru sidla Ondfejov pozadavkem
na RP

6.3. Krajina rekreacni (R)

a) plochy individualni rekreace byly stabilizovany, navrhova je pouze plocha
stabilizovana Guzemni studii (US9)

b) v Uzemi neni s vyjimkou trasy D1 vyrazny zdroj znecisténi

C) zmény vyuziti Gzemi nemaji dopad na rekreacni potencial krajiny, zastavba je

navrzena pouze v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, prostupnost je navrhovana v ramci krajiny,
ale i v ramci zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch

6.7. Krajina zvySenych hodnot (H)

a) soucasti UP je stabilizace v§ech hodnot, jsou poZzadavky na jejich zachovani a
rozSifovani, plosné i prostorové regulativy tzemi ochranu podporu;ji
b) navrh neohrozuje divody ochrany, naopak krajinu stabilizuje a umoznuje jeji dalsi

vyvoj smérem ke zvySeni krajinnych a estetickych hodnot — zatravnéni, remizky apod.
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7. VYMEZEN| VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI, STAVEBA
OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A ASANACNICH
UZEMi NADMISTNIHO VYZNAMU, PRO KTERA LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

7.8. Vetejné prospésna opatieni — USES

(237) RBC 963 Sejf
RBC 965 Ostra skala
RBK 1286 Vodéradské buciny — Ostra skala
RBK 1287 Hlaska — Ostra skala
RBK 6011 RK1286 — NK65

Opravnény projektant USES ( Ing. Alena Simi¢kova, CKA 01845) proved| vyhodnoceni zptesnéni USES
v celém spravnim Uzemi obce Ondrejov.

Pozn. dle dat z UAP zasahuje velmi malym presahem do feseného tzemi NRK61 Stéchovice —
Chranbozsky les, v seznamu kapitoly ale neni, zfejmé se jedna o chybu presnosti digitalnich dat.

Zavér — vysledek prezkoumani souladu navrhu s UPD vydanou krajem

Uzemni plan je v souladu s nadfazenou,UPD - navrh UP Ondiejov respektuje a fesi véechny

ukoly vyplyvajici pro Uzemi obce ze aZUR Stfedoéeského kraje. VSechny nadmistni systémy
ochrany pfirody a krajiny, dopravni a technickeé infrastruktury a ostatni limity dle aZUR jsou

respektovany.

g) Vysledek prezkoumani navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi.
§ 53 odst. 4 b) stavebniho zakona

Navrh UP je zpracovan v souladu s cili a ikoly tzemniho planovani, jak je definuje §18 a §19 stavebniho
zakona.

Navrh rozviji architektonické a urbanistické hodnoty v obci, posiluje estetickou i pFirodni funkci krajiny,
vytvari predpoklady udrzitelného rozvoje tzemi.

Podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedi je posileno vymezenim Casti ploch do ploch pfirodnich, katastr
sam o sobé je znacné zalesnén, vyznamnou polozkou je rozsahla krajinna zelen, kterou UP doplfiuje a
rozSifuje. Soucasti ndvrhu nejsou zadné funkce, nebo stavby v Uzemi, které by mohly pfirodni prostredi
ohrozit, soucasti navrhu nejsou ani zadné navrhované plochy vyroby a skladovani.

Koncepce UP predpoklada postupny dynamicky rist obce do mozné kapacity zastavitelnych ploch,
které jsou navazany na zastavéné Uzemi a pfistupové komunikace.

Sidlo Ondfejov:

Ma vyhradné rezidencni funkci, zaroven se jedna o spadové sidlo pro Siri okoli s lepsi vybavenosti
(8kola, posta, obchody, restaurace, daldi sluzby). Centrum sidla m& méstsky charakter, byt
s nizkopodlazni z&stavbou.

Tremblat:

Venkovské rezidencni osidleni, puvodni venkovskeé sidlo s vyraznou doplrikovou zastavbou, bohuzel
misty nenavazujici pfimo na zastavéné Uzemi. Rozptylena rekreaéni zastavba. UP stabilizuje stavajici
vyuziti a vymezuje doplikové rozvojové plochy v pfimé navaznosti na zastavéné Gzemi obce.

Turkovice:
Pavodni vesnickd zéstavba v centru sidla, vyznamné rozvojové plochy podél komunikace, nova
doplrikova cestni sit se zahdjenou vystavbou. Dostavba pouze v navaznosti na stavajici zastavbu. Sidlo
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ma velmi dynamicky rozvoj — spaduje smérem k Mnichovicim a MiroSovicim, timto smérem i na sjezd
z D1 aPID.

Hospodarsky rozvoj je dan rekreaénim potencialem a moznosti doplfikovych sluzeb v oblasti cestovniho
ruchu — cykloturistika, pobytova turistika s dojezdem do Prahy. Jednotliva sidla v Gzemi krom Ondfejova
maji potencial i pro drobnou zemédélskou vyrobu.

Ondrejov je pfirozenym centrem s velkym potencialem pro bydleni a sluzby, kterou umocruje navrh
kanalizace a COV. V&etné ploch pro vybavenost a sluzby, celkovy charakter dotvafi nAmésti méstského
charakteru.

Soudrznost spoleCenstvi obyvatel je posilena plynulou zastavbou, ktera byla vymezena jiz v pavodnim
UP. Pomér starousedliki a novych obyvatel se natolik vyrovnal, Ze se smazaly rozdily.

Navrh UP definuje charakter zastavby, vymezuje druh staveb v nezastavéném Gzemi a vyuziva dalSich
nastroju Uzemniho planovani k zachovani charakteru a struktury méstského charakteru sidla Ondfejov,
vesnického charakteru zastavby v ostatnich sidlech, to v8e v souladu s vyrazné pfirodni krajinou kolem.

Ochrana architektonickych hodnot:
V obci jsou vymezeny kulturni nemovité pamatky:
Ondrejov:

- Socha sv. Ondreje - kulturni pamétka rejst. &. USKP 24521/2-4141

- pomnik dobrovolné studentske legie - kulturni pamatka rejst. ¢. USKP 17163/2-2128
- Venkovska usedlost €.p. 26 -  kulturni pamatka rejst. ¢. USKP 14775/2-2125

- Fara¢.p.7- kulturni pamatka rejst. ¢. USKP 25116/2-2122

- Venkovska usedlost C.p. 16 - kulturni pamatka rejst. ¢. USKP 21420/2-2124

- Venkovsky dim C.p. 38 - kulturni pamatka rejst. €. USKP 25642/2-2121

- Kostel sv. Simona a Judy -  kulturni pamatka rejst. ¢. USKP 25642/2-2121

- Venkovskd usedlost €.p. 15 -  kulturni pamatka rejst. ¢. USKP 25963/2-2123

Turkovice:
- Sypka (8pychar) u &.p. 10 -  kulturni pamatka rejst. &. USKP 26667/2-4142
Méstska pamatkova zéna &. rej. USKP CR 2414

Mezi mistni hodnoty byly dale zafazeny:

- Historické namésti Ondfejova, v€etné vefejnych prostranstvi, drobné architektury a dalSich
typickych znakd historické zastavby vEetné historické parcelace

- meéstskd pamatkova zéna — , rejst. €. USKP 2414, podminky jsou uréeny jinym pravnim
predpisem

- Ondrejov - zakladni $kola €.p. 68, dim €.p. 4 ]

- dalsi objekty, zejména: Ondfejov — zapadni a centrélni kopule hvézdarny, bazén v aredlu AU
AV, domek s pracovnou J.J. Frie, pozorovaci domky, nova observatof (1959-1966), slunecni
laboratofe, kompaktnost a celistvost arealu AU AV, domek zahradnika, budovy dilen

- ddm ¢&.p. 17 v Turkovicich

- dalSi objekty — Tfremblat: €p.22, 24, 27, 28, 56,57,58 a 59, zvonicka

- Vila Leonora

- sochy, pomniky a pamatniky, smir¢i kamen (zejména pomnik J.J.Fri¢e, pomnik Marie Fricové
a pomnik padlym v I. svétové valce)

- celistvost navsi

- hasi¢ské zbrojnice

- hibitov

Sougasti UP je pozadavek na jejich zachovani, pfipadné rozsiteni. UP obsahuje zakladni plosné a
prostorové regulativy. Definice charakteru zastavby i vliastni kompaktnost sidla je dostate¢nou oporou
pro Fizeni pfi zménach staveb nebo novostavbach.
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Ochrana urbanistickych hodnot:

UP definuje maximalni zastavitelné plochy a zaji$tuje trvalou kompaktnost sidla s logickym navazanim
zastavby na historické nebo nové pozemni komunikace.

Systém navrhu vefejnych prostranstvi a vefejné zelené je dalSi oporou v rozhodovani o Gzemi, zejména
v oblasti urbanistickych hodnot.

Ochrana pfirodnich hodnot, koncepce krajiny

V hlavnim vykrese je vymezena koncepce zelené. Soucasti je dale vymezeni ploch ochranné
(protierozni) zelené - ochrana proti splachim. PoZadavek UP je na zachovani zelené a jeji rozvoj
minimalné& v danych plochéch. pozn. na zakladé pozadavku organu ochrany ZP (M&U Ri¢any) a dohody
s nim nebyl vytvofen samostatny vykres krajiny, ale byla oddélena legenda v hlavnim vykrese na
urbanizované Uzemi a plochy krajinné; tomuto Clenéni odpovida i zpfesnéni a Clenéni obecnych regulaci
vSech ploch v &asti f) navrhu UP.

V navaznosti na historickou zastavbu obce je zastavitelnost ploch v zastavéném GUzemi omezena na
pozemky pfilehlé k pozemnim komunikacim. Zastavba je tak mozna okamzité bez nutnych investic a
odpovida charakteru obce i tradi¢ni zastavbé podle druhu sidla. V jadru sidel tak vznika kvalitni enklava
soukromych zahrad, které slouzi k soukromé formé rekreace, moznosti umisténi doplikovych
chovatelskych staveb apod. Z hlediska panorama sidla je vyraznym kvalitativnim prvkem v Gzemi.
Zéaroven tvofi i lokalni migracni pfechod (aPUR 20a) mezi jednotlivymi pozemky.

Plochy PUPFL jsou chranény jinym pravnim predpisem, UP nenavrhuije jejich rozsiteni. regulace téchto
ploch je dalSim prvkem ve vyrazné ochrané kvalitni krajiny a pfirodnich prvka uzemi.

UP navrhuje zabor nékterych ploch PUPFL z dGvodu jejich nevyuzitelnosti a navaznosti na zastavéné
Uzemi, kde jsou ve vzajemném stfetu — Udrzba méstské zelené je provozné vyrazné jednodussi a
zadouci oproti vyuziti lesniho pozemku nevelké velikosti v blizkosti stavajicich staveb. Plocha katastru
je vyznamné zalesnéna, Ubytek nékolika tisic metri Ctverecnich lesa neni v rozsahu ploch nijak
znatelny.

Pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

UP definoval typy staveb povolenych podle §18, odst. 5 stavebniho zakona. Timto zakladnim
pozadavkem je dana primarni ochrana nezastavéného tzemi.

DalSim prvkem a regulaci v nezastavéném Uzemi je vymezeni stavajicich i navrhovanych ploch
krajinné zelené — NS. Navrh podporuje ¢lenéni krajiny na mensi celky a podtrhuje kvalitu pfirodniho a
rekreaCniho prostredi.

h) Vysledek prezkoumani navrhu uzemniho planu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisu.
viz § 53 odst. 4 c) stavebniho zakona

Pfi zpracovani a pofizovani Uzemniho planu Ondfejov bylo postupovano v souladu se zakonem &.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, a jeho provadécich pravnich
predpis(l, zejména s vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi, v platném znéni.

V souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi jsou v Uzemnim
planu podrobngji ¢lenény nékteré plochy. Jedna se o podrobnéjSi ¢lenéni plochy pro bydleni a o
stanoveni plochy s jinym zplsobem vyuziti (§3, odst.4). Toto feSeni bylo zvoleno s ohledem na

vhodnéjsi naplnéni sledovaného cile pfi vymezeni funkéniho feseni v jednotlivych plochéach.

Byla vyuzita moznost €lenéni plochy:
§4 Plochy bydleni se dale ¢leni na:
- B bydleni obecné
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Zduvodnéni : jedna se o vyclenéni ploch ¢istého bydleni ve vSech sidlech, jedna se o rezidenéni bydleni
bez dalSich vlivi nebo historie jiného vyuziti (venkovska zemédélska produkce)

- BH bydleni v bytovych domech

Zdavodnéni : jedna se o vyclenéni ploch stavajicich bytovek, umoZiujici konkrétni minimalni rozvoj;
neni zamérem UP jinde povolovat bytové domy

- MJ — plochy méstského jadra

Zduvodnéni : jedna se o vyclenéni ploch v centru historického namésti v Ondfejové, které maji vyrazné
meéstsky charakter a i jinou strukturu umisténi, zastavénosti apod.

- ZS zelen — soukroma a vyhrazena

Zdivodnéni: V souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani
Uzemi, je v Uzemnim planu pouzito jiného druhu plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, nez stanovuje
vyhlaska. Davodem pfidani této plochy bylo vytvofit a zohlednit specifické podminky a v nékterém
pfipadé i duraznéjSim zplsobem podpofit stavajici charakter tzemi. Plochy byly vymezeny z diivodu
funkéni specificnosti zejména v Gzemi, ve kterych ma byt zachovan dominantni podil nezastavénych a
nezpevnénych ploch, ale nemusi zde byt nutné zachovana moznost volného pfistupu bez omezeni,
charakteristicka pro vefejna prostranstvi. Jedna se o soukromou zelen — zahrady, které nelze vyuzit
pro stavbu bydleni, avSak tyto plochy mohou vytvéret a zkvalitiovat zazemi ke stavajicim stavbam nebo
ke stavbam, které se v izemi budou realizovat. Divodem vymezeni byla i snaha o vytvofeni podminek,
které nepodporuji zastavbu ve vice fadach na jednom pozemku, a to i v pfipadé jeho déleni v souladu
s podminkami stanovenymi Uzemnim planem. Vymezeni plochy zahrad v zastavéném Uzemi bylo
vedeno snahou o zajisténi fedeni, které z pohledu urbanistického vhodnym zplsobem zohlednilo
prechod zastavby do volné krajiny, pfipadné vytvafii vnitrobloky zelené uvniti stavajici zastavby.
Puvodni zaclenéni téchto ploch do intravilanu obce bylo stanoveno s ohledem na skute¢nost, Ze
pozemky zahrad byly nebo jsou funkéné propojeny s historickou zastavbou v obci, zejména s jeji
puvodni zemédeélskou (z dneSniho hlediska spiSe chovatelskou) funkci.

§6 Plochy obcanského vybaveni jsou dale ¢lenény na:

- OV - obcanské vybaveni

- AV —plochy Astronomického ustavu AV

- OS - obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni

- OH — obc¢anské vybaveni - hibitovy
Zduvodnéni: Davodem je vyuziti jednotlivych ploch s ohledem na stavajici funkci v Uzemi a pozadavek
vyplyvajici ze zadani, ktery upfednostriuje soulad s metodikou MINIS.
Plochy vymezenych vefejnych pohfebist podrobnéjSim zplisobem zohledniuiji jiz stavajici funkci v této
specifické ploSe.

§7 Plochy vefejnych prostranstvi jsou dale ¢lenény na:

- VP —vefejné prostranstvi

- ZV —vefejnd prostranstvi — vefejna zelen
Zduvodnéni: Davodem je vymezeni vefejné zelené tam, kde je to v souladu s pozadavky koncepce
zeleng, naopak vymezeni ploch VP je tam, kde je nutné zachovani charakteru vefejného prostranstvi,
ale neni davodné jej podrobné &lenit na jiné plochy

§19 Plochy specifické jsou dale ¢lenény na :

- Z0O —zelen ochranna
Zdlvodnéni: Plochy ZO — jsou vymezeny samostatné, jelikoz jsou v navrhu pfislusné jak ochrané proti
hluku a jinému zatizeni z dopravy, tak ochrané mezi bydlenim (smiSenym bydlenim) a vyrobni funkci.

Ostatni plochy jsou nedélené, bylo mozné je bez dal§iho zafadit do jedné z ploch v souladu
s vyhlaskou.

Navrh tzemniho planu byl zpracovan projektantem — autorizovanym architektem, splfiujicim pozadavky

stavebniho zakona i zadkona &€. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektt a vykonu

povolani autorizovanych inzenyrd a technikl ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpis(;

- o0 pofizeni tzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce;

- navrh zadani tzemniho planu byl projednan v souladu s § 47 stavebniho zakona a byl schvélen
zastupitelstvem obce;

- nebyly vzneseny pozadavky na zpracovani variant feSeni
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- ze stanoviska pfisluSného organu ochrany pfirody k zadani nevyplynul pozadavek na
vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi

- navrh tzemniho planu byl zpracovan nad mapovym podkladem katastralni mapy platné k datu
odevzdani navrhu pro spole¢né projednani 09/2018; Uzemné planovaci dokumentace se vydava
v méfitku 1:5000.

i) Vysledek prezkoumani navrhu uzemniho planu s pozadavky zvlastnich
pravnich predpisu a se stanovisky dotéenych organua podle zvlastnich pravnich
predpist, popripadé s vysledkem reseni rozpori.

viz § 53 odst. 4 d) stavebniho zakona

i.1) Ochrana verejného zdravi

Uzemi je zatizeno pouze vlastni dopravou, neni na zadné rusné prijezdni komunikaci. Dalnice D1
zasahuje do Uzemi pfemosténim v malé ¢asti Uzemi, zatizeni hlukem z dalnice je pro stavajici
zéastavbu, v dosahu nejsou vyznamné névrhoveé plochy.

V Uzemi nejsou dal$i zatéze, plochy vyroba a skladovani a zemédélské vyroby jsou pouze lokalniho
charakteru.

i.2) Radonové riziko

Uzemi obce je prevazné v oblasti vysokého radonoveho rizika, vlastni sidlo Ondfejov je ale v oblasti se
stfednim az nizkym rizikem. V oblasti koncepce UP neni specificky pozadavek.

i.3) Ochrana Uzemi pfed povodnémi

V Gzemi nejsou plochy povodni s vyjimkou jizni ¢asti Uzemi u Feky Sazavy, zde nejsou Zadné rozvojové
plochy.

Povodné na potocich jsou pouze velmi lokalniho charakteru — na problematiku erozi, rozlivd atd. reaguje
navrh krajinnych opatfeni.

i.4) Ochrana lozisek nerostnych surovin

V Gzemi je evidovano nevyuzivané lozisko stavebniho kamene v Turkovicich, lozisko je vymezeno
pouze bodové. Nepredpoklada se dalsi vyuziti a tézba.

i.5) Civilni ochrana, obrana a bezpeé&nost statu, Pozarni ochrana. Uzemni plan se zabyval
pozadavky vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni Ukold ochrany obyvatelstva.

Vymezeni zdplavovych, ohrozenych a ochrannych oblasti
V Gzemi nejsou vymezena s vyjimkou plochy pod Seradovskym rybnikem (neni v datech
UAP)

Navrh ukryti osob
V uzemi nejsou Zadne stavby pro potieby ukryti osob. Pod farou jsou historicke sklepy
s malou kapacitou. Céast staveb ma vlastni sklepy.

Navrh ukryti a ubytovani evakuovanych osob

Pro potfeby ubytovani evakuovanych osob Ize nouzové vyuzit jednaci sél obecniho Ufadu,
télocvi¢nu, nouzové i zasedaci mistnost Gfadu, dale Skolni jidelnu. Celkova kapacita je cca.
400 osob.

Hromadnd stravovaci zafizeni a vyvarovny
Kuchyn pizzerie mé& kapacitu do 100 jidel denné, hospoda cca. 50 a $kolni jidelna cca. 270
jidel denné.

Navrh mist skladovani materialu civilni ochrany
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Lze vyuzit pldni prostor nad obecnim Ufadem, pfipadné suterén zdravotnického stfediska.

Navrh zdravotnického zabezpeceni obyvatelstva 3
Nejblizsi prakticky lékar je pfimo v sidle Ondfejov, nemocnice pak v Ri¢anech a BeneSové,
pfipadné v Praze.

Charakteristika objekt skladujicich nebezpecné latky
V Gzemi nejsou, s vyjimkou nadrze PHM v aredlu VS.

Moznost vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo hranice zastavby
V Gzemi je lokalni ORL na soukromé Cerpaci stanici, likvidace veskerych odpadi je externi
firmou mimo feSené Uzemi.

Navrh FeSeni nouzového zasobovani obyvatelstva vodou

Mistni vodovody jsou propojeny, zasobovani z Zelivky. Oddéleny vodovod je z obecnich
studni v Mnichovicich, ¢ast objektd ma vlastni studnu. V obci neni cisterna na pitnou vodu,
pouze hasiCské cisterny.

Navrh feSeni nouzového zasobovani Uzemi el. energii, zdroje el. energie
V GUzemi neni Zzadny nahradni zdroj el. energie, pouze soukromé malovykonové agregaty.

Navrh odbérnych mist pro zdsobovani vodou k haseni pozari

Obec disponuje vétsSim mnozstvim vodnich ploch v Uzemi, fakticky kazdé sidlo ma vodni
plochu v dosahu zastavby, pfipadné pfimo uprostfed zastavby. Evidovana je pouze podzemni
nadrz u Skoly.

Navrh mist pro dekontaminaci osob, zvifat, kolovych a kolejovych vozidel
V Gzemi nejsou vhodné plochy, pouze soukroma CS PHM v arealu VS. Idealné je ale
vyuzitelna plocha Cerpaci stanice PHM na D1.

Navrh ploch vyuzitelnych k zachrannym likvidaénim, obnovovacim pracim a preziti
obyvatelstva
K U€elu Ize vyuzit pouze plochy fotbalovych hfist — v Ondrejové jsou dvé.

Navrh mist a ploch pro feSeni bezodkladnych pohfebnich sluzeb
Pro pohfebnictvi Ize vyuzit stavajici hibitov, kapacita je cca. v poctu jednotlivych mist. Dale
nutnost odvozu mimo spravni Gzemi obce.

Navrh ploch pro likvidaci uhynulych zvifat
V Gzemi nejsou plochy pro likvidaci uhynulych zvifat. Tato sluzba bude zajistovana i nadale
mimo Uzemi obce.

Pozadavky pozarni ochrany

Veskeré stavajici i navrhované plochy jsou pfistupné z pozemnich komunikaci, dostupnost na
kraj lesa je témér vSude rovnéz bezproblémovy. Obec disponuje dostatecnymi kapacitami
hasebni vody.

Pfimo v obci je jednotka SDH s vlastni hasici technikou — Tfemblat, Turkovice a Ondfejov.
Dojezd HZS je z Riéan 20 minut.

Na obecnim vodovodu jsou vystrojeny podzemni hydranty.

Varovné zafizeni — siréna — je pfimo na obecni pozarni zbrojnici v centru obce, fizena z pultu
CO HZS Kraje, obec zatim nemd informacni systém (napf. SMS). )
Dal8i pozadavky jsou soucasti uzemniho fizeni pro konkrétni stavby, nejsou obsahem UP.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje jev 102a OP leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva
obrany. Vtéto ploSe je omezena vystavba vySkovych staveb a dalSich zafizeni (napf. vétrnych
elektraren, venkovniho vedeni VN apod.) v souladu s pravnimi predpisy, plocha je vymezena
v koordinaénim vykrese.
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i) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahuijici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku
vyhodnoceni vlivii na zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi nebylo vyZadovéno (koordinované stanovisko KUSK).
Z tohoto diivodu Uzemni plan neobsahuje zpravu o vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj tzemi.

k) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5.

S ohledem na bod j) nebylo vydano.

1) Sdéleni jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly.

Sdéleni nebylo zpracovano s ohledem na kap. j) a k).

m)  Komplexni zdivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty.
Navrh UP nebyl zpracovan ve variantach.

m.1)  Osidleni, domovni a bytovy fond:

Navrh UP vymezuje rozvojové plochy pouze na okrajich sidel, k dotvofeni stavajici urbanistické
struktury, pfipadné v mistech, kde probih& zastavba podle pfedchoziho (dosud platného) UP.

Navrh ploch pIné odpovida nadpramérnému pfiristku, ktery je odtvodnén kvalitnim prostfedim obce a
vynikajici dostupnosti do pracovnich center, dale dostupnosti na PID a D1.

Oduvodnéni jednotlivych lokalit je v €asti m.11).

m.2)  Obcanské vybaveni

Navrh UP stabilizuje stavajici OV, a dale vymezuje nové plochy pro ob&anskou vybavenost — jak pro
sportovné rekreacni plochy, tak pfimo pro OV - $kolu.
Navrh ale umoznuje pfipadné umisténi OV i do staveb v jinych plochach.

m.3)  Vyroba, hospodarstvi

Obec je CasteCné vyrobni a zemédeélska, a to v souvislosti s pozemky vlastnich statkl, dané historickymi
vazbami v Uzemi a v souvislosti se stavajicimi plochami, které jsou v UP vymezené pod pojmem VS a
VZ. Plochy jsou dostacuijici pro kratkodoby rozvoj, pfipadné prestavby. Neni dlivodné vymezovat nové
rozvojové plochy.

m.4)  Rekreace

Nepocitéd se s vystavbou staveb individudlni rekreace s vyjimkou plochy US9, stabilizované tuzemni
studii z platného Uzemniho planu.. Ddvodem je vysoka kvalita prostredi, kter4 by byla chatovou
zastavbou naruSena, navic nejsou v Uzemi dostate€né dimenzované komunikace mimo vlastni sidla.
Z&bor by byl neopodstatnény — pro zastavbu Ize vyuzit proluky u stavajicich staveb v okrajovych sidlech
Gzemi.
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V uzemi jsou stavajici enklavy rekreacnich chat, které UP stabilizuje a pokud je to redlné, navrhuje
k nim stabilni komunikace. Cast chat v Turkovicich je vzhledem ke svému umisténi a velikosti pozemki
navrzena na pfestavbu na smiSené obytné Uzemi.

Prostupnost Gzemi je stabilizovana vymezenim ploch silniéni dopravy na polnich cestach, mistnich a
ucelovych komunikacich, a pfistupové v koridorech prostupnosti, vétSinou na plochach NS. Obec ma
dobré zazemi v centru sidla Ondrejov, které je stabilizovano navrhem UP.

Navrh déle vymezuje nové plochy pro sport a rekreaci, v sidle Ondrejov a Tfemblat jako nezastavitelnou
pro plodné vyuziti bez staveb, viz déle.

m.5)  Vefejna infrastruktura

UP nevymezuje 24dné nové koridory nebo trasy inZ. siti s vyjimkou navrhu kanalizace, jelikoz stavajici
stav je vyhovujici a pfipadné posileni jakékoliv trasy inzenyrskych siti se nevyluéuje. Umisténi je dano
Uzemnim rozhodnutim a nejednd se o navrh nebo Upravu koncepce. Koridory nebo jiné vymezeni
v Uzemi tak neni zapotrebi.

Navrh déale fe$i odkanalizovani sidla Ondiejov a Turkovice koncepéné do centralni COV. Umisténi je
dano technickymi pozadavky, majetkopravnimi vztahy a konfiguraci terénu. Stavajici COV je z hlediska
rozvoje sidla a umisténi nevyhovuijici (navic neni obecni).

Navrh fedeni s domovnimi COV je mozna pro ostatni odlouend sidla v Gzemi. Divodem je
neekonomiénost provozu centralni COV v jednotlivych sidlech a vysoké naklady k jeji realizaci.
Dopravni infrastruktura je stabilizovana, pro rozvojové plochy jsou rozSifené plochy v souladu
s pozadavky pravnich predpisu.

m.6)  Hygiena ZP

Navrh UP neméni Zadnou z koncepci. Vychodné od OndFejova se nachazi skladka ,Skladka
Ondrejov“, vedena v evidenci kontaminovanych mist, u které zatim nelze vyloucit nezbytnost realizace
napravného opatieni. Nejsou navrzeny zddné Upravy plochy, na které se sklddka naléz4. Skladka je
vymezena jako specifickd plocha zelené ochranné (ZO1).

m.7)  Vodnirezim v krajiné

Navrh UP nema vliv na rezim v krajin&, pro nové plochy rodinného bydlenf je pozadavek na 100% vsak
na vlastnim pozemku. ZvétSeni zpevnénych ploch komunikaci je vzhledem ke stavajicim zpevnénym
plocham zanedbatelny, obec ma destovou kanalizaci v sidlech (misty jen povrchovou), jejiz odtok je
bezproblémovy.

m.8)  Ochrana pfirody a krajiny

Navrh zastavitelnych ploch navazuje na zastavéné uzemi. UP naopak vymezuje znaénou &ast ploch
jako plochy pfirodni, a to nejen v plochach USES, ale i u ploch, kde je charakterizovana zvySena krajinna
nebo pfirodni hodnota. Hlavni vykres je doplnén koncepci zelené, kde je koncepce vymezena jako
doplnéni a stabilizace stavajicich hodnotnych ploch krajinné a sidelni zelené.

Soucasti navrhu jsou krajinna opatfeni ke zvySeni ekologické stability Uzemi, jejich vymezeni je podle
dostupnych podkladu ve vhodnych plochach, které zarucuji dostate¢nou ochranu krajiny, ale i zastavby
proti nepfiznivym vlivim v Gzemi — eroze, splachy.

m.9) ZPF a ochrana lesa

Navrh UP vymezuje zastavitelné plochy vyhradné v rozsahu potfebném pro rozvoj obce, ktery je
v Uzemi diky mistnim podminkam pramérny. Upfednostnén byl rozvoj v dosahu stavajicich komunikaci
v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi. Umisténi vyhradné v plochach nizké ochrany ZPF by bylo
v rozporu s urbanistickou koncepci sidla, ktera je pro kvalitu sidla tohoto charakteru ur€ujici, rozsah
zaboru na ploSe Il. tfidy je ale minimalni, Cisté z urbanistického hlediska, zabor na |. tfidé ochrany
v Uzemi neni. Viz kapitola m.11).

Uzemni plan zajiStuje izemni ochranu lesnich pozemkd, navrh na odnéti je navrhovan v minimalnim
rozsahu, Uzemni plan nenavrhuje nové zastavitelné plochy na lesni pozemky s vyjimkou ploch dopravni
infrastruktury a COV.
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UP nevymezuje plochy k zalesnéni.

m.10) Ochrana lozisek nerostnych surovin, sesuvy, horninové prostredi

V Gzemi je loZisko nerostnych surovin, jednd se o bodové vymezeni byvalého lomu stavebniho kamene.
Nepredpoklada se dalsi vyuziti.

m.11)

Odlvodnéni navrhu zastavitelnych ploch a zmén v zastavéném Gzemi:

Ondrejov:

ON1

ON2,3

ON4

ON5

ONG6

ON7

ON8

ON9

ON10

ON11

plocha pro bydleni )

Oduaivodnéni: jedné se o stavajici rozvojovou plochu z platného UP, €ast plochy je jiz zastavéna,
¢ast ploch by méla byt zafazena do zastavéného Uzemi, ale postavené domy jesté nejsou
zapsané v KN

plocha pro bydleni ]
Oduaivodnéni: jedné se o stavajici rozvojovou plochu z platného UP, fakticky jsou to proluky
v zastavbé o vice nez jedné parcele; na ¢asti jiz probiha vystavba

plocha dopravni infrastruktury
Oduvodnéni: vymezeni stavajici pfistupové komunikace ke stavajicim RD; pro pfistup k nim
neexistuje jina pFistupova cesta nez po lesnim pozemku; jedna se o stabilizaci stavajici cesty

plocha pro bydleni ]
Odavodnéni: jednad se o stavajici rozvojovou plochu z platného UP, fakticky je to proluka
v z&stavbé o vice nez jedné parcele

plocha pro smiSené bydleni ]

Odavodnéni: jedna se o stavajici rozvojovou plochu z platného UP, na ploSe jiz byla provedena
investice — plocha je zpfistupnéna zpevnénou komunikaci, k rozdélenym pozemkim je
privedena el. energie; GP dosud nebyl zapsan

plocha pro bydleni ]
Odavodnéni: jedna se o stavajici rozvojovou plochu z platného UP, fakticky je to proluka
v z&stavbé o vice nez jedné parcele; tvarové je to klin mezi zastavénym Gzemim

plocha pro bydleni
Odavodnéni: plocha vymezend v navaznosti na zastavéné Uzemi obce, plocha uzavira
oboustranné zastavitelné plochy a zastavéné uzemi smérem k udolnici potoka

plocha pro bydleni

Odlvodnéni: jedna se o plochu sevienou zastavénym Gzemim a zastavitelnou plochou
vymezenou v platném UP — s podminkou studie (US5); i tato plocha byla jiz vymezena
v platném UP

plocha pro sport a rekreaci s indexem vyuziti

Odlvodnéni: jedna se o travnaty porost kolem rybnika, kde je historicka stavba rybafu; navrh
UP doplfiuje moznost vyuziti plochy pro rybarsky sport, jeho rozvoj i jako zazemi pro rybarské
soutéze apod.; indexace OSx odpovida kvalité prostfedi a neumozriuje zastavbu jako v jinych
plochach OS

plocha pro smiSené bydleni
Odavodnéni: plocha navazuje na stavajici zastavbu; pozn.: navrh akceptuje poZadavek
soukromého investora pro postaveni bezbariérového objektu pro své prarodi¢e, sousedni

29-45



Uzemni plan Ondfejov — odiivodnéni OOP

ON13

ON14

ON 15

pozemek nema velikost potfebnou pro dalsi stavbu; na zakladé navrhu dojde k ¢astecné
preparcelizaci pro spinéni podminek na velikost pozemku
plocha neni nijak dominantni, neni pohledové vyrazné exponovana

plocha OS (sport a rekreace)

Oduaivodnéni: jednd se o stavajici hfisté, kde neni zapsana zadné stavba a nenavazuje ani pfimo
na zastavéné Uzemi, proto je podle definice zakona nebylo mozné zaradit do zastavéného
Uzemi; pouze formélni zafazeni do navrhu, neni ani zdborem ZPF — z&pis v KN odpovida
sportovné rekreaénimu vyuziti

plocha VZ (zemédélska vyroba)

Oduvodnéni: stavajici zahradnictvi se zemédélskymi stavbami, které nejsou zapsané
v katastru, proto je podle definice zakona nebylo mozné zafadit do zastavéného Gzemi; pouze
formalni zafazeni do navrhu, neni ani zaborem ZPF

plocha pro bydleni a zelen (SV, ZS a malé ¢ast pro dopravni dostupnost)

Oduaivodnéni: jedna se o plochu v proluce zastavéného Uzemi, kde i okolni plochy navazujici na
stavajici komunikaci jsou prfevedeny do ploch pro bydleni, umoznujici dalSi rozvoj staveb;
orientace staveb je smérem od hvézdarny — navrh krajinného opatfeni K14 podporuje odclonéni
staveb od hvézdarny

Zmény v zastavéném Uzemi (vyznamné zmény):

ON P1

ON P2

ON P3

plocha pro bydleni ]
Odlivodnéni: plocha je sevfena stavajici zastavbou pro bydleni, ale je vyuZita pro COV AU;
COV je do budoucna uréena ke zrueni a kanalizace bude prevedena na nové navrzenou COV;
po odstranéni COV je plocha vhodna pro bydleni

plocha pro ob&anskou vybavenost ] ]
Oduaivodnéni: plocha je uréena jiz stavajicim UP pro ob&anskou vybavenost; navrh UP plochu
upfesnil podle probihajiciho tzemniho fizeni na stavbu nové Skoly

plocha pro bydleni

Odavodnéni: plocha je seviena ostatnimi plochami pro bydleni, jeji vyuziti a parcelace odpovida
puvodnimu vyuziti; samostatné zafazena do navrhu, protoze je to ,proluka“ mezi zastavénym
Uzemim a plochou jiz dfive definovanou Uzemni studii (US4)

ON P4 aP5 plochy pro ochrannou zeleri

ON P6

Oduavodnéni: platny uzemni plan vymezil a stabilizoval smiSenou vyrobni funkci bez ohledu na
okolni zéstavbu, tim se dostala okolni obytna zastavba do pfimého stfetu s vyrobni funkci;
Uzemni plan proto vymezuje plochy ochranné zelené a ,naraznikovou“ zénu smisené funkce
mezi vyrobou a istym bydlenim.

plocha pro bydleni ]

Odlvodnéni: plocha byvalé kotelny AU, dnes nevyuzivana plocha seviena mezi zastavénym
Uzemim a zastavitelnou plochou; UP navrhuje zlepSeni prostupnosti tzemim do lokality ON9 a
US5, dopravni propojeni tak okruhuje plvodné slepou komunikaci

ON P7 a P8 plocha pro bydleni

ON P9

Oduavodnéni: plocha s rekreaénimi chatkami, které se postupnym ristem dostaly do SirSiho
centra sidla; regulace B Iépe umoziiuje modernizaci chat na plochy bydleni, podrobna regulace
umoznfuje i drobny nérist zastavéné plochy, kterd téz umozni pfevod staveb na bydleni pfi
splnéni dalSich podminek — kolonie chat uprostfed sidla neni pro néj zadnym pfinosem

plocha pro bydleni
Odlvodnéni: plocha ma dobrou dopravni dostupnost a plynule navazuje na stavajici stavby pro
bydleni, nékteré chaty maji i dostate¢né velké pozemky pro pfevod na bydleni
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ON P10plocha pro silni¢ni dopravu a AV

pozadavek na rozsiteni stavby a parkovisté v arealu AU AV, ktery je v souéasné dobé prakticky
konzervovan stavajicimi stavbami

ON P11plocha pro rozSifeni zastavby v zastavéném Uzemi; na zakladé namitky obec vyhovéla rozsireni

zastavby, ale pro plochu vymezila podminku regulacniho planu, ktery umoZznuje konkretizovat
pozadavky na ochranu hodnotného uzemi kolem FriCovy vily. UP navic reguluje pocet moznych
objektl s ohledem na kvalitu Uzemi.

Turkovice

TU1

TU2

TU3

plocha pro COV

OdGvodnéni: technicky jediné mozné misto pro COV na gravitatnim fadu v navaznosti na
komunikaci a vodote¢; plocha byla vymezena jiz v platném UP, v sou¢asné dobé probiha
projektova pfiprava na vybudovani COV

plocha pro bydleni
Odlvodnéni: okrajova plocha navazujici na zastavéné Gzemi Turkovic, ale i sousedniho sidla
Lensedly; plocha je seviena zastavénym Uzemim a komunikaci; plocha z platného UP

plocha pro bydleni
Odlvodnéni: okrajova plocha seviena mezi zastavénym uzemim a komunikacemi, pfevzata
z platného UP

TU4 aTU14  plocha pro bydleni

TU5

TU6

TU7

TU8

TU9

pozn.:

TU10

TU11

Oduavodnéni: okrajova plocha seviena mezi zastavénym UGzemim, prevzata z platného UP;
plocha byla rozdélena na TU4 a TU14 z divodu pfehlednéjSiho feseni ploch

plocha pro bydleni
Odlvodnéni: okrajova plocha seviena mezi zastavénym uzemim a komunikacemi, prevzata
z platného UP

plocha pro bydleni
Odlvodnéni: okrajova plocha seviena mezi zastavénym uzemim a komunikacemi, pfevzata
z platného UP; struktura komunikaéni sité odpovida stavajici parcelaci

plocha pro bydleni
Odlvodnéni: okrajova plocha seviena mezi zastavénym Gzemim a komunikaci, prevzata
z platného UP

plocha pro bydleni
Odlvodnéni: okrajova plocha seviena mezi zastavénym Gzemim a komunikaci, prevzata
z platného UP

plocha pro bydleni
Odlvodnéni: okrajova plocha seviena mezi zastavénym Gzemim a komunikaci, pfevzata
z platného UP

plochy TU3 — 9 jsou dosud nezastavéné casti rozvojovych ploch z platného tzemniho planu;
bez jejich doplnéni by zustaly v ¢asti tzemi osamocené stavby roztrousené v krajiné podle toho,
kdo postavil drive.

plocha pro silni¢ni dopravu
Oduavodnéni: doplnéni komunikacni sité pro zpfistupnéni stavajici zastavby; navazuje na
stavajici historickou U¢elovou komunikaci, zatim nezapsanou v KN

plocha pro bydleni
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TU12

TU 13

TU15

Odlvodnéni: okrajova plocha navazujici na zastavéné Gzemi Turkovic, ale i sousedniho sidla
Lensedly; plocha je seviena zastavénym Uzemim a komunikaci; plocha z platného UP; pozn.:
stavajici komunikacni sit neodpovida skute¢nému podkladu v KN

plocha pro bydleni )

Odlvodnéni: plocha vymezena v platném UP, ; plocha byla mezitim rozparcelovana v rozporu
s planovanymi RD, navrh UP tedy ponechava rozsah plvodniho UP s rozSifenim zahrad na
konce vymezenych pozemki

plocha pro bydleni ]
Odlvodnéni: plocha je pfevzata z platného UP, v misté jiz probihaji majetkopravni zmény
v Uzemi a projektova pfiprava pro vystavbu podle platného UP.

plocha pro bydleni
Oddvodnéni: v ploSe je vydano Uzemni rozhodnuti na umisténi stavby RD

Zmeény v zastavéném Uzemi (vyznamné zmény):

TU P1

plocha pro smiSené bydleni
Oduaivodnéni: plocha je pfimo pfistupna z komunikace a dimenzemi odpovida okolni zastavbé
RD, proto je navrzena jako plocha zmény s moznosti postupné prestavby na smiSené bydleni

TU P2 a P3 — plochy pro smiSené bydleni

TU P4

Odlvodnéni: stavajici chaty navazujici na stavby pro bydleni; obé lokality se vyznacuji vétSimi
plochami pozemk( pro zménu na bydleni, obé lokality maji dobrou dopravni dostupnost —
v ploSe P3 je podminkou zmény rozsifeni pristupové komunikace

-plocha pro bydleni

Odlvodnéni: na zakladé namitky ve VJ byla plocha celkové upravena tak, aby umozfiovala
dostavbu jednoho RD v ramci stavajici zahrady. Velikost pozemku je pro umisténi RD zcela
dostatecna.

Tremblat

TM1,2a3 plocha pro silniéni dopravu

T™4

TM5

TM6

Odavodnéni: propojeni stavajicich ¢asti dopravni dostupnosti stavajici enklavy chat; odpovida
stavajicimu zpfistupnéni objekti

plocha pro bydleni ]

Oduavodnéni: plocha prevzata z platného UP, lokalita navazuje na komunikaci a stavajici
zastavbu; soucasti plochy je Uprava a rozsifeni ploch pro pozemni komunikaci a navazujici
pozemky pro RD; pozn.: platny dzemni plan je ve vymezeni lokality z divodu pouZiti SMO
posunuty v fadu desitky metri — UP proto vymezuje pozemky s ohledem na prilehlou vodotec
a nivni padu tak, aby byly vyuZitelné pro zastavbu, ale aby zaroveri zistal zachovan koridor
podél vodotece i pruh zahrad smérem k vodoteci

plocha soukromych zahrad ]
Odavodnéni: pavodné rozvojova plocha pro bydleni, kde ale neni zajem o zastavbu; UP
vymezuje do zastavitelnych ploch proto, aby bylo mozné umistit doplrikové stavby pro bydleni
v navaznosti na stavajici RD majitele; §18, odst. 5 tento druh staveb nepovoluje

plocha pro bydleni a smiSené bydleni ]

Oduvodnéni: rozvojova plocha pfevzata z platného UP, dfive podminéna Gzemni studii, ktera
ale nebyla vterminu zaspana; UP vymezuje plochy vhodné pro primarni stavbu a pro
zastavitelnou ¢ast soukromych zahrad; pozn.: plocha je silné ovlivnéna majetkopravnimi vztahy
a dostupnosti jednotlivych pozemkd, proto je tvarové feSeni zastavby v navaznosti na zadni
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casti parcel stavajicich objektd; vychodni cast je pfimo pfistupna ze stavajici ucelové
komunikace

TM7  plocha pro sport a rekreaci s indexem vyuziti
Odavodnéni: stavajici nezpevnéné hristé, navrh umoznuje vystavbu ur€itych hernich prvka a
doplrikové vybavenosti s vyraznym omezenim

TM P1 — plochy pro bydleni
Odlvodnéni: stavajici rozvojova plocha, kde probéhla parcelace podle pavodniho Uzemniho
planu s vyrazné mensimi pozemky, nez jinde v feseném Gzemi; plocha je vymezena zejména
z dlivodu podrobnéjsi definice ploch v feSeném Uzemi — obecna regulace nového UP by
prakticky zamezila dal$i dostavbé ploch

TM P2 plocha pro bydleni
Odlvodnéni: plocha ma dobrou dopravni dostupnost a plynule navazuje na stavajici stavby pro
bydleni, nékteré chaty maji i dostate¢né velké pozemky pro pfevod na bydleni

TM P3 plocha pro rekreaci
Odlvodnéni: jedna se o dva rodinné domy, které jsou ve vétsi enklavé chat; ke stavbam je velmi
Spatné napojeni a obecné je témérF neproveditelné komunikace zkapacitnit na potfebnou Grover
alespon pro IZS; uzemni plan stabilizuje stavajici rodinné domy, ale jejich riist by meél byt
omezen shodné jako okolni stavby pro rodinnou rekreaci
pozn.: v enklavé je jesté jeden rodinny diim na pozemku parc.C. st. 235, tento objekt ma ale
dopravni dostupnost z hlavni komunikace do 50m, proto neby! do plochy zmény zafazen

Plochy Uzemnich studii

US 1 — 5 v Ondrejové
US 6,7 a 9 v Tremblatu

Plochy jsou prevzaté z platného uzemniho planu, kde byly plochy podminkou studie z hlediska dalSiho
vyuziti omezené. Z hlediska platnych zdkonl nelze tyto plochy odebrat, jelikoz zadny vefejny zajem
nepfevazuje nad pravy majitelll pozemkl ocekavat legitimni kontinuitu Gzemniho planovani a s nim
vyuziti jednotlivych ploch pro zastavbu. ]
Proto nejsou jednotlivé plochy studii samostatné odGvodrované, ale jsou pfevzaty beze zmén do UP.

Pozn.: v plose studie 3, 5, 6 a 7 jiZz probihaji projektové, pripadné stavebni prace na infrastrukture nebo
primo zastavba RD tam, kde neni zastavba podminéna infrastrukturou.

Uzemni plan prebira navrh z tzemnich studii téméf beze zmény nebo jen s malym upfesnénim do ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti. Po nabyti u€innosti tohoto UP by mély byt studie odstranény z registru
Uzemné planovaci ¢innosti.

m. 12) Odavodnéni navrhu USES a krajinnych opatfeni (zmén v krajing):
V feseném Gzemi se vyskytuji nasledujici prvky USES:

«  RBC 963 Sejf;

» RBC 965 Ostra skala;

+ RBK 1286 Vodéradské buciny — Ostra skala;
» RBK 1287 Hlaska - Ostra skala;

e RBK 6011 RK 1286 — NK65;

 LBC 1 Havirna;

« LBC 2 Pod Karkoskou;

» LBC 3 Rozcesti Pod Skalkou;
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 LBC 4 Pri Tlumog¢i;

« LBC 5 Osada Smejkalka;

 LBC 6 Na Prachovné;

« LBC 7 Nad HruSovem, u D1;

« LBC 8 Cihadla, Tremblatsky potok;

o LBC 10 Prameny Myslinského potoka;
e LBC 12 Na Miejnku;

« LBC 14 Na Zlabku;

« LBC 16 Humenec;

e LBC 18 Daliste;

 LBC 21 Seradovka;

+ LBC 23 Osada Dule;

« LBK 9 Cihadla - Prameny Myslinského potoka;
» LBK 11 Prameny Myslinského potoka - Na Mlejnku;
« LBK 13 Na Prachovné - Na Zlabku;

« LBK 15 Na Zlabku — Humenec;

« LBK 17 Humenec — Dalisté;

e LBK 19 Dalisté - Osada Dlle;
 |LBK 20 Ostra skala — Seradovka;

« |BK 22 Seradovka - Osada Dule;

« LBK 24 Osada Dule — Sejt;

» LBK 25 Humenec - U usti Vejborky.

Pro zajisténi funkénosti LBK 19 Dalisté — Osada Dule byly vymezeny rozvojové plochy krajinné.

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY —- ODUVODNENI

V roce 2018 probéhla revize vymezeni (trasovani, funk&nost) prvki USES jako soucast feSeni nového
uzemniho planu. Byly zkontrolovany prostorové parametry a navaznost na USES vymezeny

v sousednich obcich. Byl provéfen soubéh vedeni USES a dalSich funkci v Gzemi.

Jako podklad k upfesnéni byly pouzity:

« aZUR Stiedogeského kraje (2018);
« UPO obce OndFgjov (2006), vietné navazujicich zmén (24dna z nich se netyka zmény ve vymez.
USES).

DalSimi pouzitymi podklady jsou:

« UAP ORP Bene$ov a Ri¢any (2016);
« mapovani biotopti Natura 2000, biochory a bioregiony, lesnicka typologie UHUL a dal$i dostupné
souvisejici a pro upfesnéni USES vhodné podklady.

Uzemni systém ekologické stability vychazi z predchozi Gzemné planovaci dokumentace: aZUR
Stfedoceskeho kraje v pfipadé drovné regionalni a UPO Ondfrejov v pripadé lokalni trovné.

Uzemni plan respektUJe nazvy a kody prvka R USES dle aZUR Stredoceského kraje. Nazvy a kédy
prvkii lokalni Grovné USES jsou v mens$i mite prevzaty z UPO Vranov; u vétsi ¢asti prvki byl dopinén
originalni nazev dle mistnich nazvu.

Ovéfeni navaznosti vymezeni USES mimo fe$ené Gizemi bylo provéfeno v dostupné platné UPD:

» UP Hrusice (Ing. arch. Sixta, 06/2014, navrh pro SJ);

« UP Chocerady (Ing. Laube, 09/2018);

«  UP Mnichovice (Ing. arch. Hnili¢ka, 04/2018, navrh pro 2. opak. VP);
«  UP Struharov (Ing. arch. Petrt, 08/2018, navrh pro VP).
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Sousedni obce Zvanovice a Kalisté nemaji zpracovany uzemni plan (neni uveden v Evidenci tzemné
planovaci ¢innosti iLAS). UPSU Senohraby (akad. arch. Krasova, 05/2001) a UP Stfibrna Skalice (Ing.
arch. Sixta, 03/2010) nemél zpracovatel k dispozici.

Revize a navrh vymezeni USES v UP Vranov byly provedeny v souladu s aktualizovanou Metodikou
vymezovani USES (MZP, 2015-2017) a dalSich metodickych postupt.

Ovéreni ndvaznosti vici sousednim obcim — popis

RBK 6011 a LBC 1 a 2 na uzemi obce Cerné Vodérady— prostorové USES Ondfejova navazuje na
vymezeni na tzemi C. Vodérad. Urovni vymezenych prvkt véak systém nenavazuje. V Gzemi
Ondfejova byla, v souladu s Metodikou, vymezena do RBC vlozena LBC. Tyto zmeny je vhodné
vymezit v nejbhzsi aktualizaci UPD obce Cerné Voderady (Zmena UP nebo novy UP).

Zvanovice nemaji zpracovany UP, dle nového vymezeni feseni USES Ondiejov na jejich tizemi
navazuje pouze LBC 8 Cihadla, Tfemblatsky potok. Z davodu dosaZeni minimalni velikosti LBC je
nutné vymezit ¢ast LBC 8 i na Uzemi obce Zvanovice (mimo feSené tzemi Ondfejova) v nové UPD
obce Zvanovice tak, aby LBK byl vymezen v celé ploSe udolni nivy (v rozsahu, jak je zndzornéno

v hlavnim vykresu Ondfejova).

Prvky na Gzemi Mnichovic, LBK 28 a 29, prostorové navazuji na Ondfejovsky LBK 9 a 11 a LBC 10
Prameny Myslinského potoka. Urovni vymezenych prvka USES véak nenavazuje — na Gizemi
Ondrejova bylo do lokélni osy v souladu s Metodikou vlozeno LBC, které je vhodné z divodu zajisténi
konektivity systému a zajisténi optimalniho tvaru LBC vymezit také na Gzemi Mnichovic. LBC je
vhodné vymezit v nejblizsi aktualizaci UPD obce Mnichovice (Zména UP nebo novy UP) v misté
dnesniho LBK 28 a to v celé ploSe udolni nivy (v rozsahu, jak je zndzornéno v hlavnim vykresu
Ondrejova). ]

LBC 4, vymezené v UP Hrusice, prostorové ne zcela navazuje na vymezené LBC 6 Na Prachovné
(UP Ondfejov), LBC na Uzemi Hrusic je menSi. Z davodu zajisténi konektivity systému a zajisténi
optimélm’ho tvaru biocentra je vhodné vymezit navazujici na hranice LBC 6 také druhou ¢ast biocentra
na uzemi Hrusic, na druhé strané vodniho toku, v celé plose udolni nivy. Toto je vhodné upravit

v nejblizsi aktualizaci UPD obce Hrusice (Zména UP nebo novy UP).

Na LBC 5, vymezené v UP Hrusice, nelze v systému USES Ondfejova navazat. LBC 5 je
nesystémoveé umisténo, neni viozeno do RBK a je v misté, které se vuci ose RBK nachazi az za
plochou rekreacnich chatek. Z hlediska vzdalenosti viozenych LBC do RBK navic neni tieba, staci
LBC4alBC6 (UP Hrusice). LBC 5 v UP Hrusice je mozno vypustit.

Uzemni plan obce Senohraby nemél zpracovatel k dispozici, nicméné na tzemi obce Ondfejov pfimo
navazuje na Gzemi Senohrab RBC 964 Hlaska (zdroj vymezeni RBC z UAP, resp. AZUR). RBK 1287
Hlaska — Ostra Skala pfimo usti do tohoto RBC a navaznost systému je zachovana.

Obec Kalisté nema zpracovany uzemni plan, vedeni lokalni arovné USES pfes Uzemi této obce
vychazi z pfedchozi UPD Ondfejova (tak, jak je zakresleno v datech UAP). Oproti tomuto vymezeni je
trasovani LBK 15 Na Zlabku — Humenec mirné upresneno (zejm. dle hranic parcel KN) Pro zachovani
navaznosti lokalni darovné USES je nutné vymezeni patficnych Gseku LBK 15 také na Gzemi obce
Kalisté v nejblizsi aktualizaci UPD obce (novy UP) v rozsahu, jak je znazornéno v hlavnim vykresu
Navrhu UP Ondfejov.

Nové na Uzemi obce Kalisté zasahuje LBK 25 Humenec — U Usti Vejborky. Ddvodem vymezeni lokalni
osy je vytvoreni navaznosti na systém na Uzemi obce Chocerady (LBK 7 Vejborka). LBK je trasovan
podél vodniho toku, proto je vhodné jeho vymezeni také na druheé strané vodniho toku v celé Sifi
udolni nivy také na Gzemi obce Kalisté, Také tento LBK 25 je nutné zanést do nové UP obce Kalisté.
Systém Ondfejova zcela navazuje na USES vymezeny v platné UPD obce Chocerady. Na Gizemi obce
Stiibrna Skalice je tfeba zajisténi navaznosti u prvkd LBK 22, LBC 23, LBK 24 a RBK 6011 cca

v rozsahu naznac¢eném v Hlavnim vykresu Navrhu UP Ondfejova.

BIOGEOGRAFIE

Uzemi spada do bioregionu 1.22 Posazavsky bioregion (vice viz Biogeografické &lenéni CR, Culek a
kol.). Na uzemi Ondfejova se nachazi mnozstvi biochor. V Uzemi obce zaujima nejvétsi plochu (cca
1/3 Gzemi) biochory Pahorkatin na kyselych plutonitech (4PR a 3PR). Dal$im €astym typem jsou
biochory reliéfu rozfezanych plosin na riznych substratech (3BQ, -3BP, 3BM a 4BR). Vyrazny
(charakteristicky a pomérné odlisny) je ostrov biochor (4VM a 4ZT) okolo vrchu Pecny reliéfu vrchovin
a hibetl s pouze ¢astecné pfibuznym substratem, dohromady zabiraji cca ¥4 Gzemi. A v neposledni
fadé, v malé mife, jsou zastoupeny biochory reliéfu udoli s riznymi substraty (3UP a 3UQ).
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Z hlediska reliéfu jsou pouze ¢aste¢né pribuzné prechody biochor vici reliéfu adoli (U), tedy vuci
biochoram 3UP a 3UQ. Dale pak je tomu stejné mezi biochorami 4ZT (extrémni) a 4PR. Z hlediska
substratu je pouze ¢aste¢na pfibuznost mezi substraty pfechodu kyselych plutonitt (R) vuci drobam
(M) a pestrym metamorfitdm (linie JZ - SV) cca prostfedkem Uzemi (cca na ose Ostra hlra —
Turkovice), kde se nachazi predél mezi substraty. Ve vychodni poloviné Uzemi se pak nachazi
,ostrov” substratoveé pribuznych 4ZT a 4PR, které jsou vuci okolnim biochoram pouze ¢aste¢né
substratové pfibuzné (vzjemné vici sobé pak pouze ¢astecné piibuzné reliéfem). Mirny rozdil
prameni také z pfechodu vegetac. stupriti mezi biochorami (3. a 4. v. s.).

Schéma zastoupeni biochor na tizemi obce Ondfejov.

4BR 4BR
4PR 3BM
4\VM
3PR 3BL
47T
4PR 3sL
3BQ
3PR
3BM
3UP
-3BP 3BJ
3PR
3BQ
3uUQ
3BM
4BR 3B
-3BP 3BR
TYPY BIOCHOR
Typ - Vzacnost
biochor 3. veget. stupen - nazev typu typu Druh
4PR Pahorkatiny na kyselych plutonitech 4. v. s. Extrémni Kontrastneé-
similarni

charakteristicka pro bioregion i pro FeSené tzemi;
vegetaci dominuji buc¢iny a ochuzené lipové buciny, jizni
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srazy — acidofilni doubravy, na skalach reliktni bory;
STG D:4AB3 (55), 4B3(15), 4A3(10), AB4 (10)

3PR Pahorkatiny na kyselych plutonitech 3. v. s. Kontrastné-
similarni
charakteristicka pro bioregion i pro FeSené tzemi;
vegetaci dominuji acidofilni doubravy, na dpati svahi
¢ernysova dubohabriny;, STG D: 3AB3 (57), 3B3 (20),
3AB4 (5)

4VM Vrchoviny na drobach 4. v. s. Similarni

v Uzemi zastoupena v okoli vrchu Pecny; vegetace —
lipové buciny, hercynské dubohabfiny, bikové doubravy;
STG D: 4B3 (39), 4AB3 (30), 3AB3 (15), 3B3 (10)

47T Hrbety na kiemencich 4. v. s. Extrémni Kontrastni

V feseném tzemi méné ploSné zastoupena, ovéem
biochora dost vyrazna a charakteristicka; vegetaci
dominuji bikové doubravy (J) a bikové buciny (S), na
prudkych svazich se objevuji sutové lesy a
charakteristické jsou relikini bory; STG K: 4AB3 (36),
4AB1-2 (15), 4A3 (15), 3AB3 (10), 3AB1-2 (8) aj.

-3BP Rozfezané plosSiny na neutralnich plutonitech v suché Similarni
oblasti 3. v. s.

charakteristicka pro bioregion i pro Fesené uzemi;
vegetace - ¢ernysova dubohabrina s ostrovy acidofilnich
dobrav; STG:3B3 (55), 3AB3 (30)

3BM Rozfezané ploSiny na drobach 3. v. s. Similarni

charakteristicka pro Fesené lzemi; vegetace —
hercynské dubohabriny; STG 3AB3 (45), 3B3 (40)

3BQ Rozfezané ploSiny na pestrych metamorfitech 3 v. s. Kontrastné-
similarni
charakteristicka pro bioregion, v feseném uzemi méné
zastoupena; vegetace - ¢ernySova dubohabfina
s ostrovy acidofilnich dobrav; STG:3B3 (48), 3AB3 (35),
4AB3 (5), 4B3 (5)

3UP Vyrazna udoli v neutralnich plutonitech 3 v. s. Kontrastni

velmi charakteristicka pro bioregion, v FfeSeném uzemi
méné zastoupena; vegetace — komplex vegetac. typl
jako hercynské dubohabriny, ev. maloplosné
prechazejici do reliktnich bora aj

3uQ Vyrazna udoli v pestrych metamorfitech 3. v. s. Kontrastni

v Uzemi okrajové zastoupena — udoli Sazavy a
navazujici bo¢ni udoli v. toku; vegetace — dubohabfiny a
doubravy

4BR Erodované plosiny na kyselych plutonitech 4. v. s. Kontrastneé-
similarni
charakteristicka pro bioregion, v tizemi okrajové

zastoupena (hranice s Mnichovicemi); vegetace —
acidofilni bu¢iny

Biochory v fe§eném Gzemi byly s ohledem na trasovani os USES posouzeny z hlediska podobnosti.
Blizkost byla posouzena z hlediska vegetaéni stupnovitosti, georeliéfu a substratu. Pfednostné byly pfi
upfesnovani trasovani os koridord voleny biochory podobné — blizké, pfipadné nahradni tak, aby
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prevazna vétSina biokoridord méla modalni charakter. Popfipadé bylo voleno trasovani co

nejpodobnéjsimi STG.

PRVKY USES V RESENEM UZEMi

RBC 965 Ostra skala (74 ha)

Lesni BC okolo horniho toku Smejkalky, zapadné od vrchu Pecny; tvofené z vétsi &asti hospodarskym
lesem, ovSem misty se vyskytuji mapované biotopy Natura 2000 (L3.1, L5.4, L2.2A a B, L7.1, ev.
mozaikovité), které v ramci relevantniho Gzemi byly zahrnuty vSechny. ;

Vymezeni biocentra vychazi z vicera podkladd — z vymezeni BC v ptvodnim UP Ondfejova (kde se
rozlohou a rozsahem blizi vymezeni BC v UTP USES) a z vymezeni v aZUR. Rozlohou a umisténim
se RBC blizi vice vymezeni prvku v aZUR. Oproti aZUR je vSak vétsi a nové je vyjmuto Uzemi Arealu
observatore Astronomického Ustavu, kde jsou v soucasnosti umistény stavby a zaroven je zde
predpoklad potfeby rozvoje zastavénych ploch (vyuziti je ve stfetu s vyuzitim RBC).

Vymezeni RBC bylo upfesnéno dle hranic parcel KN, skute€nych hranic lesnich porostl a lesnich cest
tak, aby zahrnovalo logicky uceleny komplex lesa na hranicich tfi biochor na reprezentativnich
stanovistich.

RBC 963 Seji (6,6 ha v Fes. uz.)

Lesni biocentrum na svazich Cikanského udoli, navazuje na RBC vymezené na uzemi obce
Chocerady. BC je z vétSi ¢asti tvofeno hospodarskym lesem, ve vyznamné rozloze (cca 'z plochy
RBC na Uzemi Ondrejova) se nachazi mapované biotopy soustavy Natura 2000 (L4 a L7.1), které jsou
do RBC zahrnuty celé. ] ;

Vymezeni biocentra vychazi z vymezeni prvku v aZUR. V pudvodnim UP Ondfejova je v misté
vymezen NBK (o §ifi stovek metrd, pravdépodobné doslo k zaméné s ochranou zénou NBK). Oproti
prvku v aZUR bylo RBC vymezeno vétsi, tak aby zahrnovalo celou plochu mapovanych biotopu, dale
dle hranic parcel KN a skute¢nych hranic vyuziti tzemi — lesnich cest a prostorového ¢lenéni lesa.
Navaznost prvku mimo fesené Uzemi je zachovana. Plocha RBC na uzemi obce Chocerady je 45,4
ha, celkova plocha RBC je dostate¢na (viz doporuceni cilové rozlohy prvku dle UTP USES).

RBK 1286 Vodéradské buciny — Ostra skala (2,2 km v Fes. uz.)

Lesni RBK mezi nepfilis vzdalenymi lesnimi RBC (viz nazev). Smér propojeni a rozsah vymezeni RBK
v navrhu UP vychazi z plvodniho UP Ondfejova (kopiruje rozsah prvku v UTP USES) a aZUR (velmi
podobny rozsah, jen mirné uzsi).

Do RBK byla vlozena v patfiénych vzdalenostech (max 700 m) LBC 2 Pod Karkoskou a LBC 3
Rozcesti Pod Skalkou na reprezentativnich stanovistich (obsazeni mapovanych biotopd Natura,
lesnicka typologie stanovist). Trasovani bylo upraveno dle hranic lesnich typu, skute€ného stavu lesa,
mapovanych biotopl soustavy Natura 2000, hranic parcel KN a skute€nych hranic zplasobl vyuziti
(lesni cesty, hranice prostorového ¢lenéni lesa). Z diivodu reprezentativnosti nebyla do trasovani
zahrnuta stanovisté okolo pravostranného pfitoku Tremblatského potoka.

Na severovychodé Gzemi je upraveno trasovani RBK 1286 — divodem je definice biochor; vzhledem k
tomu, ze neni soulad mezi vymezenim RBK v aZUR a podkladnimi odbornymi materialy, byla ¢ast
plochy uréena k Upravé RBK vymezena do rezerv (R3). V daném pfipadé se jedna pouze o velmi malé
¢asti RBK v jeho okrajich.

RBK 1287 Hlaska - Ostra skala (4 km)

Césteér)é funk&ni lesni RBK. Smér propojeni a rozsah vymezeni RBK v navrhu UP vychazi ze aZUR,
v plv. UPD Ondfejova neni rozsah jeho vymezeni zietelné.

Do RBK jsou vilozena v patfiénych vzdalenostech (max 700 m) LBC 4, 5,6 a LBC 7 na
reprezentativnich stanovistich (obsazeni mapovanych biotopd Natura, lesnicka typologie stanovist).
Trasovani RBK bylo upraveno s pfihlédnutim k hranicim lesnich typ, RBK byl vymezen dle
prostorového ¢lenéni a skute¢ného stavu lesa (druhové slozeni a struktura), mapovanych biotopt
soustavy Natura 2000, hranic parcel KN a skute€nych hranic zplsob( vyuziti (lesni cesty, rozsah
kultur, plochy chatovych kolonii aj.). Trasovani koridoru bylo vymezeno tak, aby pfechody byly
modalni. V severni ¢asti RBK je navrzena rezerva pro zménu v trasovani RBK - vychazi
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z prostorového ¢lenéni lesa (z hlediska lesnické praxe nejsnazsi feSeni) v kombinaci s vymezenim dle
hranic parcel KN, s pfihlédnutim ke skute¢nému stavu porostd (druhové slozeni a struktura lesa),
samoziejmé na podkladu geobiocenologicke typizace pfi kontrole reprezentativnosti stanovist pro osu
RBK. V navrhu UP je tak opét zatimné ponechana trasa na hranici koridoru ZUR.

Zmeény ve vymezeni v jizni Casti vychazi z potfeby feseni kolize zplsobl vyuziti (RBK vs. zastavéné
plochy a plochy s vyssi intenzitou Udrzby neslucitelné s pozadavky na management prvkd USES).
Zastavéné plochy nelze z RBK vyjmout tak, aby se z hlediska USES jednalo o funkéni feeni. Druhym
dlvodem pro zménu trasovani je existence soustavy rokli v mistni ¢asti HruSov (severné od
zastavénych ploch v ose RBK), které v ose RBK plisobi také jako bariéra pro biotu. Trasovani RBK
bylo proto navrzeno do rezervy R1vychodnéji, v mistech, které jsou z hlediska systéemu modaini,
prechod stanovist je pozvolny, a kde v ose biokoridoru nelezi zastavba. Soucasti navrhu UP tak
zatimné zustava trasa v koridoru ZUR, ackoliv se jiz nyni jevi jako nefunkeni. Pozadavek na upravu
koridoru bude podan do dalsi aktualizace ZUR.

V lokalité Na Prachovné je Usek RBK, kde ma koridor nedostatecnou Sitku z diivodu stavajici chatové
kolonie. Vymezeni na Uzemi Ondfejova pocita s vymezenim RBK na druhém bfehu vodniho toku na
Uzemi obce Hrusice (mysleno severné od kfizovatky silnic Turkovice — Hrusice), minimalné v rozsahu
celé udolni nivy. Bez tohoto vymezeni by byla Sitka RBK v nékterych mistech nedostate¢na a koridor
by byl omezené funkéni. UPD Hrusic s vymezenim biokoridoru po&ita, ale toto se zda byt velmi hrubé,
bez upfesnéni na hranice parcel KN a bez vyjmuti zastavénych a zastavitelnych ploch (osada
Smejkalka).

RBK 6011 RK 1286 — NK65 (0,6 km v reS. uz.)

Kombinovany RBK vedeny udolim Tfemblatského potoka a navazujicimi kulturnimi lesnimi porosty na
svazich. Vymezeni RBK vychazi ze aZUR, v pavodnim UP Ondfejova je vymezen na lokalni arovni.
Do RBK byla vlozena v patfiénych vzdalenostech (max 700 m) LBC 2 Pod Karko$kou a LBC 1
Havirna na reprezentativnich stanovistich (obsazeni mapovanych biotopt Natura, lesnicka typologie
stanovist). LBC 1 bylo vymezeno blizko LBC 2, jesté na Uzemi obce Ondfejov, protoze na Uzemi obce
Stfibrné Skalice by bylo mozné v potfebné vzdalenosti (délce) useku RBK vymezit pouze LBC

k zalozeni, na orné pade.

RBK byl upfesnén dle hranic parcel KN a skute¢nych hranic vyuziti Uzemi (cesta). Z divodu zajisténi
konektivity systému a zajisténi optimalniho tvaru vymezeni RBK je vhodné vymezit biokoridor také na
druhé strané vodniho toku, v celé ploSe udolni nivy. Toto je vhodné upravit v nejblizsi aktualizaci UPD
obce Cerné Vodérady (Zména UP nebo novy UP).

LOKALNi BIOCENTRA VLOZENA V RBK

LBC 1 Havirna (5,8 ha)

Vlozené lokalni biocentrum do RBK 6011 za ucelem splnéni maximalnich délkovych parametrd Useku
RBK (700 m, les); lesni BC v Udoli a na svazich Zvanovického potoka. LBC je ¢astecné funkéni (z
Casti lesni hospodarske porosty).

Oproti vymezeni v pav. UP (vymezeno za hranicemi fe$eného tizemi, zaznageno ve vykresu §ir§ich
vztaht v predchozim UP Ondiejov) posunuto jiznéji, pfi dodrzeni navaznosti stanovist pro osu RBK
reprezentativnich a nové bez kolize se zastavénymi plochami (chatky). Prvek vymezen dle hranic
parcel KN, dle skute€ného stavu vyuziti Gzemi — zejména dle prostorového ¢lenéni lesa a dle
charakteru porostt. Biocentrum bylo vymezeno také vySe ve svahu, za pfirozenou linii cesty tak, aby
dosahovalo dostate¢né velikosti. Dale tak, aby zahrnovalo celou plochu mapovaného biotopu Natura
(L5.1).

LBC 2 Pod Karkoskou (14 ha)

Nové vymezené lesni biocentrum na pfechodu mezofilni osy RBK bucinné pfes udoli Zvanovického
potoka a na kontaktu dvou RBK (1286 a 6011). Biokoridor byl vymezen za G¢elem splnéni
maximalnich délkovych parametrd Useku RBK (700 m, les). LBC je funkeéni.

Prvek vymezen dle hranic parcel KN a dle skuteéného stavu vyuziti Gzemi — zejména dle prostorového
¢lenéni lesa a dle charakteru lesnich porostu. Biocentrum bylo vymezeno tak, aby zahrnovalo celé
plochy v§ech pro osu vhodnych mapovanych biotopt Natura (L5.1, L5.4, L4, L3.1). Prvek byl vymezen
tak, aby byl do os koridor( opravdu vlozen (proto zahrnuty ekologicky méné stabilni hospodarské
porosty u Zvanovického potoka).
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LBC 3 Rozcesti Pod Skalkou (9,4)

Vlozené lesni lokalni biocentrum do RBK 1286 za ucelem splnéni maximalnich délkovych parametri
useku RBK (700 m, les). LBC je ¢astecné funkeni (z Casti lesni hospodaiské porosty).

Oproti vymezeni v pav. UP je BC zvétSeno a mirné posunuto do mist v ose RBK, ktera jsou pro osu
RBK stanovistné vice reprezentativni (posun mimo nivu pravostranného pfitoku Tremblatského
potoka). Biocentrum bylo zpfesnéno dle hranic parcel KN, skute¢nych hranic lesnich porostu a jejich
porostnich skupin a dle lesnich cest. LBC zahrnuje mapované biotopy Natura 2000 (L7.1 a L5.4).

LBC 4 P¥i Tlumoc¢i (5 ha)

Kombinované LBC na prechodu dvou prostfedi (rezimu ,normélniho* a ,vihkého®). Biocentrum
zahrnuje stavajici mapované biotopy Natura (V1F a mozaikovité), dale je tvofeno lignikulturou. LBC je
vlozeno do osy RBK 1287 Hlaska - Ostra skala (spInéni maximalnich délkovych parametrd Useku RBK
700 m). LBC je ¢astecné funkéni (z ¢asti lesni hospodarské porosty).

Biocentrum bylo vymezeno dle hranic parcel, dle skuteénych hranic komunikaci, dle prostorového
usporadani lesa a aktualniho stavu porost(l. LBC bylo vymezeno tak, aby jim neprochazela
komunikace Il. tfidy, tedy mirné posunuto jizné.

LBC 5 Osada Smejkalka (2,5 ha v fes. uz.)

Nové vymezené kombinované biocentrum (lesni a nivni). V nivé potoka Smejkalka jsou pFirozengjsi
dfevinné porosty, na svazich udoli je hospodarsky les s neptvodnim druhovym slozenim. LBC je
¢astecné funkeni.

LBC je vymezeno z dlivodu zachovani maximalni délky useku RBK 1287 (700 m). Déle proto, Zze na
Gzemi sousednich Hrusic je LBC vymezeno také a LBC 5 na néj takto navazuje (pocitd s vymezenim
na Uzemi Hrusic i s ohledem na velikost BC). Do LBC neni zahrnuta plocha individualni rekreace

v chatkach, tvar biocentra timto neni optimalni. Prvek byl zpfesnén dle hranic parcel KN, skutecnych
hranic lesnich porostl a jejich porostnich skupin a dle lesni cesty.

LBC 6 Na Prachovné (4 ha)
Kombinované LBC (lesni, nivni a antropogenné podmin&né - lugni). V nivé potoka Smejkalka jsou

a trvalé travni porosty. LBC je ¢aste¢né funkéni.

LBC je vymezeno z diivodu zachovani maximalni délky useku RBK 1287 (700 m). Déle proto, Zze na
Uzemi sousednich Hrusic je LBC vymezeno vlozené biocentrum také a LBC 6 na néj navazuje. Prvek
byl vymezen zejmena dle hranic parcel KN tak, aby byl co nejvice kompaktni. Dale dle skutecné
hranice komunikace. Oproti vymezeni v pav. UP Ondfejova je prvek zvétSen a rozSifen vychodnim
smérem. Na prvek navazuje LBK 13, BC je na kontaktu dvou os — regionalni a lokalni.

LBC 4, vymezené v UP Hrusice, prostorové ne zcela navazuje na vymezené LBC 6 Na Prachovné
(UP Ondfejov), LBC na Uzemi Hrusic je menSi. Z divodu zajisténi konektivity systému a zajisténi
optimalniho tvaru biocentra je vhodné vymezit navazujici na hranice LBC 6 také druhou ¢ast biocentra
na uzemi Hrusic, na druhé strané vodniho toku, v celé plose udolni nivy. Toto je vhodné upravit

v nejblizsi aktualizaci UPD obce Hrusice (Zména UP nebo novy UP).

LBC 7 Nad Hrusovem, u D1 (10,2 ha)

Vlozené lesni lokalni biocentrum do RBK 1287 za ucelem splnéni maximalnich délkovych parametr(
useku RBK (700 m, les). LBC je pouze Castecné funkeni (lesni hospodaiské porosty).

Oproti vymezeni v pav. UP je BC zvétSeno a rozsifeno do mist v ose RBK, ktera jsou pro osu RBK
stanovistné vice reprezentativni (posun mimo nivu potoka Smejkalka) a tak aby navazuijici osa
systému smérem k RBC Hlaska mohla vést mimo zastavéné plochy a mimo Gzemi rokli, v plochach,
které jsou z hlediska konektivity systému spiSe modalni. Biocentrum bylo zpfesnéno zejména

dle hranic parcel KN.
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LOKALNi BIOCENTRA

LBC 8 Cihadla, Tremblatsky potok (2,5 ha v res. uz.)

Funkéni nivni LBC u pramenu Tremblatskeého potoka. Vymezeni zahrnuje mapované biotopy Natura
2000 (M1.1, T1.9, T1.6 a mozaikovité. LBC je vymezeno dle predchozi UPD, hranice jsou upraveny
dle skute¢ného rozsahu udolni nivy, dle hranic parcel KN. ;

Zvanovice nemaiji zpracovany UP, dle nového vymezeni feSeni USES Ondfejov na jejich Uzemi
navazuje LBC 8 Cihadla, Tfemblatsky potok. Z diivodu dosaZeni minimalni velikosti LBC je nutné
vymezit ¢ast LBC 8 i na Uzemi obce Zvanovice (mimo feSené Gzemi Ondrejova) v nové UPD obce
Zvanovice tak, aby LBK byl vymezen v celé ploSe udolni nivy (v rozsahu, jak je znazornéno v hlavnim
vykresu Ondrfejova).

LBC 10 Prameny Myslinského potoka (3,7 ha v Fes. uz.)

Funkéni kombinované LBC (lesni, nivni a antropogenné podminéné - luéni) u pramen( MySlinského
potoka. Vymezeni zahrnuje mapované biotopy Natura 2000 (L5.4 a L2.2B). LBC je vymezeno nové na
prechodu charakterové odliSnych stanovist (nivni/lesni osa). Hranice prvku jsou vymezeny dle hranic
parcel KN a porostniho ¢lenéni lesa.

Prvky na Gzemi Mnichovic, LBK 28 a 29, prostorové navazuji na Ondfejovsky LBK 9 a 11 a LBC 10
Prameny Myslinského potoka. Urovni vymezenych prvka USES v8ak nenavazuje — na uzemi
Ondrejova bylo do lokélni osy v souladu s Metodikou vlozeno LBC, které je vhodné z divodu zajisténi
konektivity systému a zajisténi optimalniho tvaru LBC vymezit takeé na Gzemi Mnichovic. LBC je
vhodné vymezit v nejblizsi aktualizaci UPD obce Mnichovice (Zména UP nebo novy UP) v misté
dnesniho LBK 28 a to v celé ploSe udolni nivy (v rozsahu, jak je zndzornéno v hlavnim vykresu
Ondrejova).

LBC 12 Na Mlejnku (4 ha)

Nové vymezené kombinované LBC (lesni a nivni) u Hrusického potoka a na navazujicich svazich
udoli. Vymezeni zahrnuje mapované biotopy Natura 2000 (L5.1, L3.1, K2.1 a L2.2B). LBC je
vymezeno nove z divodu dodrzeni maximalnich délkovych parametrd (2 km). Hranice prvku jsou
vymezeny dle hranic parcel KN a porostniho ¢lenéni lesa. LBC je ¢astecné funkéni, zahrnuje také
plochy hospodarského lesa.

LBC 14 Na Zlabku (4 ha)

Nové vymezené kombinované funkéni LBC (lesni, nivni a antropogenné podminéné - luéni) okolo
rybnic¢kd pod Turkovicemi. Vymezeni zahrnuje mapované biotopy Natura 2000 (T1.1 a mozaikovité).
LBC je vymezeno nové na pfechodu charakterové odliSnych stanovist (nivni/mezofilni - luéni osa).
Hranice prvku jsou vymezeny zejména dle hranic parcel KN, déale dle skute¢ného stavu vegetace.

LBC 16 Humenec (5,3 ha)

Nové vymezené kombinované funkéni LBC (lesni, nivni a antropogenné podminéné - luéni) na hornim
toku Vejborky. Vymezeni zahrnuje mapované biotopy Natura 2000 (T1.6). LBC je vymezeno nové

v misté kfizeni charakterové odliSnych os LBK 15, 17 a 25 (nivni/mezofilni - luéni osa). Hranice prvku
jsou vymezeny zejména dle hranic parcel KN, dale dle skute¢ného stavu vegetace.

LBC 18 Dalisté (6,6 ha)

Kombinované funkéni LBC (nivni a antropogenné podminéné - luéni) jihovychodné od Ondfejovského
hibitova. Vymezeni zahrnuje terasovité pozemky s krajinnou zeleni a loukami a nivu Vejborky. LBC je
vymezeno dle prfedchozi UPD, je pouze upfesnéno dle hranic parcel KN a severozapadnim smérem
rozSifeno i na druhou stranu vodniho toku, v rozsahu celé nivy. Hranice prvku z ¢asti vedou také po
skute€nych hranicich polnich cest.

LBC 21 Seradovka (4,9 ha)

Casteéné funkéni kombinované LBC (lesni a nivni) u pramend Seradovského potoka. Vymezeni
zahrnuje mapovane biotopy Natura 2000 (L5.1, L5.4, L3.1, a L2.2A). LBC je nové posunuto oproti
pavodnimu umisténi v pfedchozim UP Ondrejova, tak aby se nachazelo na prechodu charakterové
odliSnych stanovist (nivni/mezofilni osa LBK). Hranice prvku jsou vymezeny dle hranic parcel KN

a porostniho ¢lenéni lesa.
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LBC 23 Osada Dule (4,2 ha v Fes. uz.)

Nové vymezené kombinované castecné funkéni LBC (lesni a nivni) vymezené v misté napojeni
mezofilniho LBK od vychodu, pod stejnojmennou osadou v udoli Seradovského potoka a na
navazujicich zalesnénych svazich. Vymezeni zahrnuje mapované biotopy Natura 2000 (L2.2B a na
Uzemi Stfibrné Skalice pak L3.1). LBC je vymezeno nové v misté kfizeni charakterové odlidnych os
LBK 19 a 22 (nivni/mezofilni). Hranice prvku jsou vymezeny zejména dle hranic parcel KN, dale

dle skute€nych hranic lesnich porost.

Na Uzemi obce Stfibrna Skalice je tfeba zajisténi navaznosti, vymezit LBC také na druhém bfehu
Seradovského potoka, z divodu zajisténi konektivity systému a zajisténi optimalniho tvaru LBC.
Zména by se méla promitnout do nejblizsi aktualizace UPD obce Stfibrn Skalice (Zména UP

nebo novy UP) v rozsahu, jak je zndzornéno v hlavnim vykresu Ondfejova.

LOKALNi BIOKORIDORY

LBK 9 Cihadla - Prameny Myslinského potoka (0,8 km v res. uz.)

Kombinovany, ¢asteéné funkéni LBK, na pfechodu lesnich stanovist do nivnich, z vétsi ¢asti lesni, ve
zbytku luéni; zahrnuje mapované biotopy Natura 2000 (L5.4, L7.2, T1.1, T1.9). LBK vymezen dle
trasovani v pav. UP, upraven dle hranic parcel KN a skute€nych hranic porosta, v lesni ¢asti vymezen
v minimalni §ifce 15m, ovSem je pocitano s vymezenim ¢asti LBK také na Uzemi Struhafova (LBK 28).
Navaznost na izemi Mnichovic je zachovana.

LBK 11 Prameny Myslinského potoka - Na Mlejnku (1 km v feS. uz.)

Funkéni nivni LBK vedeny udolim Hrusického potoka, vyskytuji se mapované biotopy Natura 2000
(L2.2A, L3.1, L7.1). LBK vymezen dle trasovani v plv. UP, upraven dle skutecnych hranic porostt
udolni nivy, z ¢asti dle hranic parcel KN. Navaznost na Gzemi Mnichovic je zachovana, UP Mnichovic
s vymezenim koridoru pocita.

LBK 13 Na Prdchovné - Na Zlabku (0,2 km)

Funkeni nivni LBK vedeny udolim levostranného piitoku Hrusickeho potoka, vyskytuji se mapovaneé
biotopy Natura 2000 (mozaikovité). Smér trasovani je vymezen dle puv. UP, v ndvrhu ovSem byla
provedena revize umisténi LBK do nivy vodniho toku z diivodu zachovani konektivity systému —
modalniho pfechodu stanovist. LBK byl posunut severnéji. Biokoridor je vymezen dle hranic parcel
KN.

LBK 15 Na Zlabku — Humenec (0,9 km v fes. uz.)

Funké&ni, antropogenné podminény, luéni LBK vedeny severné od sidla Lensedly k osadé Humenec.
LBK z vétsi ¢asti vede mimo feSené Uzemi obce. V malé mife jsou zahrnuty mapovane biotopy Natura
2000 (mozaikovité). LBK vychazi z pav. UP Ondfejova, oproti tomuto vymezeni je upfesnén dle hranic
parcel KN, dle skute€ného vyskytu vzrostlé dfevinné krajinné zelené na lukach, podél Bilé cesty a dle
skute¢ného rozsahu luénich porost(l a to v potfebné Sifce. LBK celkovou délkou, v souctu i s Useky
mimo feSené Uzemi, splfiuje metodické parametry (2 km).

Obec Kalisté nema zpracovany uzemni plan, vedeni lokalni drovné USES pfes Uzemi této obce
vychazi z pfedchozi UPD Ondrejova (tak, jak je zakresleno v datech UAP). Oproti tomuto vymezeni je
trasovani LBK 15 Na Zlabku — Humenec mirné upfesnéno (zejm. dle hranic parcel KN). Pro zachovani
navaznosti lokalni drovné USES je nutné vymezeni patficnych Gseku LBK 15 také na Gzemi obce
Kalisté v nejblizsi aktualizaci UPD obce (novy UP) v rozsahu, jak je znazornéno v hlavnim vykresu
Navrhu UP Ondiejov.

LBK 17 Humenec — Dalisté (0,6 km)

Funkéni, antropogenné podminény, luéni LBK. Smér trasovani je vymezen dle pav. UP Ondrejova.

V navrhu ovdem byla provedena revize trasovani LBK mimo lesni porosty a udolni nivu Vejborky.
Dlavodem je modalni pfechod stanovist jak z hlediska hydrického, tak z hlediska prevySeni (znacné
kolisani v pavodnim vymezeni). V neposledni fadé také proto, aby se LBK vyhnul osadé Humenec,
funkené je nové vymezeni méné kolizni. Biokoridor je vymezen dle hranic parcel KN a polni cesty, a to
v potfebné Sifce.
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LBK 19 Dalisté - Osada Dule (1,3 km)

Nefunkéni mezofilni LBK, z vétsi Casti k zalozeni (rozvojova plocha K7). V pfedchozi UPD Ondfejova
vymezen jako smér propojeni, v navrhu UP je upfesnén dle hranic parcel KN a tak, aby zahrnoval
stavajici krajinnou zelen vyskytujici se ve sméru propojeni. LBK ve své vychodni ¢asti slouzi zaroven
jako protierozni opatfeni.

LBK 20 Ostra skala — Seradovka (1,2 km)

Funkéni kombinovany LBK (lesni a lu€ni), Casteéné antropogenné podminény. Do vymezeni
biokoridoru jsou zahrnuty mapované biotopy Natura 2000 (T1.1:, L7.1 a mozaikovité).

V navrhu byla provedena revize trasovani koridoru. LBK je oprotl pavodnimu vymezeni v UPD
Ondfejova vymezen ve stejném smeéru jen ve své vychodni ¢asti (od LBC Seradovka), pod vrchem
Pecny sméfuje misto na sever, na zapad. Koridor neni veden severné mezi stavbami astronomického
Ustavu, ale nejkratSi trasou je napojen do RBC Ostra skala. Biokoridor je vymezen zejména dle hranic
parcel KN, dale dle geomorfologie Udolnice a zde také dle skute€nych hranic porostu krajinné zelené.

LBK 22 Seradovka - Osada Dule (1,4 km)

Casteéné funkéni nivni biokoridor vedeny Gdolim Seradovského potoka, vyskytuiji se mapovaneé
biotopy Natura 2000 (L2.2A, L3.1, K2.1 a T1.4). LBK vymezen dle trasovani v pav. UP, upraven dle
skuteénych hranic porostl udolni nivy, z ¢asti dle hranic parcel KN. Omezena funk&nost je pfi
prichodu LBK osadou Dule (stavby, zahrady v BK, Uzka volna plocha podél potoka, LBK nelze
vymezit v Sifi celé udolni nivy).

Na Uzemi obce Stfibrna Skalice je tfeba zajisténi navaznosti, vymezit LBK také na druhém bfehu
Seradovského potoka, z divodu zajisténi funkEnosti koridoru a konektivity systému. Zména by se
méla promitnout do nejbliz&i aktualizace UPD obce Stiibrna Skalice (Zména UP nebo novy UP)

v podobném rozsahu, jak je zndzornéno v hlavnim vykresu Ondrejova.

LBK 24 Osada Dule — Seji (1,7 km)

Casteéné funkeni nivni biokoridor vedeny tdolim Seradovského potoka, v malé mife se vyskytuiji
mapované biotopy Natura 2000 (L4 a L7.1). V ptvodni UPD Ondfejova se zd4, ze LBK neni vymezen,
s ohledem na SirSi souvislosti a konektivitu systému je vS§ak vhodné ho vymezit. Biokoridor byl
vymezen podél vodniho toku v potfebné (a mozné) Sifce a dle skutecné hranice lesni cesty, z ¢asti dle
skute€nych hranic porostd a hranic parcel KN. Vyznamnou ¢&st LBK je nutné vymezit na dzemi
sousedni obce (Stfibrna Skalice), na druhém bfehu vodniho toku, v celé §ifi Gzké adolni nivy,
pfipadné na navazujicich zalesnénych svazich. Omezend funkcnost je dana nizsi Grovni ekologické
stability hospodarského lesa a nizkym zastoupenim pfirozenych porosta udolni nivy.

Na uzemi obce Stfibrné Skalice je tfeba zajisténi ndvaznosti, vymezit LBK také na druhém brehu
Seradovského potoka, z divodu zajisténi funkEnosti koridoru a konektivity systému. Zména by se
méla promitnout do nejblizsi aktualizace UPD obce Stfibrna Skalice (Zména UP nebo novy UP)

v podobném rozsahu, jak je znazornéno v hlavnim vykresu Ondrejova. Bez toho by byl LBK zcela
nefunkéni (nedostate¢na Sitka).

LBK 25 Humenec - U usti Vejborky

Nové vymezeny, funkéni nivni biokoridor vedeny Udolim potoka Vejborka, v mensi mife se vyskytuji
mapované biotopy Natura 2000 (T1.5 a mozaikovité). LBK je z vétsi ¢asti tvofen pfirozené&jSimi
porosty nivni dfevinné vegetace, z ¢asti je antropogenné podminény, zahrnuje luéni porosty.
Biokoridor byl vymezen podél vodniho toku zejména dle hranic parcel KN, z ¢asti dle skuteénych
hranic porosttd. Omezena funkénost prvku maze byt v nékterych Usecich v osadé Kfi¢ava (chatky a
zahrady az k vodnimu toku).

Nové na Uzemi obce Kalisté zasahuje LBK 25 Humenec — U Usti Vejborky. Ddvodem vymezeni lokalni
osy je vytvoreni navaznosti na systém na Uzemi obce Chocerady (LBK 7 Vejborka). LBK je trasovan
podél vodniho toku, proto je vhodné jeho vymezeni také na druheé strané vodniho toku v celé Sifi
tdolni nivy také na Gizemi obce Kali§té. Také tento LBK 25 je nutné zanést do nové UP obce Kalisté.
Bez toho by byl LBK v nékterych Usecich zcela nefunkéni (nedostatecna Sirka).
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n) Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch.

Vypodet vychazi z Gdaj pro stfedné velké obce — 2,5 osoby na domacnost. Pramérny daj pro CR je
2,3. Fakticky stav v Uzemi je ale 2,76. Lze tedy pfedpokladat pfimou potfebu vymezeni ploch v rozsahu
cca. 54 bytovych jednotek v nejblizSich letech — Cisté z demografické prognézy potfeby zmenseni poctu
obyvatel ve stavajicich domech a bytech.

Pro vypocet jsou dale pouzity udaje z demografického vyvoje obce, ktery ukazuje setrvaly stav poctu
obyvatel s drobnymi vykyvy az do r. 2011. Pocet obyvatel se bez velkych rozdilll pohyboval kolem cca.
1100 obyvatel, do poctu obyvatel nezasahly ani zmény po r. 1989.

Naopak v poslednich cca. 15 letech zacal prudky rist po¢tu obyvatel — z 1076 v r. 2001 na 1425 v r.
2011 az na dnesnich 1799 (2020).

Pfedpoklad rustu je dale dan mnozstvim rozvojovych ploch, které byly vymezeny uz ve stavajicim
Uzemnim planu a novy UP je v podstaté stabilizoval, zejména z divodu kontinuity dzemniho planovani.
Nové plochy jsou navrzeny v minimalni mife, a to pouze v rozsahu potfebném pro urbanistické ukonceni
rozvojovych lokalit, pfipadné jako zaplnéni proluk mezi jiz dfive vymezenymi rozvojovymi plochami a
zastavénym Uzemim.

Dal$im faktorem pro dalsi rozvoj je navrh kapacitni COV, ktera bude stabilnim prvkem v likvidaci
splaskovych vod pro sidlo Ondfejov a Turkovice (Tfemblat m& vlastni vyhovujici COV, s vymezenou
plochou pro pfipadné rozsifeni)

Soucasti zastavéného tzemi je mnozstvi ploch, které by umoznovaly zastavbu. Jedna se ale vyhradné
o plochy v dfive rozvojovych Uzemich, které diky definici zastavéného Uzemi podle stavebniho zakona
jiz nejsou v zastavitelnych plochach (zejména zdpadni okraj Ondfejova a jizni ¢ast Turkovic). Celkové
se jednd o plochy pro cca. 30 RD v Ondfejové, 15 RD v Tremblatu a 5 RD v Turkovicich. Ostatni plochy
jsou vymezeny jako zastavitelné.

Celkem volné plochy v zastavéném tGzemi: cca. 50 pozemkid pro RD, coz odpovida pfimé
potiebé snizeni poc¢tu obyvatel na byt.

Navrzené rozvojové plochy jsou v celkovém objemu pro bydleni a smiSené vyuziti (lze
predpokladat témér 90% vyuziti pro bydleni, dopinkova funkce obéanské vybavenosti a opatieni
proti hluku nejsou dominantni) v celkovém rozsahu 25,6 ha.

Pri odecteni 10% z ploch SV (6,1 * 0,9 = 5,49ha) a dalSich 5% na doplnkové komunikace tam, kde
navrh uzemniho planu nefesi komunikacni obsluhu v plném rozsahu (19,5 * 0,95 = 18,53), Ize
ziskat plochu uréenou k zastavbé cca. 24ha. K této vymére je nutné pri¢ist rozsah zahrad
v zastavitelnych plochach (nejsou uréeny pro primarni stavbu RD, ale Ize je zapocist do velikosti
pozemku - 5,5 * 0,95 = 5,23).

Celkem rozvojové plochy pro bydleni: cca. 29,2 ha.

P¥i pramérné velikosti pozemki 1100m? (regulativ je 1000m?) Ize docilit cca. 265 parcel pro RD,
pri obloznosti 2,5 se jedna o 664 obyvatel.

Stavajici narlst poc¢tu obyvatel byl cca. 400 / 10 let; posledni narlst je cca. 250 obyvatel za 8 let. Rust
se ale zpomalil diky nevyhovujici kapacité¢ COV a blokaci Uzemi Gzemnimi studiemi, poptavka po
pozemcich je ale obrovskd. Za posledni rok ovSem pocet opét narostl na dnesnich 1799, coz je narlst
o vice nez 100 obyvatel za rok !

pozn. ro¢enka uvadi k 31.12.2019 pouze 1730 obyvatel, ale dalsi zdroje uvadi vyse uvedené ¢&islo;
vzhledem k poctu obyvatel je rozdil pouze cca. 4%, coZ nema vliv na posouzeni potfeby rozvojovych
ploch.

Vymezené rozvojové plochy jsou tak s rezervou na nejblizsich cca. 16 — 20 let, pokud se rist nezméni.
Pfi vybudovani COV Ize ale o¢ekavat zrychleny rust odpovidajici letdm 2001 —2011. Pak by vymezené
plochy byly pfi sou¢asném trendu vyhovujici na cca. dalSich 8 — 12 let.

Obecné Ize tedy konstatovat, ze rozvojové plochy jsou pro rast poctu obyvatel dostatecné a
nepredstavuji vyraznou rezervu — ¢ast ploch bude blokovana majetkopravné a investicemi do
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rozvojovych ploch z hlediska infrastruktury. Lze tedy ocekavat plynuly rast v okrajovych
castech az k vyuziti velkych rozvojovych ploch, prevzatych z platného izemniho planu a drive
blokovanych uzemnimi studiemi.

Pozn.: Uzemni studie zablokovaly primy rozvoj nékterych lokalit a neni odtivodnitelné jejich

odebrani ve verejném zajmu. Celkova plocha rozvoje v plochach dfivéjsich uzemnich studii je
16 ha !!!, coz je vice nez polovina vSech rozvojovych tuzemi. V UP jsou plochy nazvany US(x).

Pozn.: zpracovatel zamérné ponechal vyse uvedeny text beze zmény. V r. 2021 je v obci Ondfejov
evidovéno jiZ 1844 obyvatel, coZ je daldi narist o 45 obyvatel. Navic jiZ probiha vystavba COV,
navazujici investici je rekonstrukce a pfistavba zakladni Skoly. Lze tedy predpokladat jesté vyraznéjsi
a dynamictéjsi narast poctu obyvatel.

Rozsah rozvojovych ploch navic mezi VJ a opakovanym VJ poklesl, zejména z divodu zapsani
novych staveb do katastru a tim jejich vymezeni do zastavéného uzemi.

0) Rozhodnuti o namitkach a jejich odavodnéni.

Viz samostatna pfiloha OOP.

pP) Vyhodnoceni pripominek.

Viz samostatna pfiloha OOP.

Udaje o poétu listt
textova ¢ast odlvodnéni, pocet listl 45
z toho 1 list obsah oduvodnéni a prazdnou stranku z divodu formatu tisku

B Graficka ¢ast odtivodneéni obsanuje 3 vykresy:

vykres €. o1 Koordinaéni vykres 1: 5000
vykres €. 02 Vykres SirSich vztahd 1: 100000
vykres €. 03 Vykres pfedpokladanych zabort ZPF 1: 5000

prilohou textu je tabulkové vyhodnoceni zabor ZPF
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Tabulka prfedpokladanych zabort ZPF

ha Zp. zabor zabor ZPF podle kultur zabor ZPF podle tfid ochrany kod
Lok. | Vyuziti | celkem BPEJ
v ha
orna |[zahradalo.| trvaly |I. Il M. V. V.
puda s.| travni
porost

B 0,0426 0,0426 52904
B 0,0577 0,0577 52914
0.8237 ONT B 0,2000 0,0574 0,0574 54710
ZS 0,0423 0,0423 52914
0,2128 |ON2 |B 0,2128 | 0,2128 0,2128 54710
0,2151 JON 3 |B 0,2151 | 0,2151 0,2151 54710
ZS 0,0569 0,0569 52941
ZS 0,0087 0,0087 55011
B 0,0057 0,0057 52941
0,4082|ON5 |B 0,4082| 0,0812 0,0812 55011
ZS 0,1143 0,1143 52941
B 0,1224 0,1224 52941
B 0,0190 0,0190 55011
SV 0,1679 0,1679] 52654
SV 0,0762 0,0762 52904
SV 0,0023 0,0023] 56811
0,9317 |ON 6 |DS 0,9317 0,0050 0,0050] 52654
SV 0,6211 0,6211] 52654
SV 0,0577 0,0577 52904
DS 0,0015 0,0015] 52654
DS 0,0016 0,0016] 53856
0,4318|ON 7 5 0,4334 0.4318 0.4378 53856
ZS 0,0094 0,0094 54811
0,3728 |[ON 8 |ZS 0,3728 0,1961 0,1961 54841
B 0,1673 0,1673 54841
DS 0,0190 0,0190 54841
DS 0,0019 0,0019] 54841
B 0,1498 0,1498 54841
DS 0,1047 0,1047 54841
1,7360 JON 9 B 1.7360 1,1973 1,1973 54841
SV 0,0911 0,0911 54841
B 0,1036 0,1036 54841
SV 0,0685 0,0685 54841
0,0807 JON 11 ]SV 0,0807 0,0807 0,0807 51550
ZS 0,1076 0,1076 52914
ZS 0,0070 0,0070 52914
DS 0,0159 0,0159 52914
0.3246 |ON 15 DS 0,3246 0,0012 0,0012 52914
SV 0,1795 0,1795 52914
SV 0,0134 0,0134 52914
0,0513|TM 1 |DS 0,0513] 0,0513 0,0513 53211
0,0450 [TM 3 |DS 0,0450 0,0450 0,0450 55011
B 0,2306 0,2306] 56901

B 0,0003 0,0003
0,4787 |[TM 4 |SV 0,4612 0,0739 0,0739] 56901
DS 0,0531 0,0531] 56901
ZS 0,1033 0,1033] 56901
1,5484 [TM 5 |ZS 1,5484 | 1,5484 1,5484 55001
B 0,2740 0,2740] 56901




ZS 0,2905 0,2905] 56901
1,4470 [TMe B 1,0023 0,0031 0,0031 55001
B 0,3200 0,3200| 56901
ZS 0,1147 0,1147] 56901
01169 [TM 7 _|OS 0.1169 0,1169 0,1169] 56901
ZS 0,2054 0,2054 52911
ZS 0,0613 0,0613 52914
05735 |TU2 |DS 0,4735 | 0,0530 0,0530 52911
B 0,1437 0,1437 52911
B 0,0101 0,0101 52914
75 0,0886 0,0886 52914
ZS 0,0290 0,0290] 52916
05301 1TU3 gy 04734 1 2232 0,0032 50914
SV 0,1326 0,1326] 53716
ZS 0,0783 0,0783 52914
1783afrus [B 0.5447 | 0.2886 0,2886 52914
B 0,2691 0,2691] 52954
SV 0,2087 0,2087 52914
75 0,1894 0,1894 52914
SV 0,5459 0,5459 52914
1.31091TUS f5y 1,0246 0,2800 0,2800 52914
B 0,0094 0,0094] 52914
DS 0,1304 0,1304 52914
DS 0,0316 0,0316] 52954
DS 0,0769 0,0769] 53716
B 0,3133 0,3133 52914
B 0,0260 0,0260| 52954
B 0,0864 0,0864] 53716
1.63001TU6 I3 16300 53502 0,3902 52914
B 0,0091 0,0091] 53716
DS 0,1248 0,1248 52914
DS 0,0341 0,0341] 53716
SV 0,1007 0,1007 52914
SV 0,3064 0,3064 52914
SV 0,2707 0.2707] 53716
DS 0,0061 0,0061 52904
09413|Tu7 [Z8 0,9390 [ 0,1139 0,1139] 53716
B 0,4189 0,4189| 53716
DS 0,1294 0,1294] 53716
ZS 04112 04112 53201
B 0,2527 0,2527 52904
B 0,0212 0,0212 53201
1,1503|TUs [B 1,2026 0,2352 0,2352| 53716
B 0,2516 0,2516 53201
DS 0,0281 0,0281 52904
DS 0,0027 0,0027 53201
0,2439 [TU 11 |B 0,2439 0,2439 0,2439 52911
ZS 0,2576 0,2576 52904
0.6576 |TU12 fg 0.6575 175 3999 0,3999 52904
SV 0,1036 0,1036 52051
SV 0,0164 0,0164] 52954
SV 0,0344 0,0344 52951
0,0000 |TU13 5y 0,3219 0,0780 0,0780] 52954
SV 0,0120 0,0120] 54189
ZS 0,0775 0,0775] 52954
B 0,0499 0,0499 52914
B 0,1689 0,1689| 53716
B 0,6048 0,6048 52914
B 0,1461 0,1461| 52954

n NnNnNN

T4 A

1 N27Q




(VAVIVIViV}

TU I

[IAVIS V]

B 0,0494 0,0494] 53716
DS 0,0085 0,0085] 53716
DS 0,0018 0,0018 52914
DS 0,0085 0,0085] 53716
0,0000 |TU15 |B 0,1915 0,1915 0,1915] 53716
B 0,1805 0,1805 54710
B 0,1753 0,1753] 56811
ZS 0,0313 0,0313 54710
ZS 0,3373 0,3373] 56811
B 0,0016 0,0016 52911
B 0,1282 0,1282] 56811
ZS 0,0788 0,0788 52911
ZS 0,0736 0,0736] 56811
B 0,0269 0,0269 54710
1,4985|US 1 |B 1,5067 0,1227 0,1227] 56811
ZS 0,1292 0,1292] 56811
DS 0,0652 0,0652 54710
DS 0,0264 0,0264] 56811
DS 0,0463 0,0463 54710
DS 0,0120 0,0120] 56811
DS 0,0345 0,0345 54710
DS 0,0007 0,0007] 56811
ZN 0,0279 0,0279 54710
ZN 0,0084 0,0084 54710
B 0,0223 0,0223] 53856
ZS 0,0299 0,0299] 52954
ZS 0,0195 0,0195] 53856
ZS 0,0017 0,0017 54841
B 1,2674 1,2674] 53856
B 2,1505 2,1505] 53816
B 0,0793 0,0793 54811
B 0,6704 0,6704 54841
DS 0,0617 0,0617] 53816
DS 0,0394 0,0394] 53856
5.78111US 2 yAY 56584 0,0186 0,0186] 53856
ZS 0,1417 0,1417] 53856
ZS 0,2887 0,2887 54841
VP 0,3353 0,3353] 53816
VP 0,0787 0,0787] 53856
VP 0,0072 0,0072 54841
B 0,3857 0,3857] 53856
DS 0,0253 0,0253] 53856
B 0,0281 0,0281] 53856
ZN 0,0069 0,0069] 53856
SV 0,1064 0,1064 52904
B 0,2155 0,2155 52904
DS 0,0013 0,0013 52904
1,7765JUS 3 |SV 1,7765] 0,0425 0,0425 52904
B 0,9640 0,9640 52904
DS 0,2250 0,2250 52904
ZS 0,2219 0,2219 52904
DS 0,0120 0,0120 52941
DS 0,0109 0,0109 55011
B 0,1773 0,1773 52941
B 0,9342 0,9342 55011
VP 0,0944 0,0944 55011
VP 0,0470 0,0470] 56811
2.9554|US 4 B 2,9554 0,5991 0,5991] 56811




VP 0,0246 0,0246 55011
SV 0,1852 0,1852 55011
VP 0,0963 0,0963 55011
B 0,7348 0,7348 55011
B 0,0395 0,0395| 56811
DS 0,0008 0,0008 54841
ZS 0,0510 0,0510] 52954
ZS 0,2231 0,2231 54841
B 0,0087 0,0087] 52954
1,9071 |JUS5 |B 1,6663| 0,1211 0,1211 54841
B 0,6227 0,6227 54841
ZS 0,2444 0,2444] 52954
B 0,2752 0,2752] 52954
SV 0,1193 0,1193 54841
SV 0,0077 0,0077] 53254
SV 0,2563 0,2563 55001
DS 0,0355 0,0355 55001
ZS 0,0118 0,0118 53211
1,36221US 6 ZS 1,3622 0,4053 0,4053 55001
DS 0,0012 0,0012 53211
B 0,1478 0,1478 53211
B 0,4965 0,4965 55001
ZS 0,0117 0,0117 55001
ZS 0,2156 0,2156] 56901
SV 0,0157 0,0157 53211
SV 0,6827 0,6827] 56901
DS 0,0296 0,0296 53211
SV 0,2561 0,2561 53211
SV 0,0100 0,0100] 53244
SV 0,0868 0,0868] 53716
18847 (US 7 SV 1.8847 0,0181 0,0181] 56901
ZS 0,0843 0,0843 53211
ZS 0,0502 0,0502| 53716
ZS 0,0114 0,0114] 56901
ZS 0,1265 0,1265| 53244
B 0,0011 0,0011 53211
B 0,2550 0,2550] 53244
DS 0,0299 0,0299] 53244
DS 0,0843 0,0843] 53214
RI 0,6785 0,6785] 53214
1,7114|US 9 |RI 1,7114| 0,0009 0,0009] 56901
RI 0,8542 0,8542] 53214
DS 0,0935 0,0935] 53214
KONTR. 17,9699 7,8658 9,8666 0,7263 13,9830 5,4667 15,5263
Celkovy prehled zaborua ZPF
35,7 17,9699 7,8658 9,8666 0,7263[13,9830| 5,4667(15,5263
B HHHHHHE 9,2420( 4,6450 5,2160 0,3892| 6,8235| 3,5659| 8,3245] 19,1030
ZS 6,9001 4,0880( 0,9594 1,8528 0,2842| 3,4706| 0,9863[ 2,1591] 6,9002
SV 5,5317 2,4386( 1,0774 2,0157 2,6626( 0,6887| 2,1803] 5,5316
VP 0,6836 0,4459| 0,0963 0,1414 0,2153| 0,0072| 0,4611] 0,6836
0S 0,1169 0,1169 0,1169] 0,1169
DS 1,7715 1,0295| 0,2182 0,5238 0,0530| 0,7747| 0,2187| 0,7253] 1,7716
ZV 0,0618 0,0465| 0,0153 0,0363 0,0255] 0,0618
RI 1,5336 0,6794| 0,8542 1,5336] 1,5336




