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I. VYMEZENÍ YEaENÉHO ÚZEMÍ 
 

1. Yeaené území bylo vymezeno v ÚP OndYejov, vydaném v r. 2022. Sou
ástí schváleného ÚP 
bylo i zadání RP s konkrétním vymezením Yeaeného území. 

 

II. PODROBNÉ PODMÍNKY PRO VYMEZENÍ A VYU}ITÍ POZEMKo 
 

Obecn� 3 vzhledem k (ne)pYesnosti podkladové mapy lze pYedpokládat rozptyl stavební 
áry  +/- 
250mm na ka�dou stranu, je ale nutné zachovat 
áru souvislou v celém jejím prob�hu, posun o 
výae uvedené hodnoty nesmí 
áru zalomit (napY. na hranici pozemku). Stavební 
ára je 
definována kótou od hranice pozemku.  
 
 
DEFINICE POJMo: 
 

A) Stavební 
ára  
 

1. Stavební 
ára závazná definuje povinnou hranu objektu ve vztahu k navazujícímu veYejnému 
prostoru (mezi veYejným prostorem a 
árou mo�e být i soukromý prostor 3 jedná se zejména o 
pohledovou exponovanost fasády na stavební 
áYe) 

2. Stavební 
ára nepYekro
itelná definuje nejbli�aí vzdálenost hrany objektu ve vztahu 
k navazujícímu veYejnému prostoru (mezi veYejným prostorem a 
árou mo�e být i soukromý 
prostor 3 jedná se zejména o pohledovou exponovanost fasády na stavební 
áYe) 

3. PYed stavební 
áru (i závaznou) mo�e pYedstupovat kryté stání pro vozidla, �ádná jiná stavba 
není pYípustná (s výjimkou podzemních staveb a oplocení). 

4. Kóta uvedená ve výkrese mo�e být upravena v pYípad�, �e navazuje na stávající zástavbu 
podle této stavby, rozptyl mo�e být v rozmezí +/- 250mm na ka�dou stranu 

 
 

B) Stavební 
ára závazná 
 

1. Objekt musí pYiléhat k 
áYe po celé délce svého obvodu, pokud není dále uvedeno jinak, min. 
rozsah je v�dy 70% hlavní fasády objektu sm�rem ke stavební 
áYe 3 vyjma venkovních 
schodiae, ramp, rizalito, arkýYo a pYesaho stYech. 

2. StYecha objektu smí pYed stavební 
áru pYesahovat max. 1000mm. 
3. ArkýY nebo balkon mo�e pYed 
áru pYedstupovat na max. vylo�ení 1000mm; pYi
em� musí 

splnit dalaí podmínky 3 celková plocha arkýYe je do 50% plochy fasády objektu, arkýY je 
pravoúhlý, lichob��níkový nebo zaoblený. 

4. Rizalit mo�e pYed 
áru pYedstoupit max. o 1000mm, podmínkou je jeho maximální plocha do 
60% plochy fasády. Rizalit musí být pravoúhlý nebo zaoblený. 

5. Stavební 
ára není závazná pro stavby do
asné umíst�né max. 6 m�síco v roce a 
umiseované v ostatních plochách v souladu s jejich podmínkami, stavební 
ára není závazná, 
ale je nepYekro
itelná pro doplIkové stavby na pozemcích s výjimkou uvedenou v bod� A) 3. 

6. Za hlavní hYeben se pova�uje v�dy ten nejvyaaí a sou
asn� nejdelaí, v pYípad� aikmé stYechy 
bude orientace hlavního hYebene v�dy kolmá nebo rovnob��ná se stavební 
árou 

 
 

C) Stavební 
ára nepYekro
itelná 
 

1. Objekt mo�e pYed stavební 
áru nepYekro
itelnou pYedstoupit pouze podle definice bodu B) 3. 
3 5. 

 
PODMÍNKY PRO VYMEZENÍ POZEMKo: 
 

1. Pro potYeby staveb není vymezena podrobn�ji minimální velikost pozemku, definice je pouze 
v souladu s po�adavky ÚP. 
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III. PODROBNÉ PODMÍNKY PRO UMÍST�NÍ A PROSTOROVÉ 
USPOYÁDÁNÍ STAVEB  
 

OBECN� PLATNÉ REGULACE : 
 

1. RP nereguluje podzemní stavby a nemá na n� specifické po�adavky, podzemní stavby ale 
nesm�jí znemo�nit primární vyu�ití pozemku. Podzemní stavbu dále nelze povolit, pokud 
neumo�Iuje vyu�ití povolené pro stavbu nadzemní v rozsahu RP. 

2. V celé ploae RP musí být venkovní osv�tlení Yeaeno s omezením svitu na dolní poloprostor; 
teplota svítidla bude do 2700K; tato ustanovení se nepou�ijí pro do
asné osv�tlení umíst�né 
na dobu max. 21 dní v prob�hu celého roku (napY. váno
ní trhy, spole
enské akce apod.) 

3. PYi orientaci okenních otvoro od východu k severu (platí i pro stYeaní okna ve stYeae orientované 
tímto sm�rem) platí definice: 
a. okna mohou být do 15% plochy fasády nebo stYechy bez dalaího posouzení (v kolmém 

pohledu) 
b. v pYípad�, �e plocha okenních otvoro v
etn� stYeaního pláat� pYesáhne 15% (v kolmém 

pohledu) je nutno prokázat, �e intenzita osv�tlení na hranici pozemku RD nepYesahuje 5 
luxo 

4. Pokud budou okna situována sm�rem k observatoYi, musí být technicky mo�né je v noci zastínit 
(�aluziemi apod.) 

5. Hlavní, pYípustné a nepYípustné vyu�ití, v
etn� dalaích podmínek prostorového uspoYádání 
definuje ÚP. 

 
 

IV. PODROBNÉ PODMÍNKY PRO UMÍST�NÍ A PROSTOROVÉ 
USPOYÁDÁNÍ STAVEB VEYEJNÉ INFRASTRUKTURY 

 
 VeYejná technická infrastruktura: 
 

1. RP nijak neomezuje umiseování tras technické infrastruktury v jednotlivých plochách; základní 
podmínkou je ovaem umíst�ní tak, aby neznemo�Iovalo vyu�ití ploch pro její primární vyu�ití.  

2. V ploae RP se nepYedpokládá stavba trafostanice, v pYípad� nutnosti lze tuto stavbu umístit do 
kterékoliv plochy. 

3. V ploae RP nebude umiseována �ádná nadzemní trasa in�enýrských sítí. 
4. Regulativy RP neomezují stavby pro veYejné osv�tlení a dopravní zna
ení, krom výae 

uvedených technických parametro na sv�telný zdroj. 
 
 

V. PODROBNÉ PODMÍNKY PRO OCHRANU HODNOT, 
CHARAKTERU ÚZEMÍ A KRAJINNÉHO RÁZU 

 
1. RP stanovil základní koncepci a po�adavky ochrany hodnot a charakteru území, zejména 

definicí stavební 
áry a dalaích regulací území.  

 

VI. PODMÍNKY PRO PYÍZNIVÉ }IVOTNÍ PROSTYEDÍ A ZELENOU 
INFRASTRUKTURU, V
ETN� VYMEZENÍ A VYU}ITÍ POZEMKo 
ÚZEMNÍHO SYSTÉMU EKOLOGICKÉ STABILITY, 

 
1. RP nedefinuje konkrétní plochy veYejné zelen� s dalaí regulací. 
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2. S ohledem na Yeaené území není pYedm�tem RP definice zelené infrastruktury, v území není 
ÚSES. PYesto lze konstatovat, �e úpravy, které zvýaí kvalitu prostYedí z hlediska zelené 
infrastruktury, v
etn� vodních ploch, retence vody apod.) jsou v souladu s RP. 

 
 

VII. VYMEZENÍ VEYEJN� PROSP�aNÝCH STAVEB, VEYEJN� 
PROSP�aNÝCH OPATYENÍ, STAVEB A OPATYENÍ K 
ZAJIaeOVÁNÍ OBRANY A BEZPE
NOSTI STÁTU A VYMEZENÍ 
POZEMKo PRO ASANACI, PRO KTERÉ LZE PRÁVA K 
POZEMKoM A STAVBÁM VYVLASTNIT 
 

1. RP nevymezuje samostatn� plochy pro veYejn� prosp�ané stavby, opatYení a asanace nad 
rámec po�adavku ÚP. 
 
 

VIII. STANOVENÍ POYADÍ ZM�N V ÚZEMÍ (ETAPIZACI) 
 

1. RP nevymezuje plochy, kde by bylo podmínkou stanovení poYadí zm�n v území. 
 
 

IX. PODMÍNKY PRO OCHRANU VEYEJNÉHO ZDRAVÍ A PRO 
PO}ÁRNÍ OCHRANU 

 
2. RP nevymezuje plochy, které by svým charakterem byly ohro�ením pro veYejné zdraví. 
3. }ádné specifické po�adavky v RP nejsou. 

 
 

X. STANOVENÍ PO}ADAVKo NA VÝSTAVBU ODCHYLN� OD 
PROVÁD�CÍHO PRÁVNÍHO PYEPDISU 

 
1. RP nevymezuje �ádné po�adavky. 
 
 

XI. VYMEZENÍ ARCHITEKTONICKY VÝZNAMNÝCH STAVEB NEBO 
URBANISTICKY VÝZNAMNÝCH CELKo 

 
1. RP vymezuje celé Yeaené území jako urbanisticky významný celek. 
 
 

XII. VYMEZENÍ ZÁM�Ro, PRO KTERÉ JE UZAVYENÍ PLÁNOVACÍ 
SMLOUVY PODMÍNKOU PRO ROZHODOVÁNÍ 

 
1. RP nevymezuje plochy, kde by bylo podmínkou uzavYení plánovací smlouvy. 
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XIII. VYMEZENÍ ZÁM�Ro, PRO KTERÉ JE REALIZACE 
ARCHITEKTONICKÉ NEBO URBANISTICKÉ SOUT�}E 
PODMÍNKA PRO ROZHODOVÁNÍ 

 
1. RP nevymezuje plochy, kde by bylo podmínkou pro rozhodování realizace architektonické nebo 

urbanistické sout��e. 
 
 

XIV. VYMEZENÍ STAVEB DOMo PRO DOSTUPNÉ NÁJEMNÍ 
BYDLENÍ 

 
1. RP nevymezuje stavby domo pro dostupné nájemní bydlení. 
 
 

XV. VYMEZENÍ DEFINIC POJMo, KTERÉ NEJSOU DEFINOVÁNY V 
TOMTO ZÁKON� NEBO V JINÝCH PRÁVNÍCH PYEDPISECH. 

 
1. RP nevymezuje  
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